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OU KNS Varad 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU KNS Varad on loodud 19.03.2012 ja tegeleb kinnisvara ostu, miiiigi ja haldusega.

Tulud, kulud ja kasum

OU KNS Varad 2018.aastal muiigitulu ei teenitud. (2017.aastal oli miitgitulu 0 eurot). Arikulud
moodustasid 24,1 tuhat eurot (2017.aastal 6,7 tuhat eurot). Finantskulusid ei olnud (2017.aastal 5,26
tuhat eurot) ning ettevétte puhaskahjumiks kujunes 24,15 tuhat eurot (2017.aastal puhaskasum 47,66
tuhat eurot). 2017.aastal loobusid osanikud sdlmitud kokkuleppe alusel osaliselt nduetest ja peatati
intressiarvestus, et taastada positiivnhe omakapital. Eelnevatel aastatel oli moodustatud muud reservid
120 000 euro vaartuses taastamaks positiivhe omakapital.

Investeeringud

Aruandeperioodil ei tehtud investeeringuid.

Personal

2018.aastal ei olnud ettevdttes tootajaid. Samuti ei arvestatud ega tasutud juhatuse liikkmetele tasusid
ja ei tehtud muid soodustusi. Juhatuse liikmetele lepingu Idpetamise korral hiivitist ei maksta.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
OU KNS varad p&hieesmargiks 2019.aastal on olemasolevate kinnistute arendamine, 2014.aastal

algatatud detailplaneeringutega tegelemine ning ettevalmistust6dd kinnisvara realiseerimiseks. Juhatus
kinnitab, et kinnisvara vaartus vastab tema turuvaartusele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

546
944
1490

1738038
1738 038
1739528

1488 779
256 873
1745 652

0
0

1745 652

2500
120 000
-104 473
-24 151
-6 124
1739528

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

612
1083
1695

1738038 2
1738038
1739733

1459 595 3
67 111
1526 706

195 000
195 000

1721706

2500 4
120 000
-152 129
47 656
18 027
1739733
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018
Muud aritulud 0
Mitmesugused tegevuskulud -24 151
Arikasum (kahjum) -24 151
Intressikulud 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -24 151
Aruandeaasta kasum (kahjum) -24 151

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

59 600
-6 688
52912
-5 256
47 656
47 656
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KNS Varad OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardit (EFS) jargides. KNS Varad
OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto jaaki ja kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud EU Keskpanga

valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised on bilansipdeva seisuga hinnatud imber Eurodesse bilansipéeval
ametlikult kehtinud EU Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil
Noéuded on hinnatud lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdenaoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmis-kulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga
kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi. Varud on kajastatud
bilansis nende soetusmaksumuses v0i neto realiseerimismaksumuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivara arvestusel lahtutakse Raamatupidamise Toimkonna juhendist number 5 “Materiaalne ja immateriaalne pdhivara”.
Lahtudes olulisuse printsiibist ei kapitaliseerita pdhivarana vahevaartuslikke varasid, isegi juhul, kui nende kasutusiga Uletab thte
aastat. P6hivarana voetakse arvele:

* varad soetusmaksumusega Ule seitsme tuhande euro(7000 EUR) ihiku kohta

* véhevaartuslike pika kasutuseaga varade lle peetakse vajadusel arvestust bilansivéliselt.

Pd&hivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb:

* pbhivara ostuhinnast (ka tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud);

* kohaleveo kuludest;

* ehitus- ja montaaZzikuludest;

* muudest kasutuselevdtukuludest

* vara soetamisega otseselt seotud teenustasud (notaritasud, riigilGivud)

Pdhivarad on jagatud materiaalseks ja immateriaalseks p&hivaraks.

Materiaalset pdhivara kajastatakse jargmistes gruppides:

* maa ja ehitised

* masinad ja seadmed

* muu materiaalne pdhivara inventar

* arvutid
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Immateriaalne pdhivara kajastatakse:
* patendid, litsentsid, kaubamargid ja muu immateriaalne pdhivara

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 7000

P&hivaradelt arvutatakse amortisatsiooni lineaarsel meetodil. Uks kord kuus, kuu viimsel p4eval. Vara hakatakse amortiseerima tema kasutusele
votmise hetkest, véljalangenud pdhivaradel I6peb amortisatsiooni arvutamine véljalangemisele eelnenud kuuga. Taielikult amortiseerunud
pShivaradelt amortisatsiooni arvutamine I6petatakse. Ldplik mahakandmine toimub tegelikust kasutusest valjalangemisel.

Pd&hivaradelt arvestatakse amortisatsiooni vastavuses eeldatavale kasutuseale vdttes aluseks alltoodud amortisatsiooninormid:

pdhivara liilk amortisatsiooni norm %

1) ehitised ja rajatised 10-20

2) masinad ja seadmed vastavalt pdhivarale (10-20)

3) immateriaalne pdhivara 30

Rendile antud pdhivaradelt arvutab amortisatsiooni rendile andja, kui see ei ole teisiti ette nahtud seadusandlusega.

Amortisatsiooni arvutatakse kord kuus.

Uheliigilist ja (iheaegselt ostetud majandusinventari véib arvestada ka grupiviisiliselt.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema jadkmaksumuses, millest on maha arvatud kulum ja v8imalikust vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja [dppvaartuseks loetakse null,
véljaarvatud juhul kui on dérmiselt tden&oline, et vara on véimalik parast selle kasuliku eluea 16ppu muda.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimakset miinimumsumma
nuldisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jagkvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab
rendiperioodi I6puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooniperioodiks vara eeldatav kasulik téoiga voi rendisuhte kehtivuse

periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vérdub saadaolevate
rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvaartus rendiperioodi I8puks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaéagi suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed

kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Omandidigus vdib, kuid ei pruugi I6ppkokkuvéttes rentnikule le minna. Kaik tlejaanud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades

sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on téen&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt

modta. Tulu teenuste muiligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipéeval. Valmidusaste on kindlaks maéaratud
lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud
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Kulud teenuste osutamiseks ning muud tegevuskulud kajastatakse kasumiaruandes kuluna selles perioodis, millal need on aluseks ja
eelduseks kasumi saamisel. Tulevasteperioodide kulude ettemakseid kajastatakse bilansis ettemaksetena.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 20/80 (kuni 31. detsember
2015 kehtis maksumaar 20/80) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas valitsevat mgju teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte néideteks on:

a) emaettevote (ning emaettevotet kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

b) titarettevotted;

c) sidusettevotted;

d) teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (naiteks emaettevotte tlejaanud titarettevdtted);

e) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus

avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

f) punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vBib eeldada olulise m&ju olemasolu; néiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Aruandekuupaeva jargsed sundmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande kuupaeva
31.12.2018.a ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega. Aruandekuupéeva jargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avlikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

1735 000
0
1735 000

1735 000
0
1735 000

1735 000
0
1735 000

Ettemaksed

3038

3038

3038

3038

3038

3038

LOépetamata
projektid ja
ettemaksed

3038

3038

3038

3038

3038

3038

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku

1738038
0
1738 038

1738038
0
1738038

1738 038
0
1738038
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
JetCapital AS 262 151 262 151 0% EUR 2019
Kohustis JetCapital AS 505 000 505 000 EUR 2019
Eurex Capital AS 225190 225190 0% EUR 2019
Kohustis Eurex Capital
135 000 135 000 EUR 2019
AS
Kohustis Eurex Finants
170 854 170 854 EUR 2019
AS
Laen Andres Sonn 180 084 180 084 0% EUR 2019
Laen Mihkel RBuk 10 500 10 500 0% EUR 2019
Lihiajalised laenud
1488 779 1488 779
kokku
Laenukohustised kokku 1488779 1488 779
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Swedbank AS 0 0
JetCapital AS 243 151 243 151 0% EUR 2018
Kohustis JetCapital AS 505 000 505 000
Eurex Capital AS 215 690 215 690 0% EUR 2018
Kohustis Eurex Capital
135 000 135 000
AS
Kohustis Eurex Finants
170 854 170 854
AS
Laen Andres Sonn 179 400 179 400 0% EUR 2018
Laen Mihkel RBuk 10 500 10 500 0% EUR 2018
Luhiajalised laenud
1459 595 1 459 595
kokku
Laenukohustised kokku 1459 595 1 459 595

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2018 31.12.2017
Maa 0 270 000
Kokku 0 270 000

Swedbank AS laen tagastati ja tagatiseks seatud hlipoteek tuhistati. 2017.aastal sdlmisid osanikud kokkuleppe nduetest loobumise summas
59 600 EUR vaartuses. Peatati intressi arvestus laenudelt taastamaks positivne omakapital. Regina Ott-i kasuks seatud thishipoteek
Viimsi vallas asuvale kinnistule summas 270 000 eurot kustutati 2019 aasta aprillis.
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Lisa 4 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 3
Osade nimivaartus on jargmine:
Andres Sonn osa nimivaartus on 625 eurot;
Mihkel R6uk osa nimvaértus on 625 eurot;
AS JetCapital osa nimivaartus on 1250 eurot.
Lisa 5 Muud éaritulud
(eurodes)
2018
Muud 0
Kokku muud &ritulud 0

31.12.2017
2500
3

2017
59 600
59 600

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 aastal sdlmisid osanikud kokkuleppe, milles loobuti nduetest summas 59 600 EUR taastamaks positiivne omakapital.

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

KNS Varad OU-s ei olnud aruandeperioodil té6tajaid.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2018
Néuded Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 833 339
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - ) . 0 758 770
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

31.12.2017
Néuded Kohustised
0 823 839
0 762 840

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole aruande aastal arvestatud tasusid ja tehtud muid olulisi soodustusi. 2015.aastal moodustati tdiendav
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reserv summas 100 000 eurot, mis on oma olemuselt tingimuslik kohustus osanike ja mitteosanike jaoks. 2016.aastal suurendati tdiendavat
reservi 20 000 euro vorra.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.10.2020

OU KNS Varad (registrikood: 12250498) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES SONN Juhatuse liige 22.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2018
-104 473
-24 151
-128 624

31.12.2018
-104 473
-24 151

-128 624

-24 151



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Andres Sonn 37204070222
Mihkel R6uk 37704280256
AS JetCapital 12021349

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 0

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
Monaco 625 EUR
(Lihtomand)
. 625 EUR
Eesti .
(Lihtomand)
. 1250 EUR
Eesti

(Lihtomand)

Sisu
+372 6164120

margit@exmet.ee

Pd&hitegevusala

Jah



