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Ehital Krediit OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ehital Krediit OU peamiseks pakutavaks teenuseks on hiipoteeklaenude ehk kinnisvara tagatisel laenude
valjastamine eraisikust Eesti residentidele ning Eestis registreeritud ettevétetele. Eraisikutele laenude
andmine toimub Finantsinspektsiooni poolt 2016 aastal véljastatud krediidiandja tegevusloa ja
hipoteekkrediidiandja tegevusloa alusel.

Véljaantavate laenude osas on rBhuasetus pikaajalistel laenudel, enamike laenude tahtaeg jaab viie ja
viieteistkiimne aasta vahele.Ehital Krediit OU véljastab laene iiksnes krediidivéimelistele klientidele, kellel on
piisavalt suur sissetulek selleks, et vBetud kohustused tagasi maksta. Tagatiseks pakutav kinnisvara peab
asuma selge turuvaartusega piirkonnas ning olema hea likviildsusega. Samas ei tugine Ehital Krediit OU
kliendi krediidivbimelisuse hindamisel Uksnes asjaolule, et kinnisvara vaartus Uletab piisaval mééaral taotleva
laenu summat.

Laenud antakse kinnisvara soetamiseks, remondiks voi muuks eesmargiks, naiteks oma ari alustamiseks,
sBiduki soetamiseks voi laste hariduse finantseerimiseks. Osa Ehital Krediit OU kliente vdtab laenud oma
kohustuste konsolideerimise vdi refinantseerimise eesmargil.

Laenude tagastamine toimub reeglina annuiteetgraafiku alusel, kuid on olemas kliendid, kes soovivad laenu
perioodi jooksul maksta vaid intressi. Sel juhul toimub laenu p&hiosa tagasatmine laenu tahtaja méédumisel
koos viimase kuu intressiga.

Ettevotte eesmargiks on olla vastutustundlik krediidiandja, kelle tegevus aitaks kliendile mugavalt, kiirelt ja
suhteliselt soodsalt rahuldada oma laenuvajadust.

Ehital Krediit OU tegutseb kaasates rahalisi vahendeid kutselistelt investoritelt, kellele pakutakse vorreldes
pankadest pakutava intressiga kérgemat tootlust. Ehital Krediit OU laenab raha sisse iiksnes
usaldusvaarsetest ettevotetest, kelle tegevus on téiel maéaral seaduslik. Tegevuse finantseerimiseks votab
Ehital Krediit OU pikaajalisi laene ka Eesti kommertspankadest.

Ehital Krediit OU peamised tuluallikad on intressid ja teenustasud. Aruandeaastal moodustasid intressitulu
177799 eurot, teenustasud 24393 eurot ning kasum majandustegevusest 8179 eurot.

Aruandeaastal oli laenuportfelli kvaliteet vAga hea ning probleemsete laenude osakaal pusis madalal
tasemel. Aastal 2020 on plaanis suurendada valjastatud laenude portfelli hoides samaaegselt ettevotte
kulusid kontrolli all.

Ettev6tte t66d korraldab 1-likmeline juhatus. Aruandeaastal oli keskmine td6tajate arv 3 inimest.

Peamised finantsarvud:

2019.a 2018.a.
Muugitulu kasv - 14,07 % 11,75 %
Puhaskasumi kasv - -25,79 % 34,83 %
Puhasrentaablus 4,04 % 7,02 %
Lahiajaliste kohustuste 0,77 0,80
Kattekordaja
ROA 0,33 % 0,47 %
ROE 1,44 % 1,97 %

Covid 19 ei majutanud oluliselt Ehital Krediit OU tegevust 2019. aastal ning ettevdte I6petas majandusaasta
samamoodi nagu varasematel aastatel.



Ehital Krediit OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

173 825
320 605
494 430

1943 304
7000

0

1950 304

2 444 734

577 428
66 465
643 893

1233703
1233703
1877 596

383 470
38 347
137 142
8179
567 138
2444734

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

180 258
289 246 2
469 504

1882 002 2
7 000
908
1889910

2359 414

517 861 6
69 418 7
587 279

1213176 6
1213176
1800 455

383 470 10
38 347
126 121
11021
558 959
2359 414
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 202 192 177 293 11
Muud é&ritulud 19 539 11 807 12
Mitmesugused tegevuskulud -72 469 -63 260
T66j6ukulud -22 768 -20 878 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -908 -252
Muud &rikulud -5 488 -3305 14
Arikasum (kahjum) 120 098 101 405
Intressikulud -117 693 -98 045
Muud finantstulud ja -kulud 5774 7 661
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8179 11 021
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8179 11 021
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ehital Krediit 2019 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga , mida taiendavad
véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
OU Ehital Krediit kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidid kajastatakse kassas ja arvelduskontodel.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumusega, mis koosneb ostuhinnast ja muudest mittetagasta-tavatest maksudest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivara on varad , mille kasulk todiga on ule Uhe aasta ja maksumus alates 693 euro.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaarad aastas pShivara gruppidele:

- Ehitised ja rajatised 25-80%

- Masinad ja seadmed 20,0 - 40,0%
- Muu p&hivara 20,0 — 40,0%
Rendid

Kapitalirendina kajastatakse renti, kui on taidetud vahemalt (iks loetletud tingimustest :
- Omandidiguse uleminek rendiperioodi 16pul;

- Rentijal on 8igus renditavale varale soodusostu optsiooni tingimustel;

- Rendiperiood moodustab rohkem kui 75% vara kasulikust todeast;

- Rendimaksete nulidisvaartus on lle 90% renditava vara turuvaartusest;

- Renditud on spetsiifilist vara.

Kasutusrendina on késitletud renti,mis ei ole kapitalirent.

Tulud

Tulude peamine allikas on arvestatud ja laekunud intressid valjastatud laenudest.

Teenuste mudgist tulenevat tulu kajatatakse siis,kui kdik olulised omandigaseotud riskid on lainud ule ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratavad ning tehingust saadava tasu
laekumine on tdenéoline.
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Kulud

Kulude kajastamine toimub tulude ja kulude vastavuse printsiibil. Kulud , mis tehakse aritegevuse kaigus, on kas perioodi kulud vdi ettemakstud
kulud. Kulusid kajastatakse samal perioodil, kui nendega seotud tulusid. Kulude liigitamine toimub vastavalt kasumiaruande skeemi kirjetele.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 77 697 77 697
Ostjatelt
77 697 77 697
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 75 75
ja tagasinduded
Muud nduded 2185 300 241 996 1943 304
Laenunduded 2185 300 241 996 1943 304
Ettemaksed 837 837
Tulevaste 290 290
perioodide kulud
Muud makstud
47 47
ettemaksed
Kokku nduded ja
2 263 909 320 605 1943 304
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 78 767 78 767
Ostjatelt
78 767 78 767
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 75 75
ja tagasinduded
Muud nduded 2 091 654 209 652 1882 002
Laenunduded 2 091 654 209 652 1882 002
Ettemaksed 752 752
Tulevaste
L 752 752
perioodide kulud
Kokku nduded ja
2171248 289 246 1882 002
ettemaksed
Laenunduded

Intressimaér 10-16%%
Alusvaluuta -EUR

L&pptahtaeg 2020 - 2029 .aa.
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Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Tasumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Liisingunduded
Laenunduded

Kokku muud
néuded

Laenunduded
Liisingunduded
Laenunduded

Kokku muud
néuded

31.12.2019

2185 300
66 984
2118316

2185 300

31.12.2018

2091 654
80 397
2011 257

2091 654

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018
77 697 78 767
77 697 78 767
77 697 78 767
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
172 172
498 492
15 20
28 35
75 75
75 713 75 719
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
241 996 1943 304
14 804 52 180 10-16%% EUR 2020.a.a.
227 192 1891124 10-16%% EUR 2021-2029.a.a.
241 996 1943 304
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
209 652 1882 002
13 402 66 995 10-16%% EUR 2019.a.a.
196 250 1815007 10-16%% EUR 2020 - 2036.a.a
209 652 1882 002
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Saadud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Saadud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Saadud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Saadud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

577 428

577 428

1233703

1233703

1811131

31.12.2018

517 861

517 861

1213176

1213176

1731037

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

577 428

577 428

1233703

1233703

577 428 1233703

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

517 861

517 861

1213176

1213176

517 861 1213176

tle 5 aasta

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3% -15,6%

3% -15.6%

Intressimaar

3% - 10%

3% - 9%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2020.a.

2021-2029
a.a.

Ldpptahtaeg

2019.a.

2020.a.-2036.a.
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 888 888
Maksuvdlad 713 713
Muud vdlad 57 119 57119
Muud viitvdlad 57 119 57 119
Saadud ettemaksed 7745 7745
Tulevaste perioodide tulud 57 57
Muud saadud ettemaksed 7 688 7 688
Kokku vélad ja ettemaksed 66 465 66 465
31.12.2018 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 1058 1058
Volad toovotjatele 0
Maksuvdlad 719 719
Muud vdlad 61 686 61 686
Muud viitvdlad 61 686 61 686
Saadud ettemaksed 5955 5955
Tulevaste perioodide tulud 19 19
Muud saadud ettemaksed 5936 5936
Kokku vélad ja ettemaksed 69 418 69 418
Lisa 8 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Vélad tarnijatele 888 1058
Kokku vélad tarnijatele 888 1058

Kirjel " V@lad Tarnijatele” on 2019.a. detsembris tarnijate poolt esitatud arved, mille maksetéhtaeg saabusid januaris 2020.a., mil need ka tasuti.

10
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Lisa 9 Muud volad
(eurodes)

Muud viitvSlad
Puhkusereserv
Muud viitvSlad

Kokku muud vélad

Muud viitvélad
Puhkusetasureserv
Muud viitvSlad

Kokku muud vélad

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Miiuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Muu laendamine

Edasikindlustus

Finantsndustamine

Renditud kinnisvara tirileandmine

Hoonete ja Glrimajade haldus
Saadud intressid
Konsultatsiooniteenused
Notaritasu ja riigildivu hivitised
Maamaksu huvitised
Transpordikulude huvitised
Muud

Kokku mudgitulu

31.12.2019

31.12.2018

31.12.2019
383 470

2019

202 192
202 192
202 192

15984
38

7

0

0

177 799
1500
3512
215

0

3067
202 192

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
57119
1566
55553
57119

12 kuu jooksul
61 686
2560
59 126
61 686

31.12.2018
383470

2018

177 293
177 293

177 293

11555
163
979

0

0

156 907
1800
4225
197

0

1467

177 293

57 119

1566
55 553
57 119

61 686

2560
59 126
61 686
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Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 14 Muud arikulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 15 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Néuded

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laenud

2019
2315
17 224
19539

2019
16 796
5972
22 768

2019
5488
5488

Kohustised

290 659

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
2086
9721

11 807

2018
14 780
6098
20878

2018
3305
3305

31.12.2018
Néuded Kohustised

409 346 272 155

1255

12
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2019 Antud laenud Saadud laenud  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Sidusettevétjad

Sidusettevétjad 2020.a. -
280 117 5%-11,5% EUR
20219.a.
Sidusettevétjad 2020.a. -
290 659 8% - 8,5% EUR
2029.a.
2018 Antud laenud Saadud laenud  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Sidusettevétjad

Sidusettevétjad 2020.a. -
409 346 272 155 7% - 10% EUR 2028 4

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018
Arvestatud tasu 6 120 6120

Lisa 16 Sindmused parast aruandekuupaeva

COVID 19 ei mjutanud oluliselt Ehital Krediit OU tegevust 2019. aastal ning ettevdte I6petas majandusaasta samamoodi nagu varasematel
aastatel.

12. martsist 18. maini 2020 kehtestati riigis eriolukord. Eriolukorra tdttu sattus makseraskustesse kokku 8 ettevotte laenuklienti, mis
moodustas tol ajal ca 9% laenuportfellist.

Ehital Krediit OU kohtles méistvalt oma kliente, kes sattusid COVID 19 tdttu raskesse olukorda ja tegutses vastavalt finantsinspektsiooni
soovitustele.

Eriolukorra ajal toimus iga vdlgnikuga regulaarne suhtlus eesmérgil selgitada tema maksevdime ja v6la tagasimaksmise voimalused.
Leppisime enamike raskustesse sattunud klientidega kokku, et nemad v8ivad maksta oma laenumaksed vastavalt véimalustele eriolukorra

I6puni.

Alates 2020. aasta septembrist sGlmisime klientidega, kes ei saanud raskest maksesituatsioonist vélja, vola tagasimaksmise (4 klienti) ja vBla
restruktureerimise (2 klienti) kokkulepped.

Eriolukorra t6ttu 6nnestus ettevttel omakorda leppida tiriandjaga kolmeks kuuks tiri 50% vahendamise kohta kokku.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.10.2020

Ehital Krediit OU (registrikood: 10343540) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VADIM KREITSMAN Juhatuse liige 20.10.2020

Resolutsioon: Kinnitan 2019 majandusaasta aruande.



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Ehital Krediit OU osanikele

Oleme ile vaadanud Ehital Krediit OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Ehital Krediit OU finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Olga Kuznetsova

Vandeaudiitori number 395

Osalihing Audiitorburoo K&K

Audiitorettevétja tegevusloa number 154

Parnu mnt 130-47, Tallinn, Harju maakond, 11317
20.10.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Ehital Krediit OU (registrikood: 10343540) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLGA KUZNETSOVA Vandeaudiitor 20.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 137 142
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8179
Kokku 145 321
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 137 142
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8179
Kokku 145 321

Jéatta kasum jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu laenuandmine

Osanikud

Nimi / &rinimi

Vadim Purin

Vadim Kreitsman

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

36702070280

36704210282

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

6492 202192 100.00%

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
Eesti 191735 EUR
(Lihtomand)
. 191735 EUR
Eesti

(Lihtomand)

+372 6264345

+372 6264348

info@ehital.ee

Pd&hitegevusala

Jah



