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Nõo vald, Nõo alevik, Kivi tn 2 korteriühistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Nõo vald, Nõo alevik, Kivi tn.2 korteriühistu majandab 1987 aastal ehitatud korterelamut ning sellega piirnevat territooriumi aadressil

Kivi tn 2. Korteriühistu hooldab kinnistut suletud netopinnaga 2868 m2, millel asub 4 korruseline 3 trepikojaga korterelamu eluruumide

üldpinnaga 2104 m2. Elamus on 36 korterit, neist 3 korterit on juriidiliste isikute omandis.

Korteriühistu on loodud selleks,et oleks kontroll maksete kasutamise üle elamu korrashoiuks ja rahaliste vahendite effektiivseks

kasutamiseks. Tegevuse eesmärk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatüki mõtteliste osade ühine majandamine ja

korteriühistu liikmete ühiste huvide esindamine.

Korteriühistu tööd korraldab 3-liikmeline juhatus. Juhatuse tööd korraldab juhatuse esimees.

1. KÜ juhatus tegeleb jooksvalt võlglastega, mis on andnud tulemusi. Seisuga 31.12.2019 oli võlgnevuse summa 272,10EUR.

Vastavalt seadusandlusele on sõlmitud elektripaigaldise käiduleping OÜ Vaileriga ja rekonstrueerimisprotsessiks OÜ Hooldusjuht tehnilise

konsultandiga. Soojasõlme ja küttesüsteemi hooldusega tegeleb SW Energia OÜ. San.tehnilisi töid teostab majas Aifora OÜ. muru niitmisega 

A-Detail OÜ.

2. Vastavalt KÜ üldkoosoleku otsustele:

2.1. KÜ üldkoosoleku 21.03.2017 otsusega alustati Kivi-2 elamu tervikrenoveerimise
protsessiga.

2.2. 01.06.2018 üldkoosoleku otsusega KÜ juhatuse uus ametiaeg ja kinnitati reservkapitali
kogumise summa 1/12 maj.kuludest. Suuremaid töid majanduskavas 2019.a. ei planeeritud ja otsustati oodata ära EV Valitsuse

poolt antud lubaduse kinnitamine, et Kredexile eraldatakse KÜ-tele rekonstrueerimisprotsessi jätkamise toetuseks rahad hiljemalt 2020 aastaks,

et jätkata pooleli jäänud rekonstrueerimisprotsessiga.

2.3. 23.04.2019 üldkoosoleku otsusega kooskõlastatud rekonstrueerimistööde 60%
omafinantseeringuks pangalaenu võtmine € 20 aastaks (2104m2 juures 226,68 €/m2+ intress;
millele lisaks kooskõlastatud remondifondi makse m2 kogumine min 10% laenumakse suurusest)

2.4. 20.05.2019 avanes uus KredExi taotlusvoor. Nõo Kivi-2 KÜ juhatus esitas dokumendid
Kredexile õigeaegselt. KredExilt tagasiside 26.06.19 – rekonstrueerimise projekt on menetluses,
saabusid mitmed täpsustavad küsimused projekteerijale ja muudatuste sisseviimine, sh vajalik uue
Energiamärgise taotlemine F- 253 kWh/m2*a.

2.5. 03.07.19 edastas KredEx rek.projekti ekspertiisi, ekspertiisiaruanne saabus 15.07.2019
muudatusettepanekutega, mis juhatusel analüüsitud, teostatud uus objekti vaatlus ja korrigeeritud
projekteerija poolt. 14.12.2019 esitasime muudatustega KredExile.

2.6. 30.12.2019 KredExilt tagasiside et rekonstrueerimise projekt läbis lõplikult ekpertiisi ja 
tunnistati nõuetele vastavaks (taotlus nr.470). 
 

Korteriühistul on vajalike tööde teostamiseks remondireserv.  

2019a. koguti remondireservi 7 401 EUR, kasutati 2 200 EUR, aastalõpu jääk 28 909  EUR. 

2019.a. tasuti remondifondist 

 

1. Hooldusjuht OÜ (ren. tehniline konsultant)                                        480 EUR 

2. OÜ Vailer (elektri käidukorraldus)                                                      368 EUR 

3. OÜ Aifora (rem.tööd, kanalisatsioon)                                                 219 EUR 

4. OÜ Aifora (rad.vahetus krt.15)                                                           206 EUR 

5. Nominente OÜ (välisuste sulgurite vahetus, lukusüdamik)                646 EUR 

6.Optimera Estonia AS(asfaldi aukude par.segu)                                  135 EUR 

7.Välisvalgustuse pirnid,vent.restid,redel,lumelabidas)                           86 EUR 

8.Ventilatsioonirestide paigalduse tasu(Vasar,Muuk)                              60 EUR 

 

KOKKU                                                                                                2 200 EUR             

 

2019.a. on korteiühistus Nõo Kivi tn.2  2 töötajat. Alates 01.02.2013.a. osutab raamatupidamisteenust FIE Lea Otsa reg.nr.11798969 kellega on 

sõlmitud teenindusleping tasuga 100 eurot kuus. Riigimaksud tasub Fie Lea Otsa ise. 

 

Palgakulu koos sotsiaalmaksuga oli 2 338 EUR (2018 : 2 338) EUR, sh.juhataja töötasu koos sotsiaalmaksuga 

2 252 EUR ( 2018: 2 252) EUR. 

Tasuti 2018.a. majandusaasta aruande revideerimise eest Külliki Soole 86 eurot koos sots.maksu ja töötukassaga. 

Juhatuse liikmetele nendega lepingu lõpetamise korral hüvitist ei maksta. 
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Vahendatud kommunaalteenused : 

                                                                       2019.a.                2018.a.                   

 

1. Vesi ja kanalisatsioon (Emajõe VV)               9 373                    8 591                                                                        

2. Prügi    (FIE-lt Ragn- Sells)                            3 009                    2 588                                                                      

3. Soojus (SW Energia)                                    23 224                  22 507                                         

4. EKÜL liikmemaks                                          151                          151                                                

5. Internet (Nõo Kivi-4 KÜ)                                252                          252 

6. Üldelekter (Imatra; Eesti Energia)                 406                          446                                                       

7. Muru niitmine(A-Detail OÜ)                           323                          306                              

8.Salva Kindlustus AS                                      310                           77 

 

KOKKU                                                           37 048                    34 918          

 

Nõo Kivi-2 KÜ MAJANDAMISKAVA 2020

Tulud

Reservkapitali jääk – 4702 EUR (1/12 majandamiskuludest, 2020 makseid juurde koguda vajadus puudub)

Remondifondi maksete jääk – 28909 EUR ( 2020 remondifondi kogumine aastas keskmiselt 0,30 EUR/m2 kuus, küttevabal perioodil 1.00

EUR/m2 kuus, kütteperioodil 0 – 0.50 EUR/m2).

Tulud – kulud elamus hoida tasakaalus - aastas ca 48 000 EUR vastavalt teenusepakkujate poolt esitatud arvetele:

vesi (ca 10000EUR)– näiduga m3 alusel, näiduta m2 alusel; prügi (3000 EUR), soojus (24000 EUR) ja remondifondi maksed – m2 alusel;

internet – tarbijate alusel; halduskulud sh raamatupidamine (3576EUR), üldelekter + võrguteenus (400 EUR), kindlustusmaksed (300EUR),

muru niitmine (330EUR); EKÜL liikmemaks (151EUR) jagatakse võrdselt 36 krt vahel).

Kogutud remondifondi jäägist on planeeritud rekonstrueerimise ehitusprojekti viimane osamakse 20%, tehnilise konsultandi teenuse tasud,

korraline 5 aasta järel nõutav elektriaudit 2020.a.

Krediidiasutuse positiivse otsuse alusel vajalik sõlmida laenuleping ca 477000 EUR 20 aastaks.

KÜ juhatusel vajalik eelnevalt teostada riigihange EHITAJA ja lihthange Omanikujärelvalve leidmiseks.

Sõlmida leping KredExiga rekonstrueerimiseks 40% struktuuritoetuse vormistamiseks.

                                       



5

Nõo vald, Nõo alevik, Kivi tn 2 korteriühistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 32 636 26 932 2

Nõuded ja ettemaksed 5 503 6 185 3

Varud 44 44 4

Kokku käibevarad 38 183 33 161  

Kokku varad 38 183 33 161  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 5 202 5 381 6

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 28 909 23 708 7

Kokku lühiajalised kohustised 34 111 29 089  

Kokku kohustised 34 111 29 089  

Netovara    

Reservkapital 4 072 4 072  

Kokku netovara 4 072 4 072  

Kokku kohustised ja netovara 38 183 33 161  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2019 2018 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 6 407 9 403 7

Kokku tulud 6 407 9 403  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -2 832 -5 830  

Mitmesugused tegevuskulud -1 236 -1 235  

Tööjõukulud -2 339 -2 338  

Kokku kulud -6 407 -9 403  

Põhitegevuse tulem 0 0  

Aruandeaasta tulem 0 0  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2019 2018

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 682 -1 370

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -179 823

Kokku rahavood põhitegevusest 503 -547

Rahavood finantseerimistegevusest   

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
7 401 10 571

Muud väljamaksed finantseerimistegevusest -2 200 -5 503

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 5 201 5 068

Kokku rahavood 5 704 4 521

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 26 932 22 411

Raha ja raha ekvivalentide muutus 5 704 4 521

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 32 636 26 932
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/ Osakapital

nimiväärtuses/

Reservkapital

Reservid Akumuleeritud tulem

31.12.2017 1 917 0 0 1 917

Muud muutused

netovaras
2 155 2 155

31.12.2018 4 072 0 4 072

Korrigeeritud saldo

31.12.2018
4 072 0 4 072

31.12.2019 4 072 0 4 072

Korteriühistu osakapital(reservkapital)moodustub korteriühistu liikmete osamaksudest

ning ei või olla väiksem korteriühistu aasta majandustegevuse ühe(1) kuu kuludest.   
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Nõo Kivi-2 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades

soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspõhimõtetele  ning selle põhinõuded

on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantud juhendites ning

Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes määrustes.

KÜ Nõo Kivi-2 kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei

kajastata tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja

kohustustena. Kommunaalkulud on välja toodud lisa 11 

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes  arvelduskonto jääki.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ühistu tavapärase tegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Ostjatelt laekumata arved on bilansis

hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse liikme laekumata arveid eraldi, arvestades

teadaolevat informatsiooni liikme maksevõime kohta.

Varud

Varud võetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest

veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varud hinnatakse bilansis lähtudes sellest, mis on madalam,

kas soetusmaksumus või netorealiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimisväärtusele kajastatakse

allahindluse perioodil kaubakuluna.

Finantskohustised

Lühiajalised finantskohustused (võlad tarnijatele, viitvõlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Teenuste müügist tulenevat tulu kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu arvestatakse kassapõhiselt.

Kuna arveid korteriomanikele koostatakse lähtuvalt tegelikest kuludest, siis korteriühistul kasumit ei teki.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018 Lisa nr

Raha pangakontol 32 636 26 932 2

Kokku raha 32 636 26 932  
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa

nr

Nõuded ostjate vastu 5 336 5 336 3

Muud nõuded 167 167  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
5 503 5 503  

 

 31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa

nr

Nõuded ostjate vastu 6 018 6 018  

Muud nõuded 167 167  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
6 185 6 185  

Muud nõuded summas 167 eurot(2017.a. 167) on tasu notarile ja inkassofirmale( krt.26)

Lisa 4 Varud
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Valmistoodang

Võtmed

Müügiks ostetud kaubad 44 44

Kokku varud 44 44

Ühistule ostetud tagavaravõtmed(puutevõtmed)trepikodade ustele(2018.a.44 eurot)

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 58 58

Sotsiaalmaks 93 93

Kohustuslik kogumispension 7 7

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 158 158
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Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 4 921 4 921 6

Võlad töövõtjatele 123 123  

Maksuvõlad 158 158  

Kokku võlad ja ettemaksed 5 202 5 202  

 

 31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 5 100 5 100  

Võlad töövõtjatele 123 123  

Maksuvõlad 158 158  

Kokku võlad ja ettemaksed 5 381 5 381  

Võlad tarnijatele summas 4 921eurot maksetähtaeg jaanuar 2020.a.

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2019 2018 Lisa nr

Sihtotstarbelised tasud    

Remonditasud 2 832 5 830  

Tegevuskulud 3 575 3 573

Kokku liikmetelt saadud tasud 6 407 9 403  

2019.a. koguti remondifondi 7 401 eurot(2018a.8 416 eurot)

Remodifondist kasutati 2019.a. 2 200 eurot(201.a. 5 503 eurot)

Remondifondi jääk 2019.a. lõpuks 28 909 eurot: (2018.a. 23 708 eurot)

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2019 2018 Lisa nr

Pangateenused 36 35

Sisseostetud teenused 1 200 1 200

Kokku mitmesugused tegevuskulud 1 236 1 235  
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Lisa 9 Tööjõukulud
(eurodes)

 2019 2018 Lisa nr

Palgakulu 1 758 1 758 9

Sotsiaalmaksud 580 580  

Kokku tööjõukulud 2 338 2 338  

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1  

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2019 31.12.2018

Füüsilisest isikust liikmete arv 33 36

Juriidilisest isikust liikmete arv 3 0

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2019 2018

Arvestatud tasu 1 758 1 758
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

1 1407 EUR

2 726 EUR

3 1605 EUR

4 1529 EUR

5 959 EUR

6 1584 EUR

7 1473 EUR

8 851 EUR

9 1619 EUR

10 1442 EUR

11 796 EUR

12 1524 EUR

13 1599 EUR

14 980 EUR

15 1511 EUR

16 1534 EUR

17 1275 EUR

18 1409 EUR

19 1534 EUR

20 1007 EUR

21 1370 EUR

22 1865 EUR

23 962 EUR

24 1538 EUR

25 1700 EUR

26 1227 EUR

27 1435 EUR

28 1508 EUR

29 1014 EUR

30 1544 EUR

31 1282 EUR

32 1030 EUR

33 1473 EUR

34 1362 EUR

35 1069 EUR

36 1246 EUR

Kokku: 47989 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 28.08.2020

Nõo vald, Nõo alevik, Kivi tn 2 korteriühistu (registrikood: 80055699) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete õigsust

on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANGELIKA LALL Juhatuse esimees 19.10.2020

Resolutsioon:
Kooskõlastan 2019 majandusaasta aruande 28.08.2020 KÜ üldkoosoleku

otsuse alusel.

TOIVO VASAR Juhatuse liige 20.10.2020

JAAGUP SAARNIIT Juhatuse liige 22.10.2020





























































Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 53231918

E-posti aadress 80055699@eesti.ee


