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Tegevusaruanne

OU Jevne Invest tegeles 2019. majandusaastal ettevotte omanduses oleva kinnistu véljarentimisega ning puhkemaja
teenuse pakkumisega. Samas valdkonnas on planeeritud jatkata tegevust ka 2020. aastal.

OU Jevne Invest 2019. majandusaasta realiseerimise netokéive oli 41 075 eurot. Kogu miiligitegevus toimus Eesti
Vabariigi territooriumil.

Ettevotte tegevusega ei kaasne otseseid keskkonna- ja sotsiaalseid mgjusid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 20 492 23558
Nouded ja ettemaksed 10 098 7432
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 7 399 5128 2
Muud nduded 2202 2200
Ettemaksed 497 104
Kokku kaibevarad 30590 30990
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 137 796 140 803 3
Materiaalsed p&hivarad 105 206 107 903 4
Kokku pdhivarad 243 002 248 706
Kokku varad 273 592 279 696
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 88 811 46 084 6
Vélad ja ettemaksed 22117 20 701
Vélad tarnijatele 233 405
Maksuvdlad 75 0
Muud vbdlad 21809 20 296
Kokku luhiajalised kohustised 110 928 66 785
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 64 236 6
Kokku pikaajalised kohustised 0 64 236
Kokku kohustised 110 928 131021
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 144 963 131998
Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 889 13 865
Kokku omakapital 162 664 148 675
Kokku kohustised ja omakapital 273592 279 696
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 41 075 42 911 9
Muud é&ritulud 0 1607
Kaubad, toore, materjal ja teenused -824 -1 256
Mitmesugused tegevuskulud -17 404 -20974 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5704 -5754
Muud &rikulud -177 -12
Arikasum (kahjum) 16 966 16 522
Intressikulud -2 079 -2 659
Muud finantstulud ja -kulud 2 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 14 889 13 865
Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 889 13 865
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Jevne Invest OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse §3 I8ike 15 alusel vaikeettevotjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud
2019.aasta aastaaruande néol tegemist lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ja seda
tapsustab rahandusministri maarus nr 105.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Aastaaruande esitusviisi on muudetud tagasiulatuvalt. Tagasiulatuval muudatusel ei olnud méju aruandeperioodi ega eelneva perioodi
finantsandmetele.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro . Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks
vBetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
-kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval umber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate

Euroopa keskpanga valuutakurssidega. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kéaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nliidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6enéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laeckuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
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seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused
vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, soltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaéar on 2%
aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenéoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vdorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui
|dppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate

amortisatsioonimadrade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miigihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 320

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 50 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud Ithi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lUhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt méaaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit tldjuhul maéraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summast. Alates 01.01.2019 saab soodusméaaraga 14/86 dividende valja maksta 1/3 ulatuses 2018 aastal ning 2019
aastal jaotatud kasumilt, millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud
voi millal dividendid vélja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Seotud osapooled

Jevne Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke;

b. tegevjuhtkonda;
c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks
Ettevotte tulumaks 0 75 0
Kaibemaks 7399 0 5128
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 399 75 5128
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus
Amortisatsioonikulu
31.12.2019
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

150 324
-6 514
143 810

-3 007

150 324

-9 521

140 803

-3 007

150 324

-12 528
137 796

Kokku

2019
37 600

150 324
-6 514
143 810

-3 007

150 324

-9 521

140 803

-3 007

150 324

-12 528
137 796

2018
36 000

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised
Transpordivahendid
31.12.2017
Soetusmaksumus 134 876 912
Akumuleeritud kulum -24 276 -803
Jaadkmaksumus 110 600 109
Amortisatsioonikulu -2 697 -109
31.12.2018
Soetusmaksumus 134 876 0
Akumuleeritud kulum -26 973 0
Jaakmaksumus 107 903 0
Amortisatsioonikulu -2 697 0
31.12.2019
Soetusmaksumus 134 876 0
Akumuleeritud kulum -29 670 0
Jaakmaksumus 105 206 0
Miutdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas
2019
Masinad ja seadmed 0
Transpordivahendid 0
Kokku 0
Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2019
Kasutusrenditulu 37 600
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 137 796
Kokku 137 796

135788
-25 079

110 709

-2 806

134 876
-26 973
107 903

-2 697

134 876
-29 670
105 206

2018
1607
1607
1607

2018
36 000

140 803
140 803

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Muud laenukohustused 24 576 24 576 EUR 2020
Luhiajalised laenud
24 576 24 576
kokku
Pikaajalised laenud
SEB Pank AS 64 235 64 235 2,7%+eurib EUR 19.10.2020
Pikaajalised laenud
64 235 64 235
kokku
Laenukohustised kokku 88 811 88811
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Muud laenukohustused 24 576 24 576 EUR 2019
Luhiajalised laenud
24 576 24 576
kokku
Pikaajalised laenud
SEB Pank AS 85 744 21508 64 236 2,7%+eurib EUR 19.10.2020
Pikaajalised laenud
85 744 21508 64 236
kokku
Laenukohustised kokku 110 320 46 084 64 236

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2019 31.12.2018
Ehitised 137 796 140 803
Kokku 137 796 140 803

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 115988 116 691
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 28 975 29172
Kokku tingimuslikud kohustised 144 963 145 863

Alates 01.01.2020 saab soodusméaaraga 14/86 dividende vélja maksta 1/3 ulatuses 2018 ja 2019 aasta jaotatud kasumist, millelt residendist
aritihing on maksnud tulumaksu.

11
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Seisuga 31.12.2019 oli Jevne Invest OU osakapital eurodesse Umbr konverteerimata.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Rumide rent ja kommunaalid
Majutusteenus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Autokulud

Kinnistute haldus-, hooldus-, ja kommunaalkulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2019

2 556
1

2019

41 075
41 075
41075

37 600
3475
41 075

2019

14 351
3053
17 404

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
2 556
1

2018

42911
42911
42911

36 000
6911
42911

2018
473

13 145
7 356
20974

12
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31.12.2019
Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 22 850
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased 1726
pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Laenud

31.12.2018

Kohustised

22 850

1726

2018 Saadud laenude = Alusvaluuta

tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanikulaen

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019

Kaupade ja teenuste
mudgid
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende 37600
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2612 EUR

2018

Kaupade ja teenuste
mudgid

36 000

2019. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.06.2020

OU Jevne Invest (registrikood: 10637135) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VALLO TOOMET Juhatuse liige 21.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Puudub

Kokku

Lisada jaotamata kasumi hulka

31.12.2019
144 963

14 889

159 852

159 852



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Puhkemaja
Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Tallinn, Harju
Vallo Toomet 36002240245

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5015709

E-posti aadress vallotoomet@gmail.com

EMTAK kood

68201
55202

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

37600 91.54%

3475 8.46%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



