MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2019

aruandeaasta I6pp: 31.12.2019

arinimi: Skinest Keskus OU

registrikood: 12063081

tanava/talu nimi, Peterburi tee 50a
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 11415

telefon: +372 56609433

e-posti aadress: jekater.pi@gmail.com



Skinest Keskus OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Bilanss 4
Kasumiaruanne 5
Raamatupidamise aastaaruande lisad 6
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted 6
Lisa 2 Raha 8
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed 8
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad 8
Lisa 5 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad 9
Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad 9
Lisa 7 Laenukohustised 10
Lisa 8 Vdlad ja ettemaksed 10
Lisa 9 Osakapital 11
Lisa 10 Muugitulu 11
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud 11
Lisa 12 Muud é&rikulud 11
Lisa 13 Intressikulud 12
Lisa 14 Seotud osapooled 12
Aruande allkirjad 13



Skinest Keskus OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Skinest Keskus OU ( edaspidi "Ettevétte") alustas oma tegevust mértsis 2011.a. Ettevétte pdhitegevusala on kinnisvara Uiirile
andmine ja kaitus.

Peamised finantsnéaitajad 2019 2018
Muugitulu 60783 64 711
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 2,52 0,60

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/luhiajalised kohustused

2020. aastal plaanib juhatus jatkata &ripindade uiriga ning toitlustusettevétte kdogi opereerimisteenuse osutamisega.
Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Varad
Kéaibevarad
Raha 207 1368
Noéuded ja ettemaksed 181 071 134 221
Varud 468 926 0
Kokku kaibevarad 650 204 135 589
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 2500 2500
Materiaalsed p&hivarad 0 468 926
Kokku pdhivarad 2500 471 426
Kokku varad 652 704 607 015
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 258 780 225528
Kokku luhiajalised kohustised 258 780 225528
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 399 652 400 427
Kokku pikaajalised kohustised 399 652 400 427
Kokku kohustised 658 432 625 955
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3500 3500
Ulekurss 353 036 353036
Muu omakapital 1032 847 1032 847
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 408 323 -1370 187
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13212 -38 136
Kokku omakapital -5728 -18 940
Kokku kohustised ja omakapital 652 704 607 015
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018
Muugitulu 60 783 64 711
Mitmesugused tegevuskulud -13 301 -16 942
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -51 629
Muud &rikulud -327 -305
Arikasum (kahjum) 47 155 -4 165
Intressikulud -33943 -33971
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 13212 -38 136
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13212 -38 136
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Skinest Keskus 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
Finantsaruandluse Standardi pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tapsustavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid. Vastavalt Raamatupidamise seaduse (edaspidi RPS) § 3 punktile 15 on OU Skinest Keskus véikeettevétja ning on
vastavalt RPS paragrahv 15 Ig 2' koostanud vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist,
kasumiaruandest ning lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Skinest Keskus on vabastatud konsolideeritud aruande koostamisest, kuna emaettevdte Skinest Grupp AS (registreeritud Eestis) koostab
konsolideeritud aruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni
3 kuud.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevdtteks loetakse ettevotet, mille tile emaettevétjal on kontroll. Titarettevtet loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel v8imeline

kontrollima tutarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringud tiitarettevGtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt

vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud firmavéaartuse amortisatsiooni ja voimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vérdne vdi Uletab investeeringuobjekti
bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui
ettevote on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niilidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem
alla hinnatud ebat6en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 EUR. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 EUR, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning Idpetatakse kui
|dppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest v3i imberklassifitseerimisel “muugiootel pdhivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mitgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 639

Rendid

Kasutusrent
Kasutusrendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule.
Ettevodtte kui rendileandja

Renditulu kajastatakse kasumiaruandes mudgituluna diglase vaartuse summas. Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks
vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Panga valuutakursid.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Tulud
2018. aastal andis Skinest Keskus OU rendile renoveeritud &ripinnad.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid

ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende (alates 1.1.2015

maksumadraga 20/80,varasemalt maksumaéaraga 21/79 netodividendidena valjamakstud summalt). Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

- Osauhingu tegevdirektor, juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende

poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.

- Emaettevoéte, kelle osakud moodustavad 51 % osakapitalist ja osa suuruseks on 1 530 EUR ja sidusettevodte, kelle osakud moodustavad 49 %
osakapitalist ja osa suuruseks on 1 470 EUR.

- Konsolideerimisgruppi kuuluvad &aritthingud.

- Titarettevdtted, kelle osakud 100% osakapitalist kuuluvad Skinest Keskus OU-le.
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2019. a. majandusaasta aruanne

Skinest Keskus OU-u konsolideeriv ilksus on emaettevdtja Skinest Grupp AS, kellel on suurem kui 50%-line osalus konsolideeritava iiksuse
haalediguses. Skinest Keskus OU ei konsolideeri oma tiitarettevétjaid vaid naitab need oma bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Stindmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid aruandekuupéeva ja

aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Stindmused parast

aruandekuupédeva on siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arveldusarve

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018
Nduded ostjate vastu
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

180 659

180 659

412

412

181071

133 816
405

134 221

31.12.2019 31.12.2018
207 1368
207 1368

12 kuu jooksul

180 659

180 659

412

412

181071

12 kuu jooksul
133 816
405

134 221

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2019 31.12.2018

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
1120 0 1132
1120 0 1132
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

o Asukohamaa
registrikood

Tutarettevétja nimetus

12103389 SHEN DAO OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2018 31.12.2019
SHEN DAO OU 2500 2500
Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2500 2500

perioodi I6pus

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)

Pdhitegevusala

Tervishoiualad

2019. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2018 = 31.12.2019

100 100

Kokku
Ehitised Muud
VK] TESEs materiaalsed
ja seadmed pb&hivarad

31.12.2017

Soetusmaksumus 821 829 120 502 177 765 1120 096
Akumuleeritud kulum -307 160 -120 459 -171 922 -599 541
Jadkmaksumus 514 669 43 5843 520 555
Amortisatsioonikulu -49 693 -43 -1893 -51 629
31.12.2018

Soetusmaksumus 821 829 120 502 177 765 1120 096
Akumuleeritud kulum -356 853 -120 502 -173 815 -651 170
Jéaadkmaksumus 464 976 0 3950 468 926
Ostud ja parendused -1 120 096 0 -1 120 096
Muud ostud ja parendused -1 120 096 0 -1 120 096
Amortisatsioonikulu 655 120 -3 950 651 170
31.12.2019

Soetusmaksumus 1120 096 -1 120 096 0 0
Akumuleeritud kulum -655 120 655 120 0 0
Jadkmaksumus 464 976 -464 976 0 0

01.01.2019.a. kogu p&hivara imber klassifitseeriti Mutigiootel pShivaraks vastavalt juhatuse otsusele.
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajalised
laenukohustused

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised
laenukohustused

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

399 652

399 652

399 652

31.12.2018

400 427

400 427

400 427

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

399 652

399 652

399 652

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

1-5aasta
jooksul

400 427

400 427

400 427

tle 5 aasta

1265
1120
250 124
250 124
6271
3271
3000
258 780

1520
1132
216181
216 181
6 695
225528

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

8,5%

EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

8,5%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

EUR

Ldpptahtaeg

2022

Ldpptahtaeg

2022

1265
1120
250 124
250 124
6271
3271
3 000
258 780

1520
1132
216181
216 181
6 695
225528

10
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osade nimivaartused on 1785 EUR ja 1715 EUR.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Ariruumi Garile andmine
Haldusteenused

Kokku mudgitulu

31.12.2019
3500
2

2019

60 783
60 783
60 783

51 338
9 445
60 783

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Pangateenused
Kindlustuse ja muud kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

2019
11658

1635
13301

2019

327
327

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
3500
2

2018

64 711
64 711
64 711

52 376
12 335
64 711

2018
15 302
11
1629
16 942

2018

303
305

11
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Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2019

Kohustised
Emaettevdtja 0
Tutarettevotjad 3271
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0
ettevGtjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende 0
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019
Kaupade ja teenuste
maugid

Tutarettevotjad 9 445

2019. a. majandusaasta aruanne

2019 2018
33943 33971
33943 33971

Skinest Grupp AS
Eesti

Skinest Grupp AS

Eesti
31.12.2018
Nouded Kohustised
0 16 412
0 3695
0 0
0 0
2018
Kaupade ja teenuste

muugid

10 376

OU Skinest Keskus aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. emaettevdtet (ning emaettevotte omanikke);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid
c. tegev-ja kdrgemat juhtkonda;

d. titarettevotet

2019. a arvestati emaettevéttelt saadud laenudelt intressikulu 27 176 EUR, (2018: 0.00 EUR).

2019. a arvestati samasse konsolideerimisgruppi kuuluva ettevétjalt saadud laenudelt intressikulu 6 794 EUR, (2018: 33 971 EUR).

2019. a arvestati olulise osalusega juriidilisest isikust omanikelt saadud laenudelt intressikulu 0.00 EUR, (2018: 0.00 EUR).

Aruandeperioodil ega eelneval perioodil ei makstud juhtkonnale tasusid ega tehtud muid soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.10.2020

Skinest Keskus OU (registrikood: 12063081) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JEKATERINA PSIOLA Juhatuse liige 16.10.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2019
-1 408 323

13212
-1395111

1395111



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 49449 81.35% Jah
68329 11334 18.65% Ei

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56609433

E-posti aadress jekater.pi@gmail.com



