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Rukki arendus OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Rukki arendus OU asutati 16.04.2014.

Ettevote tegevuseks on olnud kinnisvarainvesteeringute hoidmine vaartuse kasvu eesmargil. Ettevottele kuulusid
aruandeaastal kinnistud Rae vallas Harjumaal.

Aruandeaastal puudus ettevottel milgitulu (samuti ei olnud mulgitulu 2018. aastal), tegevuse tulemiks oli kasum
1 038,9 tuhat eurot (2018. aastal saadi kahjumit 269,4 tuhat eurot). Aruandeaasta kasum teeniti ettevéttele
kuuluvate osade kinnistute mudgist.

Aruandekuupé&eval oli ettevéttel negatiivne kéibekapital, samuti ei vastanud omakapital Ariseadustiku néuetele.

2020. aastal on ettevote voorandanud talle kuuluvad kéik kinnistud. Saadud midgitulust tasutakse lihiajalise
kohustisena kajastatud seotud isiku laen ja intressid. Samuti on aruande koostamise hetkel ettevotte omakapital
taastunud ja vastab Ariseadustiku nduetele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

324
40
364

1276 314
1276 314
1276 678

634 999
44 538
679 537

668 899
38 082
706 981
1386 518

2500

-1 151 222
1038 882
-109 840
1276678

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

1778 2
1780

1764768 3
1764 768
1766 548

1216 407 4
195 684 5
1412091

1250 354 4
252 825 5

1503 179

2915270

2500
-881 829
-269 393

-1148 722
1766 548
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muud aritulud 1160 546 0 3
Mitmesugused tegevuskulud -5 992 -20 770 6
Muud &rikulud -109 0
Arikasum (kahjum) 1154 445 -20 770
Intressikulud -115 563 -248 623 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1038 882 -269 393
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1038 882 -269 393
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Rukki arendus OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevotte lihendatud aruanne ja koostatud kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse aruandes arvelduskontode jaake.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdstmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist,
mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal aruandekuupéeval tema diglasele vaartusele léahtudes investeeringu

tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid voi
kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &rikulud" v&i "muud aritulud".

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (naiteks vdlad tarnijatele ja vBetud laenud) vGetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka

kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised
finantskohustised vBetakse korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustistelt intressi, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast voi kui ettevéttel pole tingimusteta digust
likata kohustise tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup&aevast. Laenukohustisi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul

alates bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast aruandekuupaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustisi, mida laenuandjal on digus aruandekuupéeval tagasi

kutsuda laenulepingu rikkumise tdttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkep&hisuse printsiipi.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaara 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates 01.01.2019
makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14%
ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksuméar 20%. 14% soodusmaksumaaéra saab kasutada viimase kolme

aasta keskmise véaljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue voi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
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Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Rukki Arendus OU kasitleb seotud osapooltena:

- omanikke

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda,

- eelmistes Idikudes kirjeldatud isikute lahedasi perelikmeid ja nendega seotud aritihinguid.

Stindmused parast aruandekuupéaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused pérast aruandekuupédeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v6etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
- 40 40
tagasinduded
Kokku nduded ja
40 40
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 1778 1778
tagasinduded
Kokku nduded ja
1778 1778

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 1761118
Ostud ja parendused 3650
31.12.2018 1764 768
Muiigid -488 454
31.12.2019 1276 314
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -5992 -7 509
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 1 649 000 0

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnistud Rae vallas Harjumaal. Osa kinnistuid v8drandati aruandeaastal.

Haldamiskulud on kajastatud kasumiaruande rea Mitmesugused tegevuskulud koosseisus (lisa 6).
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Kinnisvarainvesteeringute midgist saadud tulu kajastub kasumiaruande real "Muud aritulud”

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen seotud osapoolelt
Laen seotud osapoolelt
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Laen seotud osapoolelt
Laen seotud osapoolelt
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

651 949
634 999
16 950

1303 898

1303 898

31.12.2018

1219 954
1216 407
30 400

2 466 761

2466 761

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

0
634 999
0

634 999

634 999

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

651 949 0
0 0

16 950 0
668 899 0
668 899 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

0
1216 407
0

1216 407

1216 407

Laenud seotud isikutelt on véljastatud tagatiseta.
Laen seotud osapoolelt tahtajaga 05.06.2019 tasutakse 2020. aastal ettevdtte kinnistute vdédrandamise tehingust saadud tulu arvel. Tehing on
aruande koostamise hetkeks toimunud.

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

1219 954 0
0 0

30 400 0
1250 354 0
1250 354 0

Intressimaar

10%
10%

10%

Intressimaar

10%
10%

10%

2019. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Lépptéhtaeg

05.12.2021
05.06.2019
29.09.2022

Lopptéhtaeg

05.12.2021
05.06.2019

29.09.2022

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

44 536
44 536
44 538

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2019
Maksuvdlad 2
Muud vélad 82 618
Intressivdlad 82618
Kokku vélad ja ettemaksed 82 620
31.12.2018
Volad tarnijatele 330
Muud vélad 448 179
Intressivdlad 448 179
Kokku vélad ja ettemaksed 448 509

Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Finantsteenused

Juriidilised teenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa7 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevottel ei ole tootajaid.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

330
195 354
195 354
195 684
2019 2018
-5 005 -7 509
-900 -900
0 -12 315
-87 -46
-5 992 -20 770

1- 5 aasta jooksul

38 082
38 082
38 082

0
252 825
252 825
252 825

Lisa nr

Lisanr
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31.12.2019
Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 693 072
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. o ) . 693 363
valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Laenud

2019 Saadud
laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva v@i olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Laen seotud osapoolelt 0
Laen seotud osapoolelt 15 950

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Laen seotud osapoolelt 0

2018 Saadud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevGtjad

Laen seotud osapoolelt 26 000

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

Kohustised

1503179

1410 694

Makstud Intressiméar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
intressid

tagasimaksed

30 400 0 10% EUR Tasutud
583 954 240 546 10% EUR 05.12.2021
581 408 240578 10% EUR 05.06.2019

Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

laenude

tagasimaksed

0 10% EUR 29.09.2022

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Kohustised seisuga 31.12.2019 summas 693 072 eurot koosnevad seotud isiku laenudest summas 651 949 eurot ning laenudelt

arvestatud intressidest summas 41 114 eurot.

Kohustised seisuga 31.12.2018 summas 1 503 178 koosnevad saadud laenudest summas 1 250 354 eurot ning laenudelt

arvestatud intressidest summas 252 825 eurot.

Kohustised seisuga 31.12.2019 summas 693 363 eurot on seotud isikute laenud summas 651 949 eurot ning laenudelt arvestatud intressid

summas 41 414 eurot.

Kohustised seisuga 31.12.2018 summas 1 410 694 eurot on saadud laen 1 216 407 eurot ja laenult arvestatud intressid 194 287 eurot.

Saadud laenude tingimused on kajastatud lisas 4. Intressikohustised kajastuvad lisas 5. Seotud osapoolte laenudelt arvestatud
intresside aruandeperioodi kulu kajastub kasumiaruande real "Intressikulud".

Lisa 9 Negatiivne kaibekapital

10
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Ettevotte lUhiajalised kohustised seisuga 31.12.2019 Uletavad kéibevara 679 173 eurot v8rra, mis on tingitud seotud isiku laenu (t&htajaga 2019.
aastal) ja laenuintresside, kokku summas 675 054 eurot, kajastamisest lihiajalise kohustisena. Laen tasutakse 2020. aastal ettevétte kinnistute
vBorandamise tehingust saadud tulu arvel. Tehing on aruande koostamise hetkeks toimunud.

Lisa 10 Negatiivhe omakapital

Ettevotte omakapital seisuga 31.12.2019 oli -109 840 eurot. Aastaaruande koostamise hetkel on ettevotte omakapital Ariseadustiku nduetele
vastav. Omakapital on taastatud ettevdtte kinnistute mitgist saadud tulu arvel.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.10.2020

Rukki arendus OU (registrikood: 12646747) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TANEL SAMUEL Juhatuse liige 14.10.2020



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1151 222
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1038 882
Kokku -112 340
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1038 882

jaotamist (katmist)

Kokku 1038 882



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5187394

E-posti aadress property@capmill.eu



