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Tegevusaruanne

OU Sergerex (edaspidi ka kui "Ettevdte”) peamiseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine, hoolduse ja remonditééde organiseerimine ning
juhtimiskonsultatsioonide osutamine.

Majandusaastal oli Ettevdttes keskmiselt 3 todtajat, kellele arvestati tootasu kokku summas 30 551 eurot. Sealhulgas juhatuse likme tasu

summas 6 524 eurot. 2018. aastal oli Ettevttes keskmiselt 3 tootajat, kellele arvestati tddtasu kokku summas 31 467 eurot (sealhulgas juhatuse
likme tasu 6 322 eurot).

Peamised finantssuhtarvud

2019 2018
Miitigitulu (tuh EUR) 335 244
Tulu kasv 14% 7%
Puhaskasum (tuh EUR) 27 3
Kasumi kasv 900% -63%
Puhasrentaablus 8% 1%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,48 1,40
ROA 20,4% 2,4%
ROE 37,1% 5,3%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

e Kaibe kasv (%) = (mlugitulu 2019 — milgitulu 2018)/ miugitulu 2018 * 100

e Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2019 — puhaskasum 2018)/ puhaskasum 2018 * 100
* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ maugitulu * 100

« Lohiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/liihiajalised kohustused

¢ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

¢ ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Kuna ettevéte on jdudnud oma soovitavale tasemele, planeerib Ettevdte 2020. aastal jatkata olemasolevate klientide teenindamist samadel
tegevusaladel, kindlustada oma turupositsiooni labi osutatava teenuse kvaliteedi parandamise ning suurendada rentaablust.

Arne Romanov

OU Sergerex juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 29 385 10 019
Noéuded ja ettemaksed 59 037 75072 2
Kokku kéaibevarad 88 422 85 091
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 43 736 47 239 4
Kokku pdhivarad 43 736 47 239
Kokku varad 132 158 132 330
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 10890 6261 5
Védlad ja ettemaksed 48 521 54 398 6
Kokku luhiajalised kohustised 59 411 60 659
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 10935 5
Kokku pikaajalised kohustised 0 10935
Kokku kohustised 59411 71594
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 600 2 600
Kohustuslik reservkapital 260 260
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 42 876 54 661
Aruandeaasta kasum (kahjum) 27011 3215
Kokku omakapital 72747 60 736
Kokku kohustised ja omakapital 132 158 132 330
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
335174
6 797
-179 589
=77 932
-40 773
-12 602
0
31075

-315

30 761
-3 750
27011

2018
243 555
453
-138 334
-45 219
-42 004
9779
-42
8630

-415

8215
-5 000
3215

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Sergerex (edaspidi ka “Ettevote”) 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast
raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud teatud varade ja
finantsinstrumentide imberhindlused.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode, lihiajaliste pangadeposiitide (kuni kolmekuulise tdhtajaga) ja rahaturufondi osakute saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud
aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, on
Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipaeval ametlikult kehtinud valisvaluutakursside alusel. Selliseid mitte-monetaarseid varasid

ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (néiteks ettemaksed, varud ja materiaalne p&hivara), bilansipaeval imber ei hinnata,
vaid neid kajastatakse tehingupéeva valuutakursi alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes
saldeerituna.

Néuded ja ettemaksed

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 6igust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu),
teiste ettevotete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel
tingimustel. Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha v6i muid finantsvarasid v6i vahetada
teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantsvarad ja -kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi -kohustuse eest makstava voi
saadava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Noéuded ostjate vastu

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende nuidisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatdenéoliselt laeckuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Antud laenud ja muud nduded

Antud laenud ja muud pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st. nende niiidisvaartuses, millest arvatakse
maha ebatdenéoliselt laekuvad summad. Téenaoliselt laekuvate nduete nimivaartuse ja niddisvaartuse vahet kajastatakse
laekumistéhtajani jaanud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud” kasutades vastava ndude
sisemist intressiméara.
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Varud

Tooraine, materjal ning ostetud kaubad mutgiks vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest
ja soetamisega seotud veo- ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varud on hinnatud lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus on
hinnanguline mitgihind, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote muiligivalmidusse viimiseks ja maugi
sooritamiseks. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel Ettevdtte poolt enam kui Ghe aasta jooksul kasutatavaid varasid
maksumusega alates 639 eurot. Materiaalne p&hivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega
otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse pdhivara objektile vdi igale selle
olulisele eristatavale komponendile eraldi sdltuvalt kasulikust elueast jargnevalt:

- arvutustehnika ja muu inventar — 40 % aastas;

- masinad ja seadmed — 20 % aastas;

- transpordivahendid — 10 % aastas.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse p&hivara mdistele ning vara bilansis

kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondit6d on kajastatud
perioodikuluna.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 639

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

arvutustehnika ja muu inventar 2,5 aastat

masinad ja seadmed 5 aastat

transpordivahendid 10 aastat
Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Ulejaanud renditehinguid késitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rendileandjana

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui
suured maksed tegelikult laekuvad.

EttevGte rentnikuna

Rentnik kajastab rendi jdustumisel kapitalirendi oma bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véaartuse summas voi

rendimaksete miinimumsumma nitdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile nii, et intressimaar oleks igal ajahetkel rendiperioodi jooksul kohustuse jaakvaartuse
suhtes sama. Finantskulud kajastatakse uldjuhul tekkep8hiselt kasumiaruandes.

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna
Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustised

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetdhtaeg on hiljem kui iiks aasta peale bilansikuupaeva. Ulejd4nud
kohustused on kajastatud lihiajalistena.

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil v8i eelnevatel perioodidel tekkinud kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus, mis
nduab tulevikus varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maarata, kuid mille 16plik maksumus v8i maksetéhtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel lahtutakse juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.
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Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vBivad tulevikus muutuda kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise
aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitdud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mitgist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava
tasu laekumine on téené&oline ning mudgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maératav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Vara vaartuse langus

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses vdi korrigeeritud soetusmaksumuses
kajastatud finantsvara ja materiaalse pdhivara vaartuse langusele. Juhul, kui Ettevétte juhatusel on kahtlusi mdne varaobjekti vaartuse
langemise suhtes alla selle bilansilise vaartuse, viiakse labi vara vaartuse test.

Finantsvarad
Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Selliste finantsvarade, mis ei ole individuaalselt
olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, vaartuse langust hinnatakse kogumina.

Finantsvarade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas téuseb,
tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam kahest alljargnevast summast:

- finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nludisvaartus; ja

- bilansiline jaékvaartus korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud.

Allahindluste tiihistamisi kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes samal kulukirjel vastukandena.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 47 432 47 432
Ostjatelt lackumata
47 432 47 432
arved
Maksude ettemaksed ja
o 670 670
tagasinduded
Muud nduded 6 161 6 161
Viitlaekumised 6 161 6 161
Ettemaksed 4774 4774
Muud makstud
4774 4774
ettemaksed
Kokku nduded ja
59 037 59 037
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 59 060 59 060
Ostjatelt laekumata
59 060 59 060
arved
Muud nduded 8523 8523
Laenunduded 1598 1598
Intressinduded 117 117
Viitlaekumised 6 808 6 808
Ettemaksed 7 489 7 489
Muud makstud
7 489 7 489
ettemaksed
Kokku nduded ja
75072 75072

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 670 2491
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 670 2491
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

92 770
-49 291
43 479

-7 865

92 770
-57 156
35614

9100
9100

-10 689

76 162
-42 137
34 025

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Lisa 5 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Arvutid ja
arvutislisteemid

4722

-4722

4722
-4722

4722

-4722

2019
8 500
8500
8 500

Muud masinad
ja seadmed

25905

-12 366

13539

-1914

25905

-14 280
11 625

-1914

25905
-16 194
9711

2018

Masinad ja
seadmed

123 397
-66 379
57 018

-9779

123 397
-76 158
47 239

9100
9100

-12 603

106 789
-63 053
43 736

Kokku

123 397
-66 379
57 018

-9779

123 397
-76 158
47 239

9100
9100

-12 603

106 789
-63 053
43 736

2019. a. majandusaasta aruanne
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Kapitalirendikohustused

Kapitalirendikohustised
kokku

Kapitalirendikohustused

Kapitalirendikohustised
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

31.12.2019

10890

10890

31.12.2018

17 196

17 196

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
10890 EUR 31.05.2020
10890
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
6 261 10 935 EUR 01.05.2021
6 261 10 935
31.12.2019 31.12.2018
22 617 28 786
22 617 28 786

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Muud vdlad
Dividendivélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele

Vdlad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Dividendivélad

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

12 kuu jooksul
35974
1859
8 139
8 139
2549
2549

48 521

12 kuu jooksul
39 107
1857
2491
2139
2139
8804
8 804
54 398

11

35974
1859
8139
8139
2549
2549

48 521

39107
1857
2491
2139
2139
8 804
8 804

54 398
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldusteenus
Juhtimiskonsultatsioon

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 9 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2019

335174
335174
335174

278 161
57 013
335174

2019
30 551
10 222
40773

2019

Tulumaks

15000
15 000
15000

3750
3750
3750

2018

243 555
243 555
243 555

196 255
47 300
243 555

2018
31467
10537
42 004

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

Maksustatav summa

20 000
20 000
20 000

Tulumaks

5000
5000
5000
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31.12.2019
Nouded
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
6 661

pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2018
Néuded
6 760
2019 2018
6 524 6 322

2019. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.05.2020

Osauhing Sergerex (registrikood: 10230089) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
GERT ROMANOV Juhatuse liige 21.05.2020
ARNE ROMANOV Juhatuse liige 21.05.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
42 876
27011
69 887

69 887

69 887

31.12.2019
42 876
27011
69 887

69 887

69 887



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Arindustamine jm juhtimisalane nGustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Gert Romanov 37010170250
Arne Romanov 34702080250

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5035943

E-posti aadress arne@romanov.ee

EMTAK kood

81101
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

1300 EUR
(Lihtomand)

1300 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

278161 82.99% Jah

57013 17.01% Ei



