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Opetaja Maja OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Opetaja Maja OU on Eesti kapitalil tequtsev ettevdte, mis omab &ri- ja biiroohoonet Tartu linnas aadressil Opetaja 9a ja tegeleb biiroo- ja
aripindade ulrileandmisega.

2020. aastal jatkatakse buroohoone haldamist ja tGlriteenuste osutamist.

Peamised finantssuhtarvud:

thik 2019 2018
Mudgitulu eur 118 590 117 750
Puhaskasum eur 41 536 31412
Puhasrentaablus % 35,02 26,68
(puhaskasum / miugitulu) x 100
Arikasumi marginaal %
(arikasum/mudgitulu) x 100 64,12 57,31
Lihiajalisete kohustuste kattekordaja kordades 1,42 0,06
(k&ibevara / luhiajalised kohustused)
ROA % 4,37 3,48
(puhaskasum / varad) x 100
ROE % 18,83 17,55

(puhaskasum / omakapital) x 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

53 217
9517
62 734

854 840

32 026
886 866
949 600

44 029
44 029

685 000
685 000
729 029

2500
250

176 285
41 536
220571
949 600

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

36 441
10128 2
46 569

855 700 3
0 4

855 700

902 269

697 000 5
26 234
723 234

723 234

2500
250

144 873
31412
179 035
902 269
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
118 590
0

-31 652
-8 057
-2 844
76 037

-34 501

41 536
41 536

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
117 751 7
82
-40 559
-8 929
-860
67 485
10
-36 088

31412
31412
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Opetaja Maja liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 I6ike 15 alusel vaikeettevétjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud aastaaruande naol
tegu lihendatud raamatupidamise aruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standarditega.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetel tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab

nimetatud seaduse § 34 Idike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maérus (edaspidi toimkonna juhend).

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende toimumise momendil tegelikus véaartuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkephise arvestusprintsiibi kohaselt.

Osalihing kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdstmise eesmargil ning teda ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Arvestades asjaolusid, et kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamiseks tehtav kulu ja pingutus ei ole Sigustatud,

siis kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tdhendab,et kinnisvarainvesteeringute
kajastamisel rakendatakse samu arvestuspdhimétteid, mida kasutatakse materiaalse p&hivara arvestuses.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tdenéoline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel).
Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 3000 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3000 euro, kantakse
kasutusele vdtmise hetkel kulusse.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutused, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum va véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust tdoeast. Juhul kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Muud masinad ja seadmed 5-15%
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Rendid

Rent on kokkulepe, mille kohaselt rendileandja annab tihe makse vdi rea maksete eest rentnikule diguse kasutada vara kokkulepitud
perioodi jooksul.

Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kui kdik olulised vara omandiga

seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule; vastasel juhul loetakse

rendilepingut kasutusrendiks.
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Rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara oma bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevdtte bilansis
kajastatavale varale.

Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, s6ltumata sellest, millistel perioodidel ja
kui suured maksed tegelikult toimuvad.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, 1Uhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartsega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvéarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse tekkepdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.
Kulutused, mis tdend&oliselt ei genereeri tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

Maksud on kajastatud tekkepdhiselt.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamkstavaid dividende. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on majandusaasta aruandes loetud tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevGtjad, samuti omanike léhedaste pereliikmete valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 9517 9517
Ostjatelt lackumata
9517 9517
arved
Kokku nduded ja
9517 9517
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 10 128 10 128
Ostjatelt lackumata
10128 10128
arved
Kokku nduded ja
10128 10128

ettemaksed

Aruandekuupéeval ostjatelt laekumata arved on majandusaasta aruande koostamise ajaks k&ik tasutud.
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 860 000 860 000
Akumuleeritud kulum -3 440 -3 440
Jaakmaksumus 856 560 856 560
Amortisatsioonikulu -860 -860
31.12.2018
Soetusmaksumus 860 000 860 000
Akumuleeritud kulum -4 300 -4 300
Jaakmaksumus 855 700 855 700
Amortisatsioonikulu -860 -860
31.12.2019
Soetusmaksumus 860 000 860 000
Akumuleeritud kulum -5 160 -5 160
Jaadkmaksumus 854 840 854 840
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 84 707 84 400
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 6 075 8014

Osaiihingul Opetaja Maja ja tema osanikel puudvad olulised kontsernivalised vélakohustused ning ettevétte omanikud osalevad juhatuse toos.
Seega puuduvad majandusaasta aruande kasutajad, kellel oleks p&hjendatud huvi kinnisvarainvesteeringute turuvaartuse vastu

bilansipéeva seisuga. Arvestades neid asjaolusid leiab juhatus, et varade regulaarseks hindamiseks tehtav kulu ja pingutus ei ole digustatud
ning otsustab kinnisvarainvesteeringuid hinnata soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastab ettevéte biroohoonet Tartu linnas.
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Transpordivahendid
31.12.2018
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 34 010 34010
Muud ostud ja parendused 34 010 34010
Amortisatsioonikulu -1 984 -1984
31.12.2019
Soetusmaksumus 34 010 34010
Akumuleeritud kulum -1 984 -1 984
Jaadkmaksumus 32026 32026
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen SunRiver
. 685 000 685 000 5 eur 2023
Investments OU
Pikaajalised laenud
685 000 685 000
kokku
Laenukohustised kokku 685 000 685 000
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimé&ar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen SunRiver
. 697 000 697 000 5 eur 2018
Investments OU
Lihiajalised laenud
697 000 697 000
kokku
Laenukohustised kokku 697 000 697 000



Opetaja Maja OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 3211 3211
Maksuvdlad 1210 1210
Muud vdlad 33287 33287
Intressivolad 33287 33287
Saadud ettemaksed 6321 6 321
Muud saadud ettemaksed 6321 6321
Kokku vdlad ja ettemaksed 44 029 44 029
31.12.2018 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 3838 3838
Maksuvdlad 1325 1325
Muud vdlad 14 786 14 786
Intressivolad 14 786 14 786
Saadud ettemaksed 6 285 6 285
Muud saadud ettemaksed 6 285 6 285
Kokku vélad ja ettemaksed 26 234 26 234
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2019 2018
Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 118 590 117 751
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 118 590 117 751
Kokku mudgitulu 118 590 117 751
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Utiritulud 84 706 84 400
Utiriga seotud kdrvalkulud 33811 33160
Teenused 73 191
Kokku mudgitulu 118 590 117 751

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.
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Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OpNet OU

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 718 287 711 786
nende valitseva v0i olulise

mbju all olevad ettevdtjad

Laenud

2019 Saadud Makstud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

laenude intressid
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad
SunRiver Investments OU 12 000 16 000 5%
2018 Antud laenud = Antud Saadud Intressimaar

laenude laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Luhiajaline laen 60 000 60 000 5%

SunRiver Investments OU 40 000 5%

eur 2023

Alusvaluuta Lépptahtaeg

eur 2018

eur 2018

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.09.2020

Opetaja Maja OU (registrikood: 12394300) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO MILIUS Juhatuse liige 30.09.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
176 285
41536
217 821

217 821

217 821



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
OpNet OU 11171207

Finaco Capital OU = 11171064

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Sisu

opetaja.maja@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 118590 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1750 EUR
(Lihtomand)

750 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



