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Tegevusaruanne

Esplan on jätkuvalt kiirelt kasvav, arendajatele, ehitusettevõtetele, avalikule sektorile
ehituskonsultatsiooni ja projekteerimislahendusi pakkuv partner, kes on keskendunud innovatsioonile
projekteerimissektoris.

Esplani käibe kasv aastal 2019 jätkus. Oleme võrreldes 2014 aastaga kasvatanud käibe viiekordseks.
Oluline on ka see, et käibe kasv on peamiselt omakäive ja ka töötajate arv on vastavalt kasvanud.
Käive kasvas aastal 2019 võrreldes eelmise aastaga 18%, samuti kasvatasime oma töötajaskonda,
2019. aasta lõpul töötas Esplanis kokku 38 inimest.

Esplani nähtavus nii Eesti siseselt kui ka rahvusvaheliselt on kasvanud, oleme esinenud mitmetel
konverentsidel ja meie töödest on sageli juttu ajakirjanduses. Suurimaks saavutuseks 2019. aastal oli
koostöös maailmaklassi arhitektide Zaha Hadid Architects bürooga rahvusvahelise arhitektuurivõistluse
võitmine Rail Baltica Ülemiste ühisterminali projekteerimiseks. Positiivseks arenguks oli ka mitme
raamlepinguni jõudmine mainekate ja suurte klientidega, mis kasvatavad stabiilsust ja tunnustavad
Esplani teenuste kvaliteeti.
Esplanis töötatakse parimate saadaolevate projekteerimistarkvaradega. Kasutame Teklat, Strusofti
FEM-Designi, ArchiCADi, MagiCADi, Revitit, Solibrit ja BIMCollabi.
Viimastel aastatel on olnud suuremaks investeeringuks Järvevana teel asuv kontor ja olulised
tegevused uute teenuste ja protsesside arendustegevuses. Sellest tulenevalt on ettevõtte kasum
kahanenud.

Innovatsioonile pühendunud kaasaegse ettevõttena oleme oma sihiks võtnud projekteerimisteenuse
pideva parendamise, keskendume protsesside juhtimises meistriklassi saavutamisele, kasutame
selleks maailmaklassi tarkvara ja parimate spetsialistide know-how-d.

Kuulume Eesti Digitaalehituse klastrisse ja osaleme seal aktiivse liikmena. Õpime parimatelt nii
Singapuris kui ka Ameerika Ühendriikides. Oleme Workplace Evolutionaries MTÜ asutajaliige ja
edendame teadmist kaasaegset töökeskkonnast.

2020. aastal jätkab Esplan oma põhitegevusega, samas tulenevalt COVID-19 mõjudest oleme
kahandanud oma kasvuprognoose ja näeme, et suudame pigem säilitada sama käivet nagu 2019.
aastal. Juhtkond on tegutsenud läbimõeldult ja eesmärgiga tagada lepingute tähtaegne täitmine ka
kaugtöö režiimis. Näha on turu jahtumist, tugevat hinnasurvet ja sellest tulenevalt survet
kasumimarginaalidele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Varad   

Käibevarad   

Raha 31 303 4 063

Nõuded ja ettemaksed 478 175 382 614

Varud 785 102

Kokku käibevarad 510 263 386 779

Põhivarad   

Materiaalsed põhivarad 113 511 156 267

Immateriaalsed põhivarad 23 310 33 607

Kokku põhivarad 136 821 189 874

Kokku varad 647 084 576 653

Kohustised ja omakapital   

Kohustised   

Lühiajalised kohustised   

Laenukohustised 18 282 44 463

Võlad ja ettemaksed 293 065 243 368

Kokku lühiajalised kohustised 311 347 287 831

Pikaajalised kohustised   

Laenukohustised 105 929 82 543

Kokku pikaajalised kohustised 105 929 82 543

Kokku kohustised 417 276 370 374

Omakapital   

Osakapital nimiväärtuses 20 160 20 160

Kohustuslik reservkapital 2 016 2 016

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 184 103 144 419

Aruandeaasta kasum (kahjum) 23 529 39 684

Kokku omakapital 229 808 206 279

Kokku kohustised ja omakapital 647 084 576 653
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2019 2018

Müügitulu 1 781 559 1 506 000

Muud äritulud 26 144 25 104

Kaubad, toore, materjal ja teenused -447 147 -448 092

Mitmesugused tegevuskulud -223 793 -195 255

Tööjõukulud -1 047 574 -798 893

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -49 529 -37 874

Muud ärikulud -6 582 -7 171

Ärikasum (kahjum) 33 078 43 819

Intressikulud -9 549 -4 135

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 23 529 39 684

Aruandeaasta kasum (kahjum) 23 529 39 684
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2019 2018

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) 33 078 43 819

Korrigeerimised   

Põhivarade kulum ja väärtuse langus 49 546 37 874

Kasum (kahjum) põhivarade müügist -6 659 -872

Kokku korrigeerimised 42 887 37 002

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -94 261 -135 647

Varude muutus -684 -102

Äritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 49 697 95 571

Kokku rahavood äritegevusest 30 717 40 643

Rahavood investeerimistegevusest   

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete põhivarade

soetamisel
0 -199 279

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete põhivarade

müügist
10 166 14 589

Antud laenud -1 300 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest 8 866 -184 690

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 50 000 60 000

Saadud laenude tagasimaksed -8 559 0

Arvelduskrediidi saldo muutus -38 304 38 304

Kapitalirendi põhiosa tagasimaksed -5 931 -5 178

Makstud intressid -9 549 -4 136

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -12 343 88 990

Kokku rahavood 27 240 -55 057

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4 063 59 120

Raha ja raha ekvivalentide muutus 27 240 -55 057

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 31 303 4 063



7

osaühing Esplan 2019. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2017 20 160 2 016 144 419 166 595

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
39 684 39 684

31.12.2018 20 160 2 016 184 103 206 279

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
23 529 23 529

31.12.2019 20 160 2 016 207 632 229 808
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Esplan 2019 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga, mis

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nõuete kogum, mille

põhinõuded kehtestatakse seadusega ning mida täiendavad toimkonna juhendid ning riigi, riigiraamatupidamiskohustuslaste, kohaliku

omavalitsuse üksuste, muude avalik-õiguslike juriidiliste isikute ning teiste raamatupidamiskohustuslaste, kelle üle eelnimetatud isikutel on

otseselt või kaudselt või teiste valitseva või olulise mõju all olevate isikute kaudu valitsev mõju.

Tegu on väikeettevõtja lühendatud aruandega.

Esplan OÜ-l konsolideerimiskohustus puudub.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

Osaühing kajastab finantsarvestuses oma tulusid ja kulusid vastavalt kasumiaruande skeemile nr. 1.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tõenäoliselt osalevad majandusliku kasu

tekitamisel järgmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad

loovad majanduslikku kasu.

Raha

Raha ja raha lähendid kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jääke. 

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Sidusettevõtte osasid kajastatakse soetusmaksumuses.

Nõuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid

eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevõime kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalne põhivara on bilansis kajastatud bilansilises maksumuses (soetusmaksumusest on maha arvatud akumuleeritud kulum).

Põhivarana kajastatakse varaobjektid, mille soetusmaksumus ületab 1000 eurot ja mille kasulik eluiga on üle ühe aasta.

Madalama soetusmaksumusega või lühema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse võtmisel kuluks.

Materiaalset põhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lähtudes põhivara eeldatavast kasulikust kasutuseast.

Ettevõttes kasutuseloleva põhivara amortisatsioonimääraks on 20% aastas.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    1000

Finantskohustised

Finantskohustised (võlad hankijatele, võlad töövõtjatele, maksuvõlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on üldjuhul

võrdne nende nominaalväärtusega. Seega kajastatakse finantskohustisi bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu müügist kajastatakse raamatupidamises, kui on täidetud järgmised tingimused: 

(a) tulu suurust on võimalik usaldusväärselt mõõta; 

(b) tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline;
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(c) tehingu valmidusastet aruandekuupäeva on võimalik usaldusväärselt mõõta; ja 

(d) tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu lõpetamiseks vajalikke kulusid on 

võimalik usaldusväärselt hinnata.

Lisa 2 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pank ja muu 105 611 18 282 87 329

Seotud osapooled 18 600 18 600 0

Pikaajalised laenud

kokku
124 211 18 282 105 929  

Laenukohustised kokku 124 211 18 282 105 929  

 

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Lühiajalised laenud

kokku
38 304 38 304    

Pikaajalised laenud  

Pank ja muu 60 000 60 000

Seotud osapooled 18 600 18 600 0

Pikaajalised laenud

kokku
78 600 78 600  

Kapitalirendikohustised

kokku
10 102 6 159 3 943  

Laenukohustised kokku 127 006 44 463 82 543  

Lisa 3 Müügitulu
(eurodes)

 2019 2018

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 1 781 559 1 506 000

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 1 781 559 1 506 000

Kokku müügitulu 1 781 559 1 506 000

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kokku müügitulu 1 781 559 1 506 000
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Lisa 4 Tööjõukulud
(eurodes)

 2019 2018

Palgakulu 787 160 597 828

Sotsiaalmaksud 260 414 201 065

Kokku tööjõukulud 1 047 574 798 893

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 33 27

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:   

Töölepingu alusel töötav isik 31 0

Juriidilise isiku juhtimis- või kontrollorgani liige 2 0

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus Priiest OÜ

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2019 31.12.2018

Kohustised Kohustised

Sidusettevõtjad 1 500 2 120

Laenud

2019 Antud laenud Saadud laenud

Teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevõtjad

 

Teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevõtjad
1 300  

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

 

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

 18 600

Kaupade ja teenuste ostud ja müügid

 2019 2018

Kaupade ja teenuste

ostud

Kaupade ja teenuste

müügid

Kaupade ja teenuste

ostud

Sidusettevõtjad 31 610 5 181 7 116

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2019 2018

Arvestatud tasu 128 665 72 213
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Lisa 6 Sündmused pärast aruandekuupäeva

COVID-19 on avaldanud mõju ettevõtte 2020 aasta majandustegevusele kuid oleme jätkuvalt tegutsev.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 28.09.2020

osaühing Esplan (registrikood: 10458912) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KADI METSMAA Juhatuse liige 28.09.2020

PRIIT PÄÄSO Juhatuse liige 28.09.2020

LEVER LÕHMUS Juhatuse liige 28.09.2020



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osaühing Esplan osanikele

Oleme üle vaadanud osaühing Esplan raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupäeval lõppenud

majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande

koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud). ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me

oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud

kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt osaühing Esplan finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja

rahavoogusid kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu

Eelnenud perioodi finantsaruandeid ei ole üle vaadatud ega auditeeritud, sest on puudunud vastav kohustus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrina Villak (endine Laiv)

Vandeaudiitori number 654

Rödl & Partner Audit Osaühing

Audiitorettevõtja tegevusloa number 2

Tartu mnt 13, Tallinn, Harju maakond, 10145

29.09.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
osaühing Esplan (registrikood: 10458912) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRINA LAIV Vandeaudiitor 29.09.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2019

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 184 103

Aruandeaasta kasum (kahjum) 23 529

Kokku 207 632

Jaotamine  

Kokku 207 632



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Arhitektitegevused 71111 890780 50.00% Jah

Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja nõustamine 71121 890779 50.00% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Raido Schiff 38711070304

Peetri alevik, Rae

vald, Harju

maakond, Eesti

574 EUR

(Lihtomand)

Lever Lõhmus 38607252711
Tallinn, Harju

maakond, Eesti

800 EUR

(Lihtomand)

OÜ PRIIEST 12751378 Eesti
14112 EUR

(Lihtomand)

Priit Pääso 37505316532 Eesti
4674 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6600750

Faks +372 6600751

E-posti aadress info@esplan.ee

Veebilehe aadress www.esplan.ee


