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Tegevusaruanne

Korterithistu Ktise 7 t66d juhib kolmeliikmeline juhatus.
Haldusteenust korteritihistule teostab Elamuhalduse Biiroo OU (reg. nr 14073285).
Korteritihistu juhatuse Ul e teostab jérelvalvet tldkoosoleku poolt valitud revident.

Perioodil 01.01. — 31.12.2019 toimus 3 juhatuse koosolekut, 1 korraline tildkoosolek.

2019 majanduskava kinnitas tldkoosolek 12.06.2019.

Remonditdddest teostati priigimaja vérvimine, ventilatsiooni kaamerauuring ja puhastus ning elamu | sektsiooni 1-toaliste korterite olmekanalisatsiooni pustiku
vahetus. Tegemist oli vastutuskindlustuse juhtumiga, kus kindlustus hiivitas tekkinud kahju korteritele 3 ja 6. Uhistu omavastutus oli 600 eurot.

2019. aasta majanduskavas teostamata t6dd on planeeritud teostada 2020 aruandeperioodil, kui see on vdimaik COVID-19 levikust tingitud mgjude
kadumisest.

Aruandeperioodi korraliste hooldustddde kéaigus teostati:

03.01.2019 BFL Security — vélisuste ja fonolukkude hooldus;

07.03.2019 AS Tera— elamu elektripaigaldise kontroll;

08.03.2019 AS TallinnaVesi — elamu veemddtja vahetus;

15.05.2019 Ventabi OU — elamu ventilatsiooni kaamerauuring ja puhastus;

17.07.2019 AS Tepso — kuttekulude jaotussiisteemi repiiterite hooldus, allokaatorite lugemise kontroll;

25.11.2019 Elering OU — transiitkilbi hooldus.

2019 majandusaastal kehtisid korteritihistu majandamisel j&argmised lepingud:
Raamatupi damise teenus — EuroK odu OU;

Trepikodade koristamine — Tufflike OU;

Hal dusj uhtimise teenus — Elamuhal duse Biiroo OU;

Elektripaigaldise kdiduleping — AS Tera;

Jadtmekéitlusleping — Ragn —Sells AS;

V&rguleping — Elektrilevi;

Elektrileping — Eesti Energia;

Soojuse ostu-miiligileping — AS Adven;

Veevarustuse ja reovee &rajuhtimise teenuste mitigileping — AS Talinna Vesi;
Arvelduskontoleping — AS Swedbank;

Teleteenuse leping — AS Swedbank;

Korterelamu K iitise 7 kindlustus — Swedbank P& C Insurance AS;

Vorgu véljaehitamise ja opereerimise leping — AS Elisa Teleteenused;

Vorgu véljaehitamise ja opereerimise leping - Elion Ettevitted AS;

Eramaal asuva tee avaliku kasutamise leping — Saue Vallavalitsus (elamuesise sdidutee korrashoid) — kehtis kuni 14.04.2019;
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E-maksuameti kasutamise leping — Eesti Maksu ja Tolliamet.

Erineva sisuga teatisi Uhistu liikmetele edastas juhatus 12 korral. Erineva sisuga péaringuid, vastuseid ja aruandeid véljastas juhatus lepingupartneritele ja
hankijatele 4 korral.

Uhistu liikmed péérdusid juhatuse poole korterisisese probleemiga 4 korral.

Korteritihistus ei ole moodustatud t6okohti ja ei ole sdlmitud tahtajalisi ega médramata ajaga tédlepinguid.

Margus Reintam

Korterithistu Kitise 7 juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Reservid
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2019

16 931
16 043
32974

139 550
139 550
172 524

10 640

2052
12 019
24711

139 550
139 550
164 261

2108
2108
3330

717
8 263

172 524

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

11 954 2
16 154 3,4
28 108

150 190 3
150 190
178 298

10 217 5
2934 6
7411 7

20562

150 190
150 190
170 752

2108
2108
1838
1492
7 546
178 298



Saue vald, Saue linn, Kiitise tn 7 korteritihistu

Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2019

23 365
17
23 382

-4 904
-11177
-16 081

7301

-6 584

717

2018

19 326
15
19341

-374
-10 420
-10 794

8 547
-7 055
1492

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 7 301 8 547
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 10 751 13685 3
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 3726 3812 6,7
Muud rahavood pd&hitegevusest 0 2108
Kokku rahavood p6&hitegevusest 21778 28 152
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -10 217 -13 446 5
Makstud intressid -6 584 -7 055 12
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -16 801 -20 501
Kokku rahavood 4977 7 651
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 11 954 4303 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4977 7 651
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 16 931 11 954 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2018
Aruandeaasta tulem

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital

nimivaartuses/
Reservkapital

2108

2108

2108

Reservid

2108
2108

2108

2019. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

1838
1492

3330
717
4047

Kokku netovara

3946
1492
2108
7 546

717
8263
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Kiitise tn 7 (edaspidi ka “Uhistu”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab raamatupidamise
seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu)

ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava v6i saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha
Bilansikirje “Raha” sisaldab pangakonto saldot.

Pd&hitegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on
esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véaljamaksetena.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga

valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised ning mitte-monetaarsed varad ja kohustised, mida kajastatakse
Oiglase vaartuse meetodil, on imber hinnatud eurodesse bilansipéeval ametlikult kehtinud valisvaluutakursside alusel.

Selliseid mitte-monetaarseid varasid ja kohustisi, mida ei kajastata Giglase vaartuse meetodil (néiteks ettemaksed), bilansipaeval imber ei
hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupaeva valuutakursi alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
saldeerituna.

N6uded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid Uhistu liikmete ja teiste ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niudisvaartuses,
millest arvatakse maha ebatdendoliselt laekuvad summad.
Pikaajaliste nduetena kajastatakse ndudeid, mille laekumistéhtaeg on hiljem kui 12 kuud peale bilansipaeva.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi téaielikult ebatdendoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande

real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik
meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist valja.

Finantskohustised
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Finantskohustiseks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teisele osapoolele raha v8i muid finantsvarasid v6i vahetada teise
osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Pikaajalise finantskohustisena kajastatakse kohustisi, mille tdéhtaeg on hiljem kui 12 kuud peale bilansipaeva.

Annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine on kohalike, riiklike v6i rahvusvaheliste valitsuse-, valitsusasutuste v8i muude sarnaste organisatsioonide poolne abi,
mida teostatakse Uhistule teatud ressursside tileandmise kaudu ning mille saamiseks peab Uhistu tegevus vastama teatud kindlaks
madratud kriteeriumitele.

Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et:

- Unistu vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele; ja

- sihtfinantseerimine leiab aset.

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mdeldud.

Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel rakendab Ettevdte netomeetodit, mille kohaselt saadud toetust kajastatakse kasumiaruandes
vastava kulu vahendusena.

Tulud

Tulusid perioodilistest sihtotstarbelistest maksetest kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses.
Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on t6en&oline ning
mulgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Korteriomanike tasutud kommunaalmaksete summasid ei kajastata perioodi tuluna ega makstud summasid kuluna, vaid need on
kajastatud bilansis vastavalt nduete ja kohustustena ning kajastatakse tuluna remonditédde teostamise perioodis.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Uhistu kulud on kajastatud tekkep®@hiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtuvalt.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab valitsevat v8i olulist mgju teise osapoole lle, sealhulgas juhatuse liikmeid,
revisjonikomisjoni liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille Gile eelpool loetletud isikud omavad valitsevat mgju.

Muu informatsioon

Elamu remondiks tehtud kulutused on kajastatud tulemiaruande kirjel ,Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud” ja vastavad
tulud kirjel ,Liikkmetelt saadud tasud”.

Kasutamata remonditasud on bilansis kajastatud lUhiajalise kohustusena "Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused".

Uhistu liikmetelt kogutavad remondifondi maksed sisaldavad summasid renoveerimislaenu pdhiosa ja intressikulude katteks ning remondifondi
Uhistule jaavat osa.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskonto Swedbank

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

5403

5403

150 190
150 190

155 593

31.12.2018

5937

5937

160 407
160 407

166 344

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019
16 931
16 931

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
11954

11 954

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

5403

5403

10 640
10 640

16 043

1- 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

60572
60 572

60 572

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

5937

5937

10 217
10 217

16 154

1 -5 aasta jooksul

tle 5 aasta

58 052
58 052

58 052

Lisa
nr
4
78 978
78 978 5
78 978
Lisa
nr
4
92 138
92 138 5
92 138

Kirjel "N6uded ostjate vastu" on kajastatud korteriomanike tasumata hooldustasude, haldus- ja tlalpidamistasude, remonditasude ja
kommunaalmaksete summad.

Pika- ja lthiajalise pangalaenu ndue Uhistu liikmetele on kokku 150 190 eurot

(2018:160 407 eurot), millest luhiajalise laenu osa moodustab 10 640 eurot (2018:10 217 eurot) ja pikaajaline laenu osa moodustab 139 550

eurot (2018:150 190 eurot).
Laenundudeid arveldatakse korteriomanikega igakuiselt ning need kajastuvad remondifondi maksetes.
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
S.h. tahtaeg saabumata
S.h. tahtaja tletanud arved

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019

12 kuu

jooksul
Pikaajalised laenud
Kredex korterelamu
renoveerimislaen, AS 150 190 10 640
Swedbank
Pikaajalised laenud

150 190 10 640
kokku
Laenukohustised kokku 150 190 10 640
31.12.2018

12 kuu

jooksul
Pikaajalised laenud
Kredex korterelamu
renoveerimislaen, AS 160 407 10 217
Swedbank
Pikaajalised laenud

160 407 10 217

kokku
Laenukohustised kokku 160 407 10 217

1-5aasta
jooksul

1-5aasta
jooksul

31.12.2019
5403

4 936

467

5403

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr
5937 3
5739

198
5937

Intressimaar  Alusvaluuta

ule 5 aasta
60 572 78 978 4,17 EUR
60 572 78 978
60 572 78 978

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Intressimaar  Alusvaluuta

ule 5 aasta
58 052 92 138 4,17 EUR
58 052 92 138
58 052 92 138

Laenude pBhiosade tagasimaksed moodustasid aruandeaastal 10 217 eurot (2018: 13 446 eurot).

Laenu tagatiseks on ndudediguse pant vastavalt varaliste diguste pandilepingule.

Ldpptahtaeg

30.03.2031

Ldpptahtaeg

30.03.2031

12
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Ettemaksed korteriomanikelt
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

Vdlad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad soetusmaksumuses

31.12.2017
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 4081

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

4081

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

4081

31.12.2018
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 7411

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

7411

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

7411

Laekunud

Laekunud

5812

5812

5812

9512

9512

9512

2012 2012
40 40
2 052 2 052
12 kuu jooksul
2934 2934
2934 2934
Kajastatud 31.12.2018
tulemiaruandes A
-2 482 7411
-2482 7 411
-2 482 7411
Kajastatud 31.12.2019
tulemiaruandes .
-4 904 12 019
-4 904 12 019
-4 904 12 019

Kirjel "Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused" on kajastatud korteriomanike remonditasude ettemaksed (kasutamata

remondifond) tulevaste perioodide remondikulude katteks.

Kasutamata remondivahendite jaak perioodi I6puks 31.12.2019.a on 12 019 eurot (2018:7 411 eurot).

13
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2019 2018 Lisanr

Mittesihtotstarbelised tasud

Hooldustasud 5 356 5 356

Haldus ja tlalpidamine 6521 6 520
Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud 4904 374 7

Remondifondi maksed laenuintresside katteks 6 584 7 055 12

Muud sihtotstarbelised tulud 0 21
Kokku liikmetelt saadud tasud 23365 19 326

Vastavalt majandustegevuse kavale olid 2019.a uhistu liikmetelt kogutud tasude maarad jargmised:

*hooldustasud 0,23 EUR/m2 (I-XII)
*haldamine- ja Ulalpidamine 0,28 EUR/m2 (I-XII)
*remonditasud,pangalaen ja intressid 1,13 EUR/m2

Muud likmetelt kogutud tasud lahtusid kommunaalteenuste arvetest ja thistu liikmete poolt esitatud vee-, soojusenergia naitudest ning
elanike arvust.

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2019 2018
Rekonstrueerimine -elektritood -87 -240
Rekonstrueerimine - kittesusteemid 0 -65
Muud remondit66d -4 654 -69
Rekonstrueerimine-projektijuhtimine -163 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 4904 74

otsesed kulud

Kirjel "Muud remondit6é6d" koosneb
1.Kanalisatsioonipustiku vahetus -2 310 eurot;
2.Pustiku vahetamise materjalid -90eurot;
3.0mavastutus -600 eurot;

4.Priigimaja laudise varvimine -475 eurot;
5.KanaliSahti sulgemine seestpoolt -1 179 eurot.
Kokku: 4 654 eurot.

14
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2019 2018
Pangateenused -18 -18
Kaidukorraldus -324 -312
Haldusjuhtimine -4 800 -4 800
Territooriumi ja koridoride koristamine -2 820 -2 820
Raamatupidamisteenus -1104 -1104
Tehnosusteemide hoolduskulud -108 -54
Sanitaarpuhastus ja korrashoid -72 -675
Haljastustood, muru niitmine -280 -84
Kindlustuskulud -551 -551
Juriidilised kulud 0 -2
Jooksvad hoolduskulud -1 079 0
Elektritddde hoolduskulud -21 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -11177 -10 420

KOMMUNAALMAKSETE VAHENDAMINE LIIKIDE LOIKES PERIOODIL 01.01-31.12.2019
Kommunaaltulud liikmete arvete jargi:

Korteriomanike soojusenergia maksed 10 489 eurot,

Korteriomanike vee- ja kanalisatsiooni maksed 4 096 eurot,

Korteriomanike priigiveo maksed 1 408 eurot,

Korteriomanike tldelektri maksed 210 eurot.

Kokku: 16 203 eurot.

Kommunaalkulud tarnijate arvete jargi:
Soojusenergia kulud -10 489 eurot,

Vee ja kanalisatsiooni kulud -4 096 eurot,
Priigiveo kulud -1 408 eurot,

Uldelektri kulud -210 eurot.

Kokku: -16 203 eurot.

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Korteritihistul ei ole seisuga 31.12.2019.a td6tajaid.

Lisa 12 Intressikulud

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Intressikulu laenudelt -6 584 -7 055 8
Kokku intressikulud -6 584 -7 055
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Saue vald, Saue linn, Kiitise tn 7 korteritihistu

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2019
Nduded
Asutajad ja liikmed 5403
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019

Kaupade ja teenuste
ostud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

4963

31.12.2019 31.12.2018
35 35
1 1
31.12.2018
Nduded
5937
2018

Kaupade ja teenuste
ostud

4800

Juhatuse liikmetele 2019.aastal huvitisi ei makstud ja erisoodustusi ei arvestatud.

2019. a. majandusaasta aruanne
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Saue vald, Saue linn, Kitise tn 7 korterilihistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Majandamiskulud kokku aruandeaastal (1940,5m2) Korteriomandite arv: 36 53989 EUR
Kokku: 53989 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.09.2020

Saue vald, Saue linn, Kitise tn 7 korterilihistu (registrikood: 80303766) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete
Bigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS REINTAM Juhatuse liige 29.09.2020



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56605431

E-posti aadress juhatus.kytise7@hotmail.com



