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Estonia Maja Osadihing 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Estonia Maja tegeles 2019. aastal pdhiliselt olemasoleva kinnisvara ja investeeringute haldamisega ning investeeringutega
sidusettevotjatesse.

2019. aastal muutusi kinnisvarainvesteeringutes ei toimunud.

Aruandeaasta I8pus oli ettevttes 2 osalise tddajaga tddtajat. Juhatuse liikmetele ei ole tasusid ega muid soodustusi ette néhtud.

Kinnisvaraturg on olnud tdusutrendis kdigis kinnisvaraturu sektorites. 2019. aastal jatkatakse tegutsemist kinnisvarainvesteeringute valdkonnas,
olemasolevate varade aktiivse midgi ja investeeringute haldamisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 25936 416 866
Noéuded ja ettemaksed 1381197 1034 424 2
Kokku kéaibevarad 1407 133 1451 290
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 577 970 567 970 3,4
Kinnisvarainvesteeringud 59 268 59 268 5
Materiaalsed p&hivarad 12 252 18 372 6
Kokku pdhivarad 649 490 645 610
Kokku varad 2 056 623 2 096 900
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 6 945 6 607 7
Vdlad ja ettemaksed 19 999 3785 8
Kokku lihiajalised kohustised 26 944 10 392
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5077 40 146 7
Kokku pikaajalised kohustised 5077 40 146
Kokku kohustised 32021 50 538
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25 565 25 565 10
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1991 562 2 048 222
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4919 -29 981
Kokku omakapital 2 024 602 2046 362
Kokku kohustised ja omakapital 2 056 623 2 096 900
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 8195 34 987 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 665 -49 367
Mitmesugused tegevuskulud -15 029 -76 246
T66j6ukulud -18 280 -12191 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -6 120 -6 416 6
Arikasum (kahjum) -35 899 -109 233
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 0 7 105
Intressitulud 45 151 76 029
Intressikulud -258 -382
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8994 -26 481
Tulumaks -4 075 -3 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4919 -29 981
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Estonia Maja 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevote vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
lihendatud mahus aastaaruanne. Kéesolev aruanne on koostatud lahtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille lile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevétjias 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vBetakse omandatud sidusettevdtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase

vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse firmavaartusena.

Nouded ja ettemaksed

K@iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase
vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt

hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1500

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupé&evast.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 901 9901
Ostjatelt lackumata
991 991
arved
Maksude ettemaksed ja
o 211 211
tagasinduded
Muud nduded 1379 995 1379 995
Laenunduded 1067 218 1067 218
Intressinduded 312777 312777
Kokku nduded ja
1381197 1381197
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1380 1380
Ostjatelt lackumata
1380 1380
arved
Maksude ettemaksed ja
. 564 564
tagasinduded
Muud nduded 1032 480 1032 480
Laenunduded 760 215 760 215
Intressinduded 272 265 272 265
Kokku nduded ja
1034 424 1034 424

ettemaksed
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Lisa 3 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 577 970 567 970 4
Kokku investeeringud titar- ja sidusettevétjatesse 577 970 567 970

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja . . - Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2018  31.12.2019
10722415 Forestprojekt OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
10507929 Unire Invest OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
12139594 Bravalla OU Eesti Kinnisvaraarendus 40 40
. . . ) Elamute ja mitteeluhoonete
14748162 Tiskre Ehitus OU Eesti hit 0 33.33
ehitus

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2018 Omandamine 31.12.2019
Forestprojekt OU 81770 0 81770
Unire Invest OU 91078 0 91 078
Bravalla OU 395 122 0 395 122
Tiskre Ehitus OU 0 10 000 10 000

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . S 567 970 10 000 577 970

ja osad, eelmise perioodi [6pus
Omandatud osalused

) i ) . Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

soetusmaksumus

Tiskre Ehitus OU 33.33  21.06.2019 10 000

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 106 689
Mugid -47 421
31.12.2018 59 268
31.12.2019 59 268
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2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1378 1200
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -525 -101
Lisa 6 Materiaalsed pohivarad
(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordivahendid  Arvutid ja bl Ettemaksed
arvutislisteemid
31.12.2017
Soetusmaksumus 30612 3 365 33977 0 33977
Akumuleeritud kulum -6 120 -3069 -9189 0 -9 189
Jaakmaksumus 24 492 296 24788 0 24788
Amortisatsioonikulu -6 120 -296 -6 416 0 -6 416
31.12.2018
Soetusmaksumus 30612 0 30612 0 30612
Akumuleeritud kulum -12 240 0 -12 240 0 -12 240
Jaakmaksumus 18 372 0 18 372 0 18 372
Amortisatsioonikulu -6 120 0 -6 120 -6 120
31.12.2019
Soetusmaksumus 30612 0 30612 30612
Akumuleeritud kulum -18 360 0 -18 360 -18 360
Jaadkmaksumus 12 252 0 12 252 12 252
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline tagatiseta laen

Luhiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline tagatiseta
laen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

2000

2000

10 022

12 022

31.12.2018

31882

31882

14 871

46 753

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta

12 kuu
jooksul

2 000

2 000

4945

6 945

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

5077

5077

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta

12 kuu
jooksul

1767

1767

4 840

6 607

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

30 115 0%

30115

10031

40 146

31.12.2019 31.12.2018
18 372
18 372

12 kuu jooksul
1272
1175
2699
14 853
14 853
19 999

12 kuu jooksul
779
1135
1871
3785

EUR

Ldpptahtaeg

Ldpptahtaeg

12/2019

1272
1175
2699
14 853
14 853
19 999

779
1135
1871

3785
10
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muk
Kinnisvara vahendustasud
Uliritulu
Konsultatsioon

Kokku mudgitulu

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku té6jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel todtav isik

31.12.2019

1597 184
399 296
1996 480

31.12.2019
25 565
1

2019

8195
8 195
8195

6817
1378

8 195

2019
13 662
4618
18 280

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

1614592
403 649
2018 241

31.12.2018
25 565
1

2018

34 987
34 987
34 987

32900
850
1200
37

34 987

2018
8 799
3392

12191

11
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2019
Nduded Kohustised

Sidusettevétjad 1114 415 2000
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 10733 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Juhatuse liikmele ei ole 2019. aastal makstud tasusid ega tehtud muid olulisi soodustusi.

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
Néuded Kohustised
538 100 0
0 1767

2019. aastal maksti dividende 11 827 eurot.

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.09.2020

Estonia Maja Osauhing (registrikood: 10843225) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTEL TIIDRUS Juhatuse liige 28.09.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
1991 562
4919
1996 481



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6117520
+372 6117525

kristel@polarfinance.eu

EMTAK kood

68311
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

6817 83.18%

1378 16.82%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



