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Arena Invest OU

Tegevusaruanne

2019. a. majandusaasta aruanne

Arena Invest OU tegevusvaldkonnaks on kinnisvaratehingute vahendamine, tegutsedes kaubamargi RE/MAX frantsiisipartnerina.

2019 aasta oli ettevottele kinnisvaravahendajana edukas, kéibekasv vorreldes eelmise aastaga oli 57% . Ettev6te s6Imis lepingu kahe

uusarenduse milgi esindamiseks Maardus ning vahendas kokku rohkem kui 175 kinnisvaraobjekti mauki v8i Gdiri, mis oli vorreldes eelmise

aastaga enam kui kahekordne tehingumahtude kasv.

Ettevdtte peamised finantsnaitajad olid jargmised:

2018 2019
Kaive 201 937 316 965
Arikasum 77 826 30736
Tehingute arv 75 175
Mudgipartnerite arv 12 10

Ettevdtte kaive tekib koostdolepingute alusel miiigipartnerite ning juhatuse liikmete tehingutest. Arikasumi vahenemine vérreldes eelmise
aastaga on pohjustatud tulemustasude suurenemisest, mis tuleneb miugipartnerite koostdélepingute tingimustest.

2020 aastaks on planeeritud jatkuvalt suurendada midgipartnerite arvu, ning palgata t6dle ka tédiendavat taustajoudu. Ettevétte tegevust

korraldab juhatuse liige Eno Juul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Varad
Kéaibevarad
Raha 4404 48 338
Noéuded ja ettemaksed 22 049 24 417
Varud 3785 0
Kokku kaibevarad 30238 72 755
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 22 000 0
Kinnisvarainvesteeringud 44 625 0
Materiaalsed p&hivarad 26 329 25 264
Kokku pdhivarad 92 954 25 264
Kokku varad 123 192 98 019
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 7513 13075
Kokku lihiajalised kohustised 7513 13075
Kokku kohustised 7513 13075
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 82 443 4618
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30 736 77 826
Kokku omakapital 115 679 84 944
Kokku kohustised ja omakapital 123192 98 019
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
316 965
0

-165 224
-91 021
-25 556
-2 808
-1 347
31009
-273

30 736
30 736

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
201 937
512

-63 584
-56 954
0

0

-4 085
77 826

77 826
77 826
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arena InvestOU (,ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti mérgitud.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja

néustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja muuike

kajastatakse tehingupéeval.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. Kassas japanga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipédeva seisuga imber Eurodesse bilansipéeval ametlikult kehtiva
Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja —kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja —kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate
arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused kajastatakse aga finantstuludes ja —kuludes.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiiugiks, kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressiméaara.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla, juhul kui on tdendoline, et nende kaetav vaartus on vaiksem
kui bilansiline vaartus. Néuded ostjate vastu ja muude aritegevusega seotud nduete allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kuluna real
“muud tegevuskulud.” Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivaliste varadena.

Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid. Varude
soetusmaksumuse kindlaks maaramisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi
nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna ja kajastatakse kasumiaruandes real “kaubad, toore, materjal ja
teenused”.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 300 eurost ja kasuliku tédeaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik t6diga on lle
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 300 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.
Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maéaratakse igale p&hivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust todeast. Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse immateriaalset pohivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.Immateriaalse pdhivara

amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsioonimaérad aastas on immateriaalsele pdhivarale jargmised:



Arena Invest OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 300

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Tarkvara 3 aastat

Muu inventar 5-10 aastat
Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. K6iki tlejaédnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete nuldisvaartuses. Kapitalirendi tingimustel
soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik todiga vdi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lihem. Kapitalirendi tingimustel
muiidud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimééra. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaéara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja —kulud”

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud le ostjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maératav. Tulu teenuste miugist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud véljamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2009 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 .Teatud tingimustel on vdimalik

saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu

kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva

kuu 10.kuupéeval.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kéibemaks 133 1933 1830 11878
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 133 1933 1830 11 878
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Lisa 3 Muud éritulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud aritulud

Lisa 4 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Or ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Mitmesugused birookulud
Koolituskulud
Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

2019

2019
165 224
165 224

2019
26 801
2032
1330
702
7624

54 564
91 021

2019
19 100
6 456
25 556

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
512

512

2018
63 584
63 584

2018
23322
1673
1023
650
3541
1228
324
26 866
56 954

2018

o O o
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Lisa 7 Muud éarikulud

(eurodes)

Muud arikulud

Kokku muud éarikulud

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2019
-1 347

-1 347

2019

17 272

2018
-4 085

-4 085

2018

2019. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 24.09.2020

Arena Invest OU (registrikood: 14034416) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ENO JUUL Juhatuse liige 24.09.2020

SANDRA JUUL Juhatuse liige 28.09.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
82 443

30 736
113179

113179



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Sandra Juul

Eno Juul

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

47209210251

37108200279

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Kristiine linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Kristiine linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6552525
+372 5088963

eno.juul7l@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 316965 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



