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Tegevusaruanne

OU Penthouse on 2008.aastal asutatud ettevdte, mille eesmargiks on talle kuuluva kinnisvarainvesteeringute efektiivne haldamine.
2019. aastal tegeles OU Penthouse peamiselt kinnisvara haldamisega. Ettevétte majandusaasta kasumiks kujunes 95 158 eurot.
2020. aastal OU Penthouse jatkab teostatud investeeringute haldamist.

OU Penthouse juhatus koosneb (ihest likmest, 2019.aastal ettevdttes todtajaid ei olnud. Eesmérkide saavutamiseks vajaliku
oskusteabe ja teenused ostab firma sisse oma ala spetsialistidelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

25720
27 201
52921

85 000
1883

0
1335000
8584
1430 467
1483 388

66 272
13625
79 897

594 119
594 119
674 016

4 600

9 000
256

700 358
95 158
809 372
1483 388

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

4538
7317
11 855

85 000
1883

10 300
1335000
13 062
1445 245
1457 100

64 690
13 805
78 495

664 391
664 391
742 886

4 600

9 000
256

607 779
92 579
714 214
1457 100
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
122 737
-486

-5 340
-4 478
0

112 433
2

-17 277

95 158
95 158

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
123 960
0
-4132
-4.478
-7

115 343
2

0

-22 766
92579
92579
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Penthouse 2019. majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standarditega.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

OU Penthouse finantsvarad on: raha ja selle ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud néuded ning liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.
Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéeval. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevte kaotab diguse

finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud
riskidest ja hiivedest.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuks loetakse pikaajalisi finantsinvesteeringuid ning muid pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara makstud tasu diglane vaartus. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote
kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja muuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevéte

saab ostetud finantsvara omanikuks v6i kaotab omandidiguse muidud finantsvara ule.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval iimber hetke iglasele vaartusele, millest ei ole maha

arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse Giglast vaartust, mille
leidmisel véetakse aluseks kogu kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja —kulud”.

Noéuded ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud, mida ettevdtte ei ole soetanud edasimiigiks ja lunastustéhtajani hoitavad
finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid
hinnatakse alla juhul, kui on tden&oline, et nende kaetav véartus on vaiksem kui bilansiline vaartus. Investeerimistegevusega seotud
finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Ndudeid hinnatakse ebatGenaoliselt laekuvaks
ka varem, kui on muid stindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on vaiksem kui ndude bilansiline vaartus.
Intressitulud nduetelt kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v6i on muul moel v8imeline

kontrollima tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevte, mille ile emaettevdttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu
juhul, kui ettevbte omab sidusettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nouete ja ettemaksete all on kajastatud ndudeid ostjate vastu, viitlaekumised, tulevaste perioodide kulud ja muud luhiajalised nduded. Nduetena
ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, s.h. ndudeid tiitarettevatete vastu. Nouete
laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi arvestades teada olevat informatsiooni ostja maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on kajastatud kasumiaruandes mitmesugustes tegevuskuludes. Osjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg
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on uUletanud rohkem kui 180 p&aeva vdrra, on kuludesse kantud téies ulatuses. Lootusetud néuded on kantud bilansist valja. K&iki muid
ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhiajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste

nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu

lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmaérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses,
kasutades ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 1000 EUR. Varad, mille kasulik t6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 EUR kantakse

kulusse soetamise hetkel. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt. Materiaalne pdhivara voetakse
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara

viimiseks tema td0seisundisse. Materiaalset pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja véimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes pdhivara

eeldatavast kasulikust elueast.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisat-sioonimeetodi ning I8ppvaéartuse péhjendatust. Hinnangute
muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jaédkvaartust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara
IBppvaartus on langenud alla tema bilansilise jaékmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele

kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; voi
ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t6ttu. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade mitgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on t6enaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt

modta. Tulu teenuste mulgist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipéeval. Valmidusaste on kindlaks méératud,
lahtudes bilansipéaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on téené&oline ning tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Kulud

Kulud kajastatakse sama perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku kasu tekkimisel
jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused,
mis osalevad majandusliku kasu tekkimisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekkimisel, kajastatakse kuluna nende

tekkimise perioodil.

Maksustamine
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Eestis kehtiva seadusandluse kohaselt ettevdtte kasumit ei maksustata. Killl aga maksustatakse 20/80 suuruse maksumaaraga
véljamakstavaid dividende , tulumaksuseaduses vélja toodud teatud liiki valjamakseid ning kulusid.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks dividendide

véljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Omavahel seotuks peetakse isikuid, kellel on ihine majanduslik huvi ja isikuid, kus tihel on teise (le valitsev maju. OU Penthouse
aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. titarettevotteid;

c. omanike poolt kontrollitavaid vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted;

d. juhatuse liikmed;

g. &ridihinguid, mille juhatuse kdik liikmed on thed ja samad isikud;

e. eespool loetletud isikute lahisugulasi, perekonnaliikmeid ja nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipéeva ja

aruande koostamispaeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi

bilansipéevajargseid sindmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende olemasolul
on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Muud nduded 24 800 24 800
Laenunduded 24 800 24 800
Ettemaksed 2401 2401
Kokku nduded ja
27 201 27 201
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 1728 1728
Ostjatelt
1728 1728
laekumata arved
Muud nduded 13 500 3200 10 300
Laenunduded 13 500 3200 10 300
Ettemaksed 2389 2389
Kokku nduded ja
17 617 7317 10 300

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod
31.12.2017

31.12.2018

31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 4 Laenukohustised

1335000
1335000
1335000

2019 2018

122 737 123 960

-1913 -919

(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Pikaajalise pangalaenu
tagasimakse jargmisel 66 272 66 272
perioodil
Luhiajalised laenud
66 272 66 272
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud 594 119 594 119
Pikaajalised laenud
594 119 594 119
kokku
Laenukohustised kokku 660 391 66 272 594 119
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Pikaajalise pangalaenu
. 64 690 64 690
tagasimaksed
Luhiajalised laenud
64 690 64 690
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud 660 391 660 391
Pikaajalised laenud
} 4 000 4 000
omanikelt
Pikaajalised laenud
664 391 664 391
kokku
Laenukohustised kokku 729 081 64 690 664 391

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Intressimaar

tle 5 aasta

Intressimaar

Ule 5 aasta

2,45%

Lopptahtaeg

Ldpptahtaeg

26.01.2022
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Ehitised

Kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara uirile andmine

Kokku mudgitulu

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevdttes ei olnud 2019. aastal td6tajaid.

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018
1335000 1 335 000
1 335 000 1335 000

12 kuu jooksul
1832
41
41
11752
11 752
13625
12 kuu jooksul
2012
41
41
11752
13 805
2019 2018
122 737 123 960
122 737 123 960
122 737 123 960
122 737 123 960
122 737 123 960

10

1832
41

41
11752
11752
13625

2012
41

41
11752
13 805
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Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2019 31.12.2018

Kohustised Kohustised

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Laenud

2019

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanik

2018

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v&i olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osaga juriidilisest isikust omanik

41 4041

Saadud laenude
tagasimaksed

4000
Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
4000 37 120

2019. a. majandusaasta aruanne

OU Penthouse ei ole 2019. majandusaastal arvestanud tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.08.2020

OU Penthouse (registrikood: 11473991) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU SCHILF Juhatuse liige 23.09.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 700 358
Aruandeaasta kasum (kahjum) 95 158
Kokku 795 516
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 700 358
Aruandeaasta kasum (kahjum) 95 158

Kokku 795516



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 57868374

E-posti aadress info@lillela.ee

Mudgitulu
(EUR)

122737

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



