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OU EUREX VARA 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Eurex Vara pakub IT siisteemide haldusteenuseid ning muid varade haldamisega seotud teenuseid.
OU Eurex Vara tegevust juhib iiks juhatuse liige, kellele aruandeperioodil véljamakseid ei tehtud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 16 339 13702
Noéuded ja ettemaksed 2 256 4684 2
Kokku kéaibevarad 18 595 18 386
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 0 1504 2
Materiaalsed p&hivarad 2676 13881 4
Immateriaalsed p&hivarad 83637 81042 5
Kokku pdhivarad 86 313 96 427
Kokku varad 104 908 114 813
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1504 122 347 8
Vélad ja ettemaksed 6 206 9 996 9
Kokku lihiajalised kohustised 7710 132 343
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 112 939 1504 8
Eraldised 3040 3040
Kokku pikaajalised kohustised 115979 4544
Kokku kohustised 123 689 136 887
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 50 490 50 490 11
Muud reservid 100 000 100 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -172 564 -152 803
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3293 -19 761
Kokku omakapital -18 781 -22 074
Kokku kohustised ja omakapital 104 908 114 813
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 33 000 43 813 12
Mitmesugused tegevuskulud -18 738 -22 189 13
To6j6ukulud 0 -30 019 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -9 706 -9 836 4,5
Muud arikulud -1 265 -5
Arikasum (kahjum) 3291 -18 236
Muud finantstulud ja -kulud 2 -1525
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3293 -19 761
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3293 -19 761
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Eurex Vara 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille
p&hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédpsustab rahandusministri maarus.

OU Eurex Vara raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida

on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimétetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lthiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende diglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéeval. Juhtudel kui diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, on
lihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende niidisvaartuses, millest
arvatakse maha ebatenéoliselt laeckuvad summad.

Kui ostjatelt lackumata arvete laekumine loetakse osaliselt v&i taielikult ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laeckumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v6imalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Tooraine, materjal ning ostetud kaubad mutgiks vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja soetamisega seotud veoning teistest otsestest véljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Valmistoodang ja Idpetamata toodang voetakse arvele tootmisomahinnas, milles peale otseste tootmiskulude sisalduvad veel konkreetse
toodangu valmistamisega seotud kaudsed kulud, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Varud on hinnatud lahtudes
sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vOi neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus on

hinnanguline mitgihind, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miigivalmidusse viimiseks ja mudgi
sooritamiseks. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO (kaalutud keskmise soetusmaksumuse; individuaalse hindamise) meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema diglases vaartuses, kasutades ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi.
Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miija véiks saada avatud turul objekti
mulmisel voi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid voi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
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Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel
muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 600 eurot. Materiaalne p&hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse

ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes pShivara eeldatavast kasulikust elueast.
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhimétetest, mida rakendatakse

materiaalsetele pdhivaradele.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 600

Rendid

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p&hiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v6i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkep@hiselt saadud v6i saadaoleva tasu Oiglases vaartuses, st. muldud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mitigist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse miudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest
saadava tasu laekumine on tden&oline ning midgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

752

1504

1504

2 256

1155

5033
5033

6188

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
752

1504

1504

2256

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1155

3529 1504
3529 1504
4 684 1504

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg
236
752
752 236

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

Ettemaks

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
Maksuvdlg

1800
698
1195
72
87

1155
1155 3852
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse

tottu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid  Arvutid ja

arvutislisteemid

15394
-7271
8123

8033
-268 -2 276
-734
8033 14 660
-268 -9 547
7765 5113
-2 932

-7 765
0 14 660
0 -12 479
0 2181

Masinad ja
seadmed

15394
-7271
8123

8 033

-2 544

-734

22 693
-9 815
12 878

-2 932
-7 765

14 660
-12 479

2181

2019. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

4791
-3213
1578

-575

4791
-3788
1003

-508

2627
-2132

495

Kokku

20185
-10 484

9701

8 033

-3 119

-7134

27 484
-13 603
13881

-3 440

-7 765

17 287
-14 611
2676
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Lisa 5 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
31.12.2017
Soetusmaksumus 119 680
Akumuleeritud kulum -46 259
Jaadkmaksumus 73421
Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu -5984
31.12.2018
Soetusmaksumus 119 680
Akumuleeritud kulum -52 243
Jéaadkmaksumus 67 437
Ostud ja parendused 8 860
Amortisatsioonikulu -6 265
Umberliigitamised 13 605
31.12.2019
Soetusmaksumus 142 145
Akumuleeritud kulum -58 508
Jadkmaksumus 83 637

Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Kapitalirendindue 1504 1504
Kapitalirendinduded
1504 1504

kokku

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

10 880

10 880

2725

13 605

13 605

-13 605

Kokku

130 560
-46 259
84 301

2725

-5984

133 285
-52 243
81 042

8 860
-6 265

142 145
-58 508
83 637

Intressimaar

2019. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Ldpptahtaeg

3-5% EUR 14.05.2020

10
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31.12.2018
Kapitalirendindue 5033
Kapitalirendinduded
5033

kokku

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2019
Kapitalirendikohustus 1504
Kapitalirendikohustised
1504
kokku
31.12.2018
Kapitalirendikohustus 5033
Kapitalirendikohustised
5033

kokku
Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
3529 1504
3529 1504

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta

jooksul

1504

1504

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

3529 1504

3529 1504

2019
3600

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul
Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

31.12.2019
3600
18 000

2019
11127

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
3-5% EUR 14.05.2020
Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
3-5% EUR 14.05.2020
Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
3-5% EUR 14.05.2020
2018
3226
31.12.2018
3000
15 000
2018
13894

11
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Emaettevdttega seotud
laenukohustus

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Emaettevottega seotud
laenukohustus

Lihiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

112 939

112 939

1504

114 443

31.12.2018

118 818

118 818

5033

123851

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1504

1504

1-5aasta

jooksul

112 939

112 939

112 939

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

118 818

118 818

3529

122 347

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

1-5aasta

jooksul

1504

1504

tle 5 aasta

5970
236
6 206

1300
2792
3852
2052
2052
9 996

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

0%-10% EUR

Intressimaéar  Alusvaluuta

5% EUR

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Ldpptahtaeg

31.12.2025

Ldpptahtaeg

31.12.2019

12

5970
236
6 206

1300
2792
3852
2052
2052
9 996
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Lisa 10 Volad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvarahaldusega seotud tegevused
Kasutusrenditulu
Muud teenused

Kokku mudgitulu

31.12.2019
5970
5970

31.12.2019
50 490
1

2019

28 000

5000
33 000
33 000

3600
29 400
33 000

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Soidukite hoolduskulud
Juriidilised kulud

Soidukite kindlustusmaksed
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2019
1826

3587

2198
11127
18 738

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
1300
1300

31.12.2018
50 490
1

2018

36 313
7500
43 813

43 813

15 459

3226
25128
43 813

2018
48
6112
48
2087
13894
22189

13



OU EUREX VARA

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2019
Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
112 939

valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2019

o o o

31.12.2018

Kohustised

118 818

2018
22 436
7583
30019

2019. a. majandusaasta aruanne

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.09.2020

OU EUREX VARA (registrikood: 11324361) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIHKEL ROUK Juhatuse liige 18.09.2020



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -172 564
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3293
Kokku -169 271
Katmine

Tulevaste perioodide kasum



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Intellektuaalomandi ja sarnaste toodete (v.a autoridigusega td66d)

rentimine

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent

Osanikud

Nimi / &rinimi

Osalihing Kevin
Holding

Andres Sonn

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11014614

37204070222

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Monaco

+372 6164120

+372 6164129

vara@eurex.ee

www.eurex.ee

EMTAK kood

77401

77111

Osaluse suurus ja
valuuta

25245 EUR
(Lihtomand)

25245 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

29400 89.09% Jah

3600 10.91% Ei



