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OU Mia Casa

Tegevusaruanne

Mia Casa OU asutati 28.01.2016.
EttevGtte majandusaasta periood on 01.01-31.12.
Antud aruanne on koostatud perioodi 01.01-31.12.2019 kohta.

Ettevdtte pShitegevusvaldkonnaks on kinnisvara tdrileandmine.

2019. aasta oli Mia Casa OU neljas tegevusaasta.
Muigikaibeks saavutati 43 264 eurot ning
aruandeaasta tulemiks kujunes 30 747 eurone kasum.

2019. aastal investeeriti kinnisvarasse 13 966 eurot,
pbhivarasse investeeringuid ei tehtud.

Aruandeaastal ettevdttel téojoukulu ei olnud.
Juhatuse liikmele tasu ega muid soodustusi ei arvestatud.

2020. aastal jatkab ettevdte samas tegevusvaldkonnas.

2019. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

3471
2500
5971

57 947
24533
82 480
88 451

2500
55 204
30 747
88 451
88 451

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

90 2
2500 3
2590

44 547 3
10 567 4
55114
57 704

2500
50 400
4804
57 704
57 704
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
43 264
-7798
-4719
30 747

30 747
30 747

2018
31679
-20 274
-7 374
4031
852

4804
4804

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mia Casa OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile, mille pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31.12.2019 ja aruande koostamise kuupéeva 02.09.2020 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Mia Casa OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad ja finantskohustised voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustise eest makstava
vOi saadava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustise soetamisega otseselt
kaasnevaid tehingukulutusi, valja arvatud finantsvarad, mida kajastatakse Giglases vaartuses.

Juhul kui soetatud finantsvara (finantskohustise) eest tasutakse koheselt rahas, loetakse selle soetusmaksumuseks saadud

(makstud) rahasumma nominaalvaartust. Juhul kui tasumine toimub alles teatud pikema ajaperioodi méddudes (naiteks aastase

jarelmaksuga), loetakse soetusmaksumuseks saadaoleva (v8i maksmisele kuuluva) tasu niidisvaartust. Juhul kui tasumine toimub lihiajalise
viivitusega (naiteks nduded ostjatelt, mis laekuvad 30 paeva parast), ei erine tasu nuidisvaartus tldjuhul oluliselt tema nominaalvaartusest, ning
sellisel juhul vdib soetusmaksumuseks lugeda saadaoleva (vdi maksmisele kuuluva) tasu nominaalvaartust.

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatakse jargmisi finantsvarasid - nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud Iihi- ja
pikaajalised nduded.

Oiglases vaartuses kajastatakse lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane
vaartus on usaldusvaarselt hinnatav ning lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid borsil noteeritud volakirjadesse ja teistesse
volainstrumentidesse. Kdiki finantskohustisi kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipaeval imber nende hetke &iglasele vaartusele, millest ei ole maha
arvatud vdimalikke finantsinstrumendi realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaake.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (vélja arvatud sellised osalused tiitar- ja
sidusettevotetes, mida kajastatakse konsolideerimise vGi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul, kui see on
usaldusvaarselt hinnatav.

Aktsiate ja muude omakapitaliinstrumentide Giglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav juhul, kui nendega ei toimu aktiivset kauplemist ning
puuduvad ka alternatiivsed meetodid nende vaéartuse usaldusvaarseks hindamiseks — selliseid aktsiaid kajastatakse soetusmaksumuses (miinus
vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse, voib kajastada korrigeeritud soetusmaksumuses voi
Oiglases vaartuses juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul kui ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas

ta kavatseb teatud vélainstrumenti lunastustéhtajani hoida vdi on tenaoline, et ta miub selle enne lunastustahtaega, tuleb seda kajastada
Oiglase vaartuses.
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Vdlakirjade ja teiste vBlainstrumentide diglane vaartus on ldjuhul usaldusvaarselt hinnatav, kuna nendest tulenevate rahavoogude
(naiteks intresside ja tagasimaksete) summa ja ajastus on teada vdi usaldusvéaarselt hinnatavad.

Néuded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid (néit. nGuded ostjate vastu, viittaekumised, antud laenud ning muud lUhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Juhul kui pikaajalise ndude sisemine
intressimaar erineb lepingus fikseeritud intressimadrast (naiteks intressita laenu puhul), tuleb ndue algselt vétta arvele tema nuidisvaartuses,
diskonteerituna turu intressiméaraga sarnaste tingimustega instrumentidele (st sarnases valuutas, ja maksetahtajaga).

Nd&uete allahindlusi kajastatakse néude bilansilise jddkmaksumuse véhendamisena.
Juhul kui ndude allahindlus kajastati algselt selleks ettenéhtud ebatdené&oliselt lackuvate nduete kontol, kuid hiliem selgus, et ndude laekumine
on taiesti ebarealistlik, tunnistatakse ndue lootusetuks ning nii néue ise kui ka tema allahindlus vastaval kontrakontol kantakse bilansist valja.

Juhul kui varem tehtud hinnang ebatdenaoliselt laekuvate nduete summa kohta hiljem muutub, kajastatakse seda hinnangu muutuse perioodi
kasumiaruandes ning ei korrigeerita tagasiulatuvalt eelmisi perioode. Ebatéenaolise v8i lootusetu ndude laekumine néidatakse kulu
vaéhendusena perioodis, mil laekumine toimub. EbatGené&oliselt laekuva ndude laekumisel véhendatakse nii ndude enda kui tema kontrakonto
saldot.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vi kapitalirendi tingimustel
rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel,
halduseesmarkidel vdi muligiks tavapérase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud
kulutusi. Kinnisvaraobjekti soetamisega otseselt seotud kulutusteks vdivad olla naiteks notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing saanud aset leida.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see tdhendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véartuse langusest. Hilisemate parendustega
seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara
bilansis kajastamise kriteeriumitele. Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused

kajastatakse perioodikuludes.

Rendid

Rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara oma bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna, valja arvatud juhul, kui mdni muu siistemaatiline meetod
peegeldab objektiivsemalt varast tulenevate hiivede ajalist jaotumist. Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna thtlaselt
kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult toimuvad. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tlilipi varade osas rakendatavatest tavalistest amortiseerimis-pdhimotetest.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nait. vdetud laenud, vélad tarnijatele, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustised; valja
arvatud tuletisinstrumendid) kajastatakse bilansis tldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus vdi muul alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léhtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel, et teenuse osutamist h6imava
tehinguga seotud tulusid ja kulusid on v8imalik usaldusvaarselt prognoosida.
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Tehingu I6pptulemust on v8imalik usaldusvaarselt prognoosida siis, kui on téidetud kdik jargmised tingimused: tulu suurust on v8imalik
usaldusvaarselt mddta, tehingust saadava tasu laekumine on t6endoline, tehingu valmidusastet bilansipaeval on v8imalik usaldusvaarselt
modta ja tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu I8petamiseks vajalikke kulusid on v8imalik usaldusvaérselt hinnata.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist. Nimetatud meetodi kohaselt kajastatakse teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud. Kui on tGen&oline, et teenuse
osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum kohe taies ulatuses.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud, millega kaasneb varade véhenemine voi kohustiste suurenemine ja mis vahendavad
raamatupidamiskohustuslase omakapitali, valja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist. Kulusid kajastatakse samas perioodis,
kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel,
kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis
osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise
perioodil. Enamik aruandeperioodi tulusid ja kulusid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Aruandeperioodi jooksul teenitud tuludest arvatakse maha samade tulude teenimisega seotud kulud. Kulutused, millele vastavad tulud tekkivad
jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel, kui nendega seonduvad tulud. Kulusid kajastatakse samas perioodis,
kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud aastaaruannet koostava ettevéttega sel méaaral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige on seotud aruandva ettevdttega, kui see isik on aruandva ettevotte voi selle emaettevdtte juhtkonna
lige vdi omab kontrolli v8i olulist m&ju aruandva ettevdtte ile (naiteks labi aktsiaosaluse).

Ettevdte on seotud aruandva ettevttega, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest: ettevdte ja aruandev ettevéte on thise kontrolli all,
Uiks ettevGte on kolmanda osapoole poolt kontrollitav ettevéte ja teine ettevdte on selle kolmanda osapoole olulise mdju all olev ettevéte,
ettevGte omab aruandva ettevotte Ule kontrolli v8i olulist mdju, ettevdte on aruandva ettevétte kontrolli v8i olulise mdju all, ettevétted, mille
juhtkonda kuuluvad isikud, kes omavad kontrolli vdi olulist m&ju aruandva ettevdtte Ule.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Pangakonto 3471 90
Kokku raha 3471 90
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded seotud
2500 2500 0
osapoolte vastu
Muud nduded 57 947 0 57 947
Laenunduded 57 947 0 57 947
Kokku nduded ja
60 447 2500 57 947
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded seotud
2500 2500 0
osapoolte vastu
Muud nduded 44 547 0 44 547
Laenunduded 44 547 0 44 547
Kokku nduded ja
47 047 2500 44 547

ettemaksed

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 10 567
31.12.2018 10 567
Ostud ja parendused 13 966
31.12.2019 24 533

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 43 264 31679
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 43 264 31679
Kokku mudgitulu 43 264 31679

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara pikaajaline rendile andmine 39 906 31679
Ari- ja juhtimisalane ndustamine 3358 0
Kokku muugitulu 43 264 31679



OU Mia Casa

Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2019
Kinnisvara remondi- ja sisustuskulud 3590
Kinnisvara kommunaalkulud 4208
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 7 798
Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2019
Mitmesugused burookulud 719
Transpordikulud 4000
IT seadmed 0
Alltoovatt 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 4719
Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)
Ettev6ttel ei olnud aruandeaastal td6jdukulu.
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nouded Nduded
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 2500

nende valitseva vai olulise
mdju all olevad ettevétjad

Juhatuse likmele ei arvestatud aruandeperioodil tasu ega muid soodustusi.

2500

2018
13724
6 550
20 274

2018
811
4040
431
2092

7374
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.09.2020

OU Mia Casa (registrikood: 12985917) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TANEL KABIN Juhatuse liige 07.09.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 55 204
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30 747
Kokku 85951
Jaotamine
Kokku 85951
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 55 204
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30 747
Kokku 85951
Jaotamine

Kokku 85951



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Arindustamine jm juhtimisalane nGustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Tanel Kabin 38504135218 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5256354

E-posti aadress tanel .kabin@gmail.com

EMTAK kood

68201
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

39906 92.24%

3358 7.76%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



