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Tegevusaruanne

Osaiihing K. R. Trust & Asset Management OU kanti Ariregistrisse esmakordselt 17.10.2006.a.

Osatihingu pdhitegevusalaks on enda vdi renditud kinnisvara Udrileandmine ja kaitus ning &ri- ja muu
juhtimisalane nGustamine.

Osauhing K. R. Trust & Asset Management tegevus on seotud projektiga, milleks on kinnistu asukohaga
Harjumaa, Tallinn, Keemia tn 4, arendamine.

2019. aastal teenis ettevéte tulu konsultatsioonide ja projektijuhtimise teenuste pakkumiselt, kdive ol
1,5 tuh EUR (2018: 3 tuh EUR). Samuti teenis ettevdte tulu enda kinnisvara edasirendi ja kaituse eest
5,3 tuh EUR (2018: 13,5 tuh EUR) ja kinnisvara midgist 23,1 tuh EUR. 2020. aastal jatkab ettevéte
samadel tegevusaladel.

2020. aastal on plaanis jatkata ettev6tte senist pShitegevust, s.0. enda voi renditud kinnisvara Utrileandmine
ja kaitus ning &ri- ja muu juhtimisalane ndustamine.

Aruandeaastal maksti juhatusele juhatuse liikme tasu 6 757 EUR.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

3023
37 762
222 900
263 685

74 508
5000
1284 221
734512
2098 241
2 361 926

45 372
197 549

242 921

1466 106
1466 106
1709 027

10794
1079
649 426
-8 400
652 899
2 361 926

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

763
44 560

45 323

75 362
5314
1433 505
744 496
2258 677
2 304 000

0
211798

211 798

1430903
1430 903
1642701

10794
1079
562 747
86 679
661 299
2 304 000



K.R.Trust & Asset Management OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
46 773
30 006
-3 527

-61 517
-8 987
-10 557

-837
-8 646
-3 808

4 054
-8 400

-8 400

2018
33603
14 010

-850

-59 803
-9742
-11 594
-121
-34 497
-3 505
124 681
86 679
86 679

2019. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

K. R. Trust & Asset Management OU 2019.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise

Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

31.12.2018. aasta aastaaruandes kajastati lihiajaliste laenunduete hulgas laenusummat 1 409 304 EUR ja laenukohustuse hulgas summat
1382 036 EUR,.
Seoses arvestupdhimdtte muutmisega kajastatakse luhiajalisi laenundudeid ja -kohustusi pikaajalistena.

Lisarea nimetus 31.12.2018 Muutus 31.12.2018

Luhiajalised

N 1409 304 -1 409 304 0
laenunduded

Pikaajalised
laenunduded

0 1409 304 1409 304

Luhiajalised

1382 036 -1 382 036 0
laenukohustused

Pikaajalised
laenukohustused

0 1382 036 1382 036

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tile emaettevétjal on kontroll. Titarettevdtjat loetakse emaettevotja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevote, mille ile emaettevétjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% héaélediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Titar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse soetusmaksumuses. Omandatud osalust titar- ning sidusettevdtjate varades ja
kohustustes kajastatakse bilansis vastavalt ridadel , Tutarettevdtjate aktsiad ja osad” ning ,Sidusettevdtjate aktsiad ja osad”.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid.

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1000 eurost. Varad, mille kasulik tdoiga on ule 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse vara kasutusele vétmise hetkel 100%-liselt kulusse. Amortisatsiooni
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arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000 eurot

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva.

Tulud

Tulud arvestatakse realiseerimise momendil v&i lepingus fikseeritud perioodi(de) kohta.

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vB8imalik usaldusvaarselt mddta. Teenuste osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse

taitmise valmidusastmele.

Maksustamine

Ettev6tte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu
ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke;

- juhtkonna ning juhatuse liikkmeid,;

- eelpool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Ettemaksed osaluste
eest

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Ettemaksed osaluste
eest

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

22940

22940

3352

1278921
1200 698
78 223
11470

5048

6 422

5300

1321983

31.12.2018

33 497

33 497

2908

1428 205
1350119
78 086
8155

5048

3107

5300

1478 065

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
22 940

22940

3352

11470

5048

6 422

37 762

1- 5 aasta jooksul

1278921
1200 698
78 223

5300

1284221

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
33497

33 497

2908

8 155

5048

3107

44 560

1- 5 aasta jooksul

1428 205
1350119
78 086

5300

1433 505
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 3352 2908
Uksikisiku tulumaks 656 375
Sotsiaalmaks 600 617
Kohustuslik kogumispension 74 51
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3352 1330 2908 1043

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 72 688 71438
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 1820 3924
Kokku investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse 74508 75 362

Lisa 5 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . T o Osaluse maar (%)
S Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2018 = 31.12.2019
11978973 Hanseatic Trust OU Eesti Finantsndustamine 100 100
11922567 Pathfinder OU Eesti Valdusfirmade tegevus 100 100
- . . . Hoonestusprojektide
11196288 Sinika Maja OU Eesti 100 100
arendus

. . . Kinnisvaraalased
12791685 Triestate OU Eesti . . 100 100
konsultatsioonid

. . Spetsialiseerimata
12708224 Fram Trade OU Eesti . 100 100
hulgikaubandus

.. ) Spetsialiseerimata
14043898 ML TRADE PRIME OU Eesti ) 100 100
hulgikaubandus

. . Kinnisvaraalased
14355043 KRKV OU Eesti . 100 50
konsultatsioonid
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TitarettevGtja nimetus 31.12.2018
Hanseatic Trust OU 2556
Pathfinder OU 2556
Sinika Maja OU 57 576
Triestate OU 2500
Fram Trade OU 2500
ML Trade Plus OU 2500
KRKV OU 1250

Kokku tiitarettevotjate

aktsiad ja osad, eelmise 71438

perioodi I18pus

Omandatud osalused:
Tutarettev6tja nimetus Omandatud osaluse %

KRKV OU

Omandamine

50

31.12.2019
2556
2 556
57 576
2500
2500
2500

1250 2500

1250 72 688

2019. a. majandusaasta aruanne

Omandatud osaluse

Omandamise kuupéaev

06.12.2019

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja

L Sidusettev6tja nimetus
registrikood

10975027 Age Com Varahaldus OU
12178370 Ukrinvest OU

12958582 INTEROPES OU

12102645 Hanseatic Loodusturism OU
10626812 Road Investeeringud AS

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2018

Age Com Varahaldus OU 320

Ukrinvest OU 852

Road Investeeringud AS 1252

INTEROPES OU 1250

Hanseatic Loodusturism OU 250
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 3924

ja osad, eelmise perioodi [6pus

Asukohamaa Pdhitegevusala
Enda v&i renditud
Eesti kinnisvara rendileandmine
ja kaitus
) Kinnisvara haldus tasu
Eesti I
eest vOi lepingu alusel
. Toiduainete hulgimtilk,
Eesti
eksport
) Arindustamine jm
Eesti L ~ .
juhtimisalane ndustamine
) Enda kinnisvara ost ja
Eesti -
muik
Muuk 31.12.2019
320
-852 0
-1252 0
1250
250
-2 104 1820

soetusmaksumus

1250

Osaluse maar (%)

31.12.2018 = 31.12.2019

12.52 12.52
33 0

50 50

10 10

5 0

10
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Mutdud osalused

SidusettevGtja nimetus

Ukrinvest OU

Road Investeeringud AS

Muidud osaluse %

33

Lisa 7 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa Ehitised
635 000 125 704
0 -35 998
635 000 89 706
-6 797
635 000 125 704
0 -42 795
635 000 82 909
-6 797
635 000 125 704
-49 592
635 000 76 112

2019. a. majandusaasta aruanne

Muudud osaluse

Mutdud osalus mudgihinnas . .
muugikasum (-kahjum)

-852 0
-1252 0
Kokku
Masinad ja Muud
AR Muud seadmed matferiaalsed
arvutististeemid | 0o ja péhivarad
seadmed
10 787 27 269 38 056 8 445 807 205
-8 308 0 -8 308 -7 408 -51714
2479 27 269 29 748 1037 755 491
599 599 599
-1439 -2321 -3760 -1 037 -11 594
11 386 27 269 38 655 8 445 807 804
-9 747 -2 321 -12 068 -8 445 -63 308
1639 24 948 26 587 0 744 496
573 573 573
-1439 -2321 -3760 -10 557
11 386 27 842 39 228 8 445 808 377
-11 186 -4 642 -15 828 -8 445 -73 865
200 23 200 23 400 0 734512

11
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Saadud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Saadud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

45 372

45 372

1466 106

1466 106

1511 478

31.12.2018

48 867

1382 036

1430903

1430903

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul

45 372

45 372

1466 106

1466 106

45 372 1466 106

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5aasta
jooksul

48 867

1382 036
1430903

1430903

ule 5 aasta

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu
EURIBOR +
3%-3,5%

2%

Intressimaar

6 kuu
EURIBOR +
3%-3,5%

2%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

04.06.2020

31.12.2021

Ldpptahtaeg

04.06.2020

31.12.2021

12
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2019

31.12.2018

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

39 238 39 238
1052 1052
1330 1330

148 534 148 534

58 534 58 534

90 000 90 000
7395 7395
7 395 7 395

197 549 197 549
12 kuu jooksul

37 435 37 435
1002 1002
1043 1043

148 534 148 534

58 534 58 534

90 000 90 000

23784 23784

23784 23784

211798 211798

31.12.2018

10 794

Lisa 11 Olulised bilansis kajastamata tehingud

1

Aruandeperioodil on ettevdtte bilansis kajastamata notariaalse tehingu raames asjadiguslepinguga soetatav kinnistud. Ettevote

on asjadiguslepingu omanik, kuid leping on kohtumaarusega peatatud ja selle raames on esitatud arved summas 2 034 868,64 EUR tasumata.
Aastaaruandes on véahendatud varude maksumust ja kohustust hankijatele summas 2 034 868,64 EUR

13
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 46 773 33603
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 46 773 33603
Kokku muugitulu 46 773 33603
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulirileandmine ja kaitus 5326 13521
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 1560 3362
Kinnisvara mudik 23167 0
Soidukite edasirent 16 720 16 720
Kokku mudgitulu 46 773 33603
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 6 757 7324
Sotsiaalmaksud 2230 2417
Kokku t86jdukulud 8987 9741
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2019 2018
Muud finantstulud 4054 124 681
Kokku muud finantstulud ja -kulud 4054 124 681

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

14
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31.12.2019 31.12.2018

Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tltarettevotjad 121912 885924 21550 887 000
Sidusettevotjad 346 481 5033 401 371 10 250
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 604 158 572718 560 966 599 776
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018

Arvestatud tasu 6 757 7324
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.09.2020

K.R.Trust & Asset Management OU (registrikood: 11307983) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALEV RAIDJOE Juhatuse liige 07.09.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2019
649 426

-8 400

641 026

100 000
100 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent
Enda vdi renditud kinnisvara uurileandmine ja kaitus

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
. Tallinn, Harju
Kalev Raidjoe 37109142782

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5017250

E-posti aadress kalev@mailer.ee

EMTAK kood

68101

77111

68201
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

10794 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

23167

16720

5326
1560

Mudgitulu %

49.53%

35.75%

11.39%

3.34%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei

Ei



