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TEGEVUSARUANNE

Korteritiihistu Vabriku 31 (edaspidi iihistu) on kantud mittetulundusiihingute registrisse 30.09.
2002.a. Iseseisvat majandustegevust alustas 01. 01. 2003.a.

Uhistu pohitegevusalaks on korteriiihistu lifkmetele teenuste osutamine iihise majandamise
eesmargil.

2019. aastal said tehtud jargmised t66d:

1. Laste méngualal liivakasti liiva vahetus

2. Koostati muruniitmise graafik, mille alusel KU liikmed muru niidavad

3. Vabriku 31/1 maja piistaktorude puhastus ning ummistuse likvideerimine.

Tulevikus planeeritavad t66d:

1. Telia optilise vorgu paigaldamine - osaliselt tehtud, vabriku 31/1 maja ootab "projekti"
koostamist Telialt.

2. Vabriku 31/2 maja renoveerimine

Juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2019

8732
8 043
49

16 824

13 063
13 063
29 887

4750
2141
7836
14727

13 063
13 063
27 790

569
1207
321
2097
29 887

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

3787 2
9915 3
38
13 740

17 841 3
17 841
31581

4757 5

1964 6

5243 8,10
11 964

17 841 5
17 841
29 805

569
1644
-437
1776
31581



Tallinn, Vabriku tn 31 korterithistu

Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To66j6ukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2019

11702
11702

-5 666
-1712
-4 003
-11 381
321
321

2018

26 395
26 395

-21 048
-1766
-4 018

-26 832

-437

-437

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Valjamaksed tootajatele

Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2019

26 293
-12 878
-3713
9702

-4 757

-4757
4945
3787
4945
8732

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

24 705
-27 630
-3978
-6 903

-4 756

-512

-5 268

-12171
15958 2

-12171
3787 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku netovara

Sihtkapital/ Osakapital Akumuleeritud tulem

nimivaartuses/ Reservkapital
31.12.2017 569 1644 2213
Aruandeaasta tulem -437 -437
31.12.2018 569 1207 1776
Aruandeaasta tulem 321 321
31.12.2019 569 1528 2097

Vastavalt KU Vabriku 31 péhikirjale tihistu reservkapital moodustub ihistu likmete maksudest. Osamaksu suuruseks 0,64 euro iga
temale kuuluva korteriomandi ruutmeetri kohta. Osamaks on rahaline.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Vabriku 31 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga, mille péhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid ning
lahtuvalt korteriomandi- ja korteriGihistuseaduste erisuse nduetest.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Rahana kajastatakse pangakontodel olevat raha. Sularahas ei arveldata.

Néuded ja ettemaksed

Nouded ostjate ja liikmete vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded ( sh. laenu tagasimakse nduded liikmetele)
kajastatakse tdenaoliselt laekuvates summades.

Tasumata korterimakseid ja muid arveid, mille maksetahtajast on méddunud 3 aastat, loetakse ebatéenaoliselt laekuvaks debitoorseks volaks
ning kantakse kuludesse. Kui juhatuse otsusega tunnistatakse ebatdenéoline laeckumine lootusetuks vdlaks, siis vdhendatakse ostja vdlga
sama summa vorra. Juhul, kui varasematel perioodidel kuluks kantud ebatéenéoline ndue tasutakse, véhendatakse ebatden&oliste arvete kulu
laekunud summa vorra.

Varud
Varudena on kajastatud ettemaksed tarnijatele teenuste eest.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv8lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) kajastatakse
tasumisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Vastavalt pdhikirjale vaib KU Vabriku 31 moodustada sihtotstarbelisi eraldisi omavahendite arvelt, milleks on tegevuse tulem ning
muud sihtotstarbelised laekumised.

Tulud

Uhistu tulu pikema ajaperioodi jooksul kogutavatest hooldustasudest kajastatakse lahtuvalt valmidusastmest. KU tulud

kajastatakse tekkepdhiselt.

Uhistu tulu on:

-Uhistu likmetele arvestatud hooldustasud (hélmab halduse-, hoolduse- ja korrashoiu tasud); hooldustasu suurus on kinnitatud Ghistu
tldkoosoleku otsusega.

-Uhistu likmetele arvestatud viivised

-Tuluna kajastatud sihtotstarbelised tasud ja toetused

-Muud finantstulud ja kulud

Kulud
Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis osalevad majandusliku tulu tekitamisel jargmistel
perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad osalevad tulude moodustamisel.
Uhistu tegevuskuludeks on kdik elamu hooldamisega seotud majanduskulud:
- halduskulud on uldjuhtimise kulud (juhatuse liikmete tasud, raamatupidamine, pangakonto teenustasud, juhatuse tegevuseks vajalikud
kontoritarbed, tellitud tegevusalane kirjandus ning juriidilised konsultatsioonid, jne);
- hoolduskulud on elamu normaalse ekspluatatsiooni tagamiseks tehtud kulud (lldkasutatavate ruumide avariiteenistus, kitteststeemi
hooldus ja teenindus, jne)
- korrashoiukulud on elamule kuuluva krundi korrashoid (majahoidja t66jdukulud ning soetatud koristamisvahendid ja tooriistad, majalipp,
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Tallinn, Vabriku tn 31 korteritihistu 2019. a. majandusaasta aruanne

tanavasildid, suure prahi aravedu jne)
Muud véimalikud p&hitegevusega seotud kulud, nagu vdlgade valjandudmisega seotud kulud, viivised ja trahvid ning muud ebaregulaarselt
tekkivad kulud, kajastatakse vastavalt nende tekkimisele ning lahtuvalt kulu iseloomust.

Tasud vahendatud teenuste eest (kommunaalteenused, kindlustus, laenud jmst) ei ole Uhistu tulu. Arveldused vahendatud teenuste eest
toimuvad vahekontodel. Vahekontod debiteeritakse vastava arve saamisel teenuse tarnijalt vdi ndude tekkimisel ning krediteeritakse
Uhistu liikmetele tasumiseks esitatud summaga. Aruande perioodil likmetele esitamata arved vahendatud teenuste eest ndidatakse
bilansis varade koosseisus viitlaekumisena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Pangakonto 8732 3787
Kokku raha 8732 3787

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 938 938
Ostjatelt
938 938
laekumata arved
Muud nduded 19 435 6 372 13 063
Laenunduded 17 813 4750 13 063
Viitlaekumised 1622 1622
Ettemaksed 733 733
Tulevaste 733 733
perioodide kulud
Kokku nduded ja
21106 8043 13 063
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1339 1339
Ostjatelt
1339 1339
laekumata arved
Muud nduded 24 151 6 310 17 841
Laenunduded 22598 4757 17 841
Viitlaekumised 1553 1553
Ettemaksed 2 266 2 266
Tulevaste 2266 2 266
perioodide kulud
Kokku nduded ja
27 756 9915 17 841
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Nduetena ostjate vastu on kajastatud Uhistu likmete laekumata arved teenuste eest. Laekumata makseid on bilansis hinnatud
lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Ebatdenéolisi laekumisi bilansi koostamise péevaga ei ole.

Laenundue liikmetele on tekkinud Gihistu vahendustegevusest liikmete ja laenuandija vahel.
Viitlaekumistena on kajastatud jargmises kuus uhistu liikmetele esitatavad maksed kommunaalteenuste eest.

Tulevaste perioodide kuluna on kajastatud | maja remondifondi Glekulu.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 45 46
Sotsiaalmaks 153 153
Kohustuslik kogumispension 5 4
Tootuskindlustusmaksed 7 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 210 203

Maksuvdlgadena on kajastatud t66tasudelt arvestatud ja kinnipidamisele kuuluvad maksud. Maksud kuuluvad deklareerimisele ja tasumisele
2020.a jaanuaris
Maksetéhtaja lletanud p&hi- ja intresside volga ei ole.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank 17 813 4750 13 063 2,66 euro 30.09.2023
Pikaajalised laenud
17 813 4750 13 063
kokku
Laenukohustised kokku 17 813 4750 13 063
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank 22598 4757 17 841 2,74 euro 30.09.2023
Pikaajalised laenud
22 598 4 757 17 841
kokku
Laenukohustised kokku 22 598 4757 17 841

Laenukohustused on kajastatud tasumisele kuuluvas summas, sh:
Pdhilaen 16 923 euro
10
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Laenuintress 890 euro

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

Lisa 7 VOlad tb6ovotjatele

(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

1130
801
210

2141

1170
516
203

75
65
10

1964

31.12.2019

231

570

801

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Nouded
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud | maja
Remonditasud Il maja
Sisseastumaksed

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

31.12.2017

Kohustised

3882
10184
122

14 188

14188

Laekunud

4702
5135

9837

9837

12 kuu jooksul Lisanr
1130
801 7
210 4
2141
12 kuu jooksul Lisa nr
1170
516
203
75
65
10
1964
31.12.2018
231
285
516
Kajastatud 31.12.2018
tulemiaruandes 5, oq Kohustised
-10 850 2 266
-10 198 5121
0 122
-21 048 2266 5243
-21 048 2 266 5243

[y
[
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31.12.2018

Néuded Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud | maja 2 266
Remonditasud Il maja
Sisseastumismaksed

Kokku
sihtfinantseerimine 2 266
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 2 266
toetused

Sisseastumismaksetest on osaliselt kaetud konteineri kulu

5121
122

5243

5243

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
viivised

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

(eurodes)

Remondit6d
Hooldusttod
Pangalaenu tagasimaksed

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Laekunud

4 657
5135

9792

9792

2019

5940
96

5 666
11702

2019
419
490

4757

5 666

2019. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud
tulemiaruandes

-3 124
-2 420

-122

-5 666

-5 666

31.12.2019

Nouded

733

733

733

2018 Lisanr

5280
67

21048
26 395

2018

16 292

4756

21048

10

Kohustised

7836

7836

7 836

otsesed kulud

12
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Raamatupidamisteenus
Pangateenustasud
Hoolduskulud
Korrashoid

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Eraldised puhkusekohustuseks

Kokku t66jdukulud

Uhistus to6tab 1 majahoidja osalise todajaga.

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Uhistuga seotud isikuteks on tihistu juhatus ja likmed.
Tehingud seotud isikutega on sooritatud hindades, mis on tavapéarased Uhistu t66s.

Juhatuse liikmetele ei ole tasutud.

2019
1279
34
309
90
1712

2019
2780
940
283
4003

31.12.2019
21
1

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
1285
35
413
33
1766

2018
2780
940
298
4018

31.12.2018
21
1
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Vahendatud teenuste arvestus

Saldo 31.12.18

Tarnijate arved

Esitatud litkmetele

Saldo 31.12.19

Kindlustuse vahekonto | 119 762 690 192

Muud teenused 122 122

Valveteenus | maja 18 216 216 18

Gaasi vahekonto 1343 5313 5481 1175

Vee vahekonto 10 2 655 2 504 140

Elektri vahekonto 9 88 91 7

Prigi vahekonto 64 1296 1270 90

Kokku: 1553 10 10 452 10 374 1622 0
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand
Korter 1
Korter 2
Korter 3
Korter 5
Korter 6
Korter 7
Korter 8
Korter 9
Korter 10
Korter 11
Korter 12
Korter 13
Korter 14
Korter 15
Korter 16
Korter 17
Korter 18
Korter 20
Korter 21
Korter 22
Korter 24
Korter 25

Kokku:

2019. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
791 EUR
753 EUR
740 EUR
1912 EUR
694 EUR
756 EUR
2071 EUR
2308 EUR
615 EUR
1198 EUR
893 EUR
1213 EUR
1089 EUR
786 EUR
1059 EUR
1229 EUR
754 EUR
1442 EUR
1891 EUR
1237 EUR
644 EUR
1777 EUR
25852 EUR
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