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Igavere Majad OU 2018. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Igavere Majad OU on viikeettevéte, mille pdhitegevus on seotud kinnisvarainvesteeringutega, eelkdige renditulu teenimise ja vaartuse kasvu
eesmargil.

Ettevdte peamine tegevusala on &ripindade véljarentimine.

Ettevotte saavutused 2018. aastal:

* 2018. aastal osteti kinnisvara, mida hakatakse &ripinnana vélja rentima.

Ettevdtte pShir6hk 2019. aastal on:

» 2019. aasta osas on ettevdtte juhtkond positiivselt meelestatud kuna on sélmitud pikaajaline rendileping ja seega peaks aasta kindlasti
kasumlikuks kujunema.

Ettevotte tegevus ei ole hooajaline.
Juhatuse liige
Jaanus Kaik
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 15.03.2018
Varad
Kéaibevarad
Raha 2226 0
Kokku kéibevarad 2226 0
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 80 500 0
Kokku pdhivarad 80 500 0
Kokku varad 82 726 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 80 500 0
Kokku pikaajalised kohustised 80 500 0
Kokku kohustised 80 500 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital 0 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -274 0
Kokku omakapital 2226 0
Kokku kohustised ja omakapital 82726 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)
15.03.2018 -
31.12.2018
Muud &rikulud -274
Arikasum (kahjum) -274
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -274
Aruandeaasta kasum (kahjum) -274
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Igavere Majad OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse

standardiga. Finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades.

Finantsinvesteeringud
Finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse on kajastatud soetusmaksumuse meetodil (st.
soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused).

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laeckumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v8i osa hoonest) v6i mdlemad, mida ettev6te hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimustel rendituna)eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga

kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, haldus eesmérkidel véi miligiks tavapérase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta. Materiaalne
pbhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks

ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse

ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jddkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvSlad ning muud lthi- ja pikaajalised vdlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
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sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel. Juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtutakse valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse bilansis kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult
vélja makstakse.

Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud
aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Igavere Majad OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke;

« tegevjuhtkond;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

31.12.2018 15.03.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . ) . 0 30 500 0 0

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Laenud
15.03.2018 - 31.12.2018 Antud Saadud Saadud Saadud Makstud Intressimaar =~ Alusvaluuta

laenude intressid laenud laenude intressid

tagasimaksed tagasimaksed
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
BSAB OU 0 0 30 500 0 0 0 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.08.2020

Igavere Majad OU (registrikood: 14449011) 15.03.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANUS KAIK Juhatuse liige 27.08.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

31.12.2018
Aruandeaasta kasum (kahjum) -274

Kokku -274



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
N valuuta
slinniaeg
Roosisaare kiila,
1250 EUR

Siidipuu OU 12927162 Voru vald, Véru

) (Lihtomand)
maakond, Eesti

1250 EUR

Jaanus Kaik 37712182739 Eesti .
(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 56678604

E-posti aadress jaanus.kaik@gmail.com



