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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

Parnu Riverside Development OU (edaspidi Ettevdte) kuulub Nordic Fibreboard AS kontserni. Nordic
Fibreboard AS aktsiad on noteeritud Tallinna Borsil alates 5. juunist 1997. Nordic Fibreboard AS
restruktureerimine viidi |abi 2013. aasta septembris, kus seni divisjonidena toiminud kiudplaadi- ja
mooblitootmine viidi Gile eraldi uutesse tiitarettevdtetesse vastavalt Skano Fibreboard OU-sse ja Skano
Furniture Factory OU-sse.

Pirnu Riverside Development OU asutati 24.04.2019 Skano Furniture Factory OU jagunemise teel,
mille kdigus andis Jagunev iihing Parnu Riverside Development OU-le iile Parnu linnas Suur-Jde tn 48
kinnistu ja sellel asuvad hooned. Uleantud vara oli osakapitali sissemakse, kus osa nimivaartust iiletava
tlejaanud vara vaartuse ulatuses tekkis tlekurss. Parnu Riverside Development OU ainuosanikuks on
Nordic Fibreboard AS, kellele anti temale kuuluva Jaguneva (hingu osa nimivaartusega 22 500 eurot
eest Omandaja ehk Pirnu Riverside Development OU osa nimivairtusega 2 500 eurot (asendussuhe
22 500: 2 500).

Ettevotte tegevusalaks on Parnu linnas Suur-JGe tn 48 kinnistu ja hoonete haldamine. Ettevotte
miutgitulu tuleneb nimetatud hoone Uirimisest kohalikele ettevotetele.

MUUGITULU JA MAJANDUSTULEMUS

Ettevotte midgitulu oli 2019. aastal 111 034 eurot, mis koosnes Glritulust ja Glritavate ruumide
kommunaalteenuste vahendusest. Ettevotte EBITDA oli 352 tuht eurot ja puhaskasum 294 tuhat eurot,
mis sisaldab kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest saadud muu &aritulu 327 tuhat eurot.

FINANTSSEISUNDI JA RAHAVOOGUDE ARUANNE

Seisuga 31.12.2019 olid Parnu Riverside Development OU varad kokku 992 tuhat eurot, kohustised
kokku 27 tuhat eurot, laenukohustised puudusid.

Nouded ja ettemaksed olid seisuga 31.12.2019 kokku 41 tuhat eurot, pohivara 951 tuhat.

Ettevotte aritegevusest tulenevalt toimus 2019. aastal raha sissevool summas 12 tuhat eurot,
investeerimistegevusest raha valjavool summas 11 eurot. Netorahavoo tulemuseks majandusaastal oli
raha sissevool summas 0,4 tuhat eurot.

TULEVIKU VALJAVAADE

2019. aastal jatkatakse Parnus Suur-Joe tn 48 oleva kinnisvara haldamist ja arendamist.

JUHTORGANITE VALIMINE JA VOLITUSED NING PERSONAL
JUHATUS

Ettevotte juhatuse volitused on satestatud ariseadustikus ning need on piiratud ettevotte pohikirjas
madratud ulatuses. Pohikirja kohaselt voib juhatuses olla 1 kuni 4 liiget, iga juhatuse liige vdib kdigis
toimingutes Ettevotet esindada.

Finantsaasta I6pu seisuga ning kdesoleva aruande kinnitamise hetkel on Parnu Riverside Development
OU juhatuses Uks liige: Torfinn Losvik.

TOOTAJAD

2019. aastal ei olnud ettevottes palgalisi tootajaid.



AUDIITORI VALIMINE

2017. aastal korraldas emaettevotte Nordic Fibreboard AS juhatus koos auditikomiteega konkursi
audiitori valimiseks. Konkursi tulemusena valiti valja AS PricewaterhouseCoopers, kes nimetati 15. mail
2017 toimunud aktsiondride korralisel Uldkoosolekul Kontserni audiitoriks ja kellega s&Imiti
kolmeaastane leping 2017.-2019. aasta majandusaasta auditeerimiseks. Parnu Riverside Development
00U 2019. aasta majandusaastaaruanne ei ole auditeeriud, kuna auditeerimiskohtustus puudub.

Kontserni audiitor on Kontsernile 2019. aasta jooksul osutanud piiratud kindlustandvat t66vottu
pakendiaruande kontrollimiseks vastavalt Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse kohaselt lubatule.



FINANTSSUHTARVUD

tuh EUR

Kasumiaruanne 2019
Mudgitulu 111
EBITDA 352
EBITDA rentaablus 317%
Arikasum/-kahjum 294
Arirentaablus 265%
Puhaskasum/-kahjum 294
Puhasrentaablus 265%
Bilanss 31.12.2019
Koguvarad 992
Koguvarade puhasrentaablus 30%
Omakapital 638
Omakapitali puhasrentaablus 46%
Vélakordaja 3%

EBITDA = drikasum(-kahjum) + kulum

EBITDA rentaablus = EBITDA / mulgitulu

Arirentaablus = drikasum(-kahjum) / mutigitulu

Puhasrentaablus = puhaskasum(-kahjum) / mudgitulu

Koguvarade puhasrentaablus = puhaskasum(-kahjum) / koguvarad
Omakapitali puhasrentaablus = puhaskasum(-kahjum) / omakapital
Vélakordaja = kohustised / koguvarad
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 24.04.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 40 0
Noéuded ja ettemaksed 40 781 0 2
Kokku kéaibevarad 40 821 0
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 951 340 670 790 4
Kokku pdhivarad 951 340 670 790
Kokku varad 992 161 670 790
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 27013 0 5
Kokku luhiajalised kohustised 27 013 0
Kokku kohustised 27013 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 6
Ulekurss 668 290 668 290
Aruandeaasta kasum (kahjum) 294 358 0
Kokku omakapital 965 148 670 790
Kokku kohustised ja omakapital 992 161 670 790
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Kasumiaruanne

(eurodes)
24.04.2019 - Lisanr
31.12.2019
Muugitulu 111 034 7
Brutokasum (-kahjum) 111 034
Uldhalduskulud -143 364 8
Muud &ritulud 326 688
Arikasum (kahjum) 294 358
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 294 358
Aruandeaasta kasum (kahjum) 294 358
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

24.04.2019 - 24.04.2019 -
31.12.2019 24.04.2019
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 294 358 0
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -268 786 0
Kokku korrigeerimised -268 786 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -40 781 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 27013 0
Kokku rahavood aritegevusest 11 804 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -11 764 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -11 764 0
Kokku rahavood 40 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 40 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 40 0



Parnu Riverside Development OU

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

24.04.2019
24.04.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2019

Osakapital

nimivaartuses
2500
2 500
2 500

Ulekurss

668 290
668 290

668 290

Jaotamata kasum

(kahjum)

294 358

294 358

Kokku

2019. a. majandusaasta aruanne

670 790
670 790

294 358

965 148
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Parnu Riverside Development OU on Eestis registreeritud ettevéte, mille tegevus toimub Eestis. Seisuga 31. detsember 2019

koostatud raamatupidamise finantsaruanded on konsolideerimata finantsaruanded. Vastavalt Raamatupidamise seaduse §29 1g 5 on
kasutatud konsolideerimise vabastust. Parnu Riverside Development OU on 100% osalusega Nordic Fibreboard AS tiitarettevéte.

Nordic Fibreboard AS konsolideeritud finantsaruanded tehakse avalikkusele kéttesaadavaks Eesti Ariregistris ja Nordic Fibreboard AS
interneti kodulehel kuue kuu jooksul alates majandusaasta Idpust. Nordic Fibreboard AS koostab ja avalikustab konsolideeritud auditeeritud
aastaaruande kooskdlas Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega (IFRS), nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

Parnu Riverside Development OU 2019. aasta konsolideerimata raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standarditega. Finantsaruandluse standardite p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tadiendavad Raamatupidamise toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Parnu Riverside Development OU pdhitegevusvaldkonnaks on enda vdi renditud kinnisvara Uiirile andmine ja kéitus.

Parnu Riverside Development OU (ile Idppkontrolli omavateks isikuteks on suuremad Parnu Holdings OU omanikud: AS Trigon Capital (45%)
Stetind OU (47%).

Finantsvarad

Klassifitseerimine:

Ettevote klassifitseerib finantsvarad jargmistesse mddtmiskategooriatesse:
* need, mida kajastatakse diglases vaartuses (kas muutusega labi koondkasumiaruande v8i muutusega labi kasumiaruande); ja
* need, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Klassifitseerimine séltub Ettevotte arimudelist finantsvarade haldamisel ning rahavoogude lepingulistest tingimustest.
Arvele votmine ja kajastamise IGpetamine:

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miitke kajastatakse tehingupéeval ehk kuupéeval, millal Ettevdte vtab endale
vara ostmise vdi mitmise kohustuse.

Finantsvarade kajastamine Idpetatakse kui 8igused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele I6ppevad vdi antakse Ule ja Kontsern annab
Ule sisuliselt kdik riskid ja hived.

M&dtmine:

Finantsvarad kajastatakse esmasel arvele vétmisel Giglases vaartuses, millele on lisatud tehingukulud, mis on otseselt seotud finantsvara
omandamisega, vlja arvatud finantsvarade puhul, mida kajastatakse diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande. Oiglases vaartuses
muutustega labi kasumiaruande kajastavate finantsvarade tehingutasud kajastatakse kuluna kasumiaruandes.

Vélainstrumendid:

Vélainstrumentide edasine kajastamine s6ltub Ettevdtte arimudelist finantsvarade haldamisel ning finantsvara lepingulistest rahavoogudest.
Ettevotte kdik vBlainstrumendid on klassifitseeritud korrigeeritud soetusmaksumuse mddtmiskategooriasse.

« Korrigeeritud soetusmaksumus: Varad, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning mille rahavood on ainult p6hiosa ja
tasumata pohiosalt arvestatud intress, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nendest varadest saadav intressitulu kajastatakse
finantstuludes sisemise intressiméaéara meetodil. Kajastamise Idpetamisel kajastatakse saadud kasum v&i kahjum kasumiaruandes

muudes tuludes/kuludes. Valuutakursi kasumid ja kahjumid ning krediidikahjumid kajastatakse kasumiaruandes eraldi ridadel.

Seisuga 1. jaanuar 2019 ja 31. detsember 2019 olid jargnevad Ettev6tte finantsvarad klassifitseeritud selles kategoorias:
* nBuded ostjate vastu; ja
« raha ja raha ekvivalendid.
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Raha

Raha ja selle Iahenditena kajastatakse finantsseisundi ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediite) ning kuni kolmekuulisi tdhtajalisi pangadeposiite. Raha ja raha lahendid on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingud on mber arvestatud arvestusvaluutasse, kasutades tehingupaeval kehtinud Euroopa Keskpanga

vastava valuuta ametlikku noteeringut. Raha tlekandmise ja tehingupédeva kursside erinevuse korral tekkivad kursivahed kajastatakse
kasumiaruandes. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised on imber hinnatud aruandeperioodi [8pu seisuga kehtinud
Euroopa Keskpanga ametliku noteeringu alusel euro suhtes. Umberhindamisest tekkinud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Vdlakohustiste ning raha ja raha lahendite imberhindamisest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes finantstulude- ja
kuludena; muud valuutakursside muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid aga muude &ritulude v6i tegevuskuludena.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjad on kdik majandusiiksused, mille Ule Ettevéttel on kontroll. Ettevdte kontrollib majandusiiksust, kui ta saab voi tal on
digused majandusuksuses osalemisest tulenevale muutuvale kasumile ja ta saab méjutada seda kasumi suurust kasutades oma mgjuvdimu
majandusiksuse Ule.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil. Soetusmaksumuseks loetakse omandamisel Uleantava vara, voetud kohustise ja omandaja
emiteeritud omakapitaliinstrumentide diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid.

Investeeringud tlitarettevitjatesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel
kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses (Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud tehingu puhul

omandatud netovara bilansilises vaartuses), ning hiliem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest

tulenevate allahindlustega. Igal aruande kuup&eval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav véaartus voib olla langenud
alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb,

viiakse l&bi vara vaartuse test.

Seisuga 31.12.2019 ei oma Parnu Riverside Development OU tiitarettevétteid.

Nouded ja ettemaksed

Nduded on fikseeritud v&i kindlaksméaaratavate maksetega tuletisinstrumentideks mitteolevad finantsvarad, mis ei ole noteeritud aktiivsel
turul. Néuded on esmalt arvele vGetud nende diglases vaartuses koos tehingukuludega. Parast esmast arvele vdtmist kajastatakse
nduded korrigeeritud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot voi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. NSuete bilansilist vaartust
vahendatakse ebat6endoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest

kajastatakse kasumiaruandes muudes arikuludes. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem
alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud on hinnatud raamatupidamisbilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus.
Varud vOetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude arvestamisel kasutatakse Ettevottes kaalutud keskmise soetushinna meetodit.
Neto realiseerimisvaartus on toodete hinnanguline mugihind tavapéarase &aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused,

mis on vajalikud toote miitgivalmidusse viimiseks ja mulgi sooritamiseks. Allahindluse summa kajastatakse kasumiaruande kirjel
Muiudud toodete kulud.
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31.12.2019 seisuga Parnu Riverside Development OU ei oma varusid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid (maa, hoone), mida Ettev6te hoiab omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel, renditulu teenimise
vOi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringud koosnevad Ettevdtte omanduses olevast maast ja hoonetest (Suur-J6e 48, Parnu), mida Ettevéte ei kasuta
enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega seotud tehingutasusid.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja voi juhtkonna poolt méaaratud
turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingutehindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) v8i kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel

"Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest". Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

Edasised kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu bilansilisele vaartusele juhul, kui on tdenéoline, et Ettevite saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaérselt muuta. Kdik muud remondi- ja hoolduskulud
kajastatakse nende toimumise aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvara, mida ehitatakse vdi arendatakse tulevikus kinnisvarainvesteeringuna kasutatavaks, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarana kajastatakse Kontserni oma majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku elueaga Ule Uihe aasta ja vaartusega tile 1000
euro. Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (sisaldab tollimaksu ja muid
mittetagastatavaid makse) ja otseselt soetamisega seotud kulutusest, mis on vajalikud vara viimiseks tédseisundisse ja -asukohta. Pikema
perioodi jooksul valmistatava pdhivara soetamiseks voetud finantskohustustega seotud kulutused kapitaliseeritakse pdhivara koosseisu.
Omatarbeks valmistatud pdhivara soetusmaksumust kajastatakse kasutades samu pdhimdtteid, mis ostetud vara puhul.

Pdhivara rekonstrueerimise ja parendamise kulud lisatakse esialgsele pdhivara soetusmaksumusele vGi kajastatakse eraldi varaobjektina, kui on
tdendoline, et sellest tekib tulevikus Kontsernile majanduslik kasu ning varaobjekti soetusmaksumus on usaldusvéarselt méddetav.
Muud hooldus- ja remondikulud kajastatakse kasumiaruandes kuluna nende toimumise perioodil.

Materiaalset pShivara kajastatakse soetusmaksumuses, mida on vahendatud akumuleeritud kulumi ja varade vaartuse vahenemisest
tuleneva kahjumi vérra. Erinevus pdhivara soetusmaksumuse ja I6ppvaartuse vahel amortiseeritakse pdhivara kasuliku eluea jooksul.
Kui materiaalne pdhivara koosneb olulistest komponentidest, millel on erinev kasulik eluiga, kajastatakse need komponendid
eraldiseisvate varaobjektidena selliste amortisatsiooninormidega, mis vastavad nende kasulikule elueale.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse finantsseisundi aruandes ainult juhul, kui on taidetud jargmised tingimused:

- varaobjekt on Ettevdtte poolt kontrollitav;

- on tGenaoline, et Ettevite saab objekti kasutamisest tulevikus tulu;

- objekti soetusmaksumus on usaldusvaarselt hinnatav.

Immateriaalset pdhivara amortiseeritakse kuludesse lineaarsel meetodil hinnangulise kasuliku eluea jooksul.

Immateriaalse pdhivara vaartuse langust hinnatakse juhul, kui eksisteerib sellele viitavaid asjaolusid, samamoodi materiaalse pdhivara vaartuse
languse hindamisega.

Arvutitarkvara jooksva hooldusega seotud kulud kajastatakse kuludena nende tekkimise hetkel. Immateriaalse varana kajastatakse ostetud

arvutitarkvara, mis ei ole seonduva riistvara lahutamatu osa. Immateriaalset pShivara amortiseeritakse lahtudes kasulikust elueast (2,5-5 aastat)
kasutades lineaarset arvestusmeetodit.Ettevdte ei oma maaramata kasuliku elueaga immateriaalset pdhivara.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja rajatised 6,7-50
Masinad ja seadmed 2-33
Transpordivahendid 2,5-10

Muu inventar 2-5
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Arvutitehnika 2-3

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna plaanitud eesmérgil ning I8petatakse kui I[Bppvaéartus
Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I18pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutligiootel pShivaraks”. Igal
bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi ning |dppvaéartuse péhjendatust.

Juhul, kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara diglane vaartus (miinus muugikulutused) ja vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamise korral vBi olukorras, kus vara kasutamisest v&i mudigist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise |I6petamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenaoliselt miitiakse lahema 12 kuu jooksul ja mille puhul juhtkond on alustanud aktiivset
muligitegevust ning varaobjekte pakutakse muiigiks nende Giglase vaartusega realistliku hinna eest, klassifitseeritakse iimber midgiootel
pShivaraks.

Rendid

Alates 1. jaanuar 2019 justus ja muutus Ettevdtte emaettevottele kohustuslikuks uus standard IFRS 16 ,Rendilepingud”, mis

satestab rendilepingute arvele v6tmise, mdtmise, esituse ja avalikustamise pdhimdtted. Kdikide rendilepingute tulemusena saab rendile

votja diguse kasutada vara alates rendilepingu algusest ning — juhul kui rendimakseid tehakse Ule perioodi — ka finantseeringu. Sellest tulenevalt
elimineerib IFRS 16 rendilepingute klassifitseerimise kasutus- ja kapitalirentideks.

Rendilevétjad peavad arvele votma:

(a) varad ja kohustused kdikide ule 12-kuuliste rendilepingute osas, v.a juhul kui renditav vara on vahevaartuslik; ning

(b) kajastama kasumiaruandes kulumit renditavatelt varadelt ja intressikulu rendikohustustelt.

Ettevote kajastab rendilepinguid kasutusfiguse varana ja vastava kohustusena kuupéeval, mil renditav vara on kasutamiseks saadaval.

Rendikohustused kajastatakse rendimaksete nuiidisvaartuses. Kasutusdiguse vara hinnatakse summas, mis vordub rendikohustusega. Iga
lisingumakse jaotatakse kohustuse ja finantskulude vahel. Finantskulu kajastatakse rendiperioodi kasumiaruandes nii, et intressimaar oleks

igal osaperioodil kogu rendiperioodi jooksul kohustuse jaékvaartuse suhtes sama. Rendivara amortiseeritakse lineaarselt vara kasuliku eluea voi
rendiperioodi jooksul vastavalt sellele, kumb on lihem.

Rendikohustused hélmavad jargmiste rendimaksete nuldisvaartust:

« pusimaksed, millest on maha arvatud saadavad rendisoodustused,

« muutuv rendimakse, mis pdhineb indeksil vdi intressimaaral (naiteks inflatsioon, Euribor),

« summad, mis rentnik eeldatavasti maksab jadkvaartuse tagatiste alusel.

« ostuoptsiooni kasutamise hind, kui on piisavalt kindel, et rentnik seda optsiooni kasutab.

Rendimaksed diskonteeritakse kasutades rendilepingus sétestatud intressimééra, kui see on kergesti méaratav, vdi Ettevotte
sisemist laenuintressi maara. Alternatiivne laenuintressiméar on intressimaar, mida Gurnik peaks maksma, et laenata vahendid, mida oleks
tarvis sarnase vaartusega vara omandamiseks sarnases majanduskeskkonnas ning sarnastel tingimustel.

Luhiajaline rent on rent, mille rendiperiood on lihem kui 12 kuud. Vahevaartuslikud varad hdlmavad IT tehnikat ja vaiksemaid kontorisisustuse
esemeid. Renditédhtaja maaramisel kaalub juhtkond kdiki fakte ja asjaolusid, mis loovad majandusliku ajendi pikendamisv@imaluse
rakendamiseks vdi pikendamisvdimaluse rakendamata jatmiseks. Pikendamisv@imalused (vdi perioodid parast I6petamisvdimalusi)

on renditéhtajale lisatud juhul, kui on vaga tdenéoline, et renti jatkatakse (voi ei I6petata). Ettevtte juhtkond hindab sindmusi ja asjaolude
muutusi, mis on juhtkonna kontrolli all ja m&jutavad optsioonide kasutamise tdenéosust.

Naiteks juhul kui lepingu pikendamise periood on muutunud (naiteks, Ettevdte on realiseerinud optsiooni, mida eelnevalt peeti ebakindlaks vGi
Ettevdte ei ole realiseerinud optsiooni, mida eelnevalt peeti ebakindlaks).

Lepingute kohaselt ei ole Ettevottel lepingute I6ppedes rendivaral bilansilist maksumust.

Ettevdte on kasutanud jargmisi standardiga lubatud praktilisi erandeid:

« Seisuga 01 jaanuar 2019 alla 12 kuuse rendiperioodi pikkusega kasutusrendi lepingute kajastamine raamatupidamises kui luhiajalised rendid,
« vaikese vaartusega varade rendilepingute vélistamine,

« rendivarade mddtmisega seotud esmaste otseste kulude valistamine standardi esmasel kohaldamisel

Ettevdte kui rendileandja:
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
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Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele nende
Oiglases vaartuses ja kajastatakse hiljiem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nende
finantskohustuste, mida ei kajastata diglases vaartuses muutustega léabi kasumiaruande, esmasel kajastamisel lahutatakse diglasest vaartusest
kohustuse soetamisega otseselt kaasnevad tehingukulud.

Laenukulud, mis on otseselt seotud pdhivaraobjekti soetamise v6i ehitamisega, kapitaliseeritakse p&hivara soetusmaksumuse osana. Ulejaanud
laenukulud kajastatakse perioodi finantskuludena.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi Ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
Eraldised kajastatakse bilansis juhul, kui Ettevdttel on minevikusiindmustest tulenev juriidiline vdi faktiline eksisteeriv kohustus, on tdenéoline,
et selle kohustuse taitmine nduab ressurssidest loobumist ja kohustuse suurust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Eraldiste kajastamisel on lahtutud juhtkonna (vdi s6ltumatute ekspertide) hinnangust eraldise taitmiseks téenéoliselt vajamineva summa
ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldise mddtmisel arvestatakse riske ja ebakindlaid asjaolusid, diskonteeritakse eraldised, mille puhul
raha ajavaartuse moju on oluline. Eraldise suurenemine aja moéddudes kajastatakse intressikuluna.

Muud kohustused, mille realiseerumine on vahet6enaoline v6i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole voimalik piisava usaldusvaarsusega
hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud aruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Mudgitulu on tulu, mis tekib Ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus. Midgitulu kajastatakse tehinguhinnas. Tehinguhind on kogutasu, mida
Ettevdttel on digus saada lubatud kaupade v@i teenuste kliendile tleandmise eest ja millest on maha arvatud kolmandate isikute
nimel kogutavad summad. Ettevote kajastab mudgitulu siis, kui kontroll kauba v8i teenuse Ule antakse le kliendile.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01. jaanuarist 2015 maksustatakse dividende tulumaksumaaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Finantsseisundi aruandes ei kajastata
tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks
jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:
- Emaettevdte Nordic Fibreboard AS ning emaettevdtte omanikud,;
- Emaettevotte konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;
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- Nordic Fibreboard AS kontserni ettevdtete ndukogu, juhatuse liikmed ning nende isikute lahikondlased;
- Ettevotted, mida kontrollivad Nordic Fibreboard AS juhatuse ja ndukogu liikmed.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 23757 23757
Ostjatelt laekumata
23 757 23 757
arved
Nduded seotud osapoolte
16 704 16 704
vastu
Maksude ettemaksed ja
A 246 246
tagasinduded
Ettemaksed 74 74
Tulevaste perioodide
74 74
kulud
Kokku nduded ja
40 781 40 781
ettemaksed
24.04.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 0
Ostjatelt laekumata 0
arved
Nduded seotud osapoolte 0
vastu
Maksude ettemaksed ja 0
tagasinduded
Ettemaksed 0
Tulevaste perioodide 0
kulud
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2019 24.04.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 246 3 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 246 3
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
24.04.2019
Soetusmaksumus 32 097 625 117 13576 670 790
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jadkmaksumus 32 097 625 117 13576 670 790
24.04.2019
Soetusmaksumus 32 097 625117 13576 670 790
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jaakmaksumus 32097 625 117 13576 670 790
Ostud ja parendused 0 0 11764 11 764
Amortisatsioonikulu 0 -57 902 0 -57 902
Allahindlused vaartuse languse
tttu 0 326 688 0 326 688
Umberliigitamised -32 097 -893 903 -25 340 -951 340
31.12.2019
Soetusmaksumus 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0 0
Oiglase vaartuse meetod
Umberliigitamised 951 340
31.12.2019 951 340
24.04.2019 - 24.04.2019 -
31.12.2019 24.04.2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 37198 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 78 112 0

Kuni 31.12.2019. kajastas Parnu Riverside Development OU kinnisvarainvesteeringuid bilansis soetusmaksumuse meetodil, 31.12.2019
arvestusp6himdtet muudeti ning kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse sellest hetkest alates Giglases vaartuses. 31.12.2019 seisuga
hinnati Parnus Suur-J6e tanav 48 asuva kinnistu nr 1409705 Umber diglasesse vaartusesse, imberhindamisel lahtuti séltumatu hindaja
poolt 2019 aastal maikuus koostatud eksperthinnangust, mis on koostatud tulumeetodil ehk diskonteeritud rahavoogude meetodil.
Hindamismeetodi valikul on hindaja lahtunud analoogiliste tehingute vahesusest ning teiste turupiirkondade tehingute kasutamine ei
oleks andnud hinnatava piirkonna diglast hinnataset.

16



Parnu Riverside Development OU

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Védlad konsolideerimisgrupi ettevotetele

Kokku vélad ja ettemaksed

24.04.2019
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Parnu Riverside Development OU osakapital seisuga 31.12.2019 on 2 500 eurot.

31.12.2019
2500
1

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
24191

1065
1065
1754
27013

12 kuu jooksul

24.04.2019
2500
1

Parnu Riverside Development OU on 100% osalusega Nordic Fibreboard AS tiitarettevéte.

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes

Enda vdi renditud kinnisvara uirileandmine ja
kaitlus (EMTAK 68201)

Kokku mudgitulu

24.04.2019 -
31.12.2019

111 034
111 034
111 034

111 034

111 034

24.04.2019 -
24.04.2019
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Lisa 8 Uldhalduskulud

(eurodes)
24.04.2019 - 24.04.2019 -
31.12.2019 24.04.2019
Energia 3595 0
Elektrienergia 1047 0
Soojusenergia 2548 0
Veevarustusteenused 84 0
Transpordikulud 13 0
Mitmesugused birookulud 237 0
Amortisatsioonikulu 57 902 0
Muud 1937 0
Hoonete remondikulud 1137 0
Hoonete koristuskulud 257 0
Kindlustuskulud 5239 0
Edasimuiidavad teenused 72 963 0
Kokku tldhalduskulud 143 364 0

Edasimiiidavad teenused sisaldavad kommunaalteenuste (vesi, elekter, kanalisatsioon, soojus jne)kulusid, mis mitakse tdrnikele edasi.

Lisa 9 T66joukulud
(eurodes)

2019. aastal ei olnud Ettevdttes palgalisi to6tajaid, samuti ei makstud juhatuse liikmele tasu ega tehtud muid soodustusi.

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Nordic Fibreboard AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Nordic Fibreboard
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2019 24.04.2019
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 16 307 1649 0 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 397 104 0 0

ettevGtjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
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24.04.2019 - 31.12.2019 24.04.2019 - 24.04.2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Emaettevotja 5312 0 0 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 217 2 650 0 0

ettevotjad

Seoses samasse konsolideerimisgruppi kuulunud ettevétte Skano Furniture Factory OU miiiigiga kolmandale osapoolele slmiti

05.09.2019 Kokkuleppe dokument, kus Skano Furniture Factory OU loovutab Nordic Fibreboard AS-ile kohustise Parnu Riverside Development
OU-le summas 25 124 eurot. Seisuga 31.12.2019 on leantud ndude saldo 16 307 eurot, mis on kajastatud tabelis Saldod seotud

osapoolte I8ikes.

2019. aastal on Parnu Riverside Development OU ostnud emaettevdttelt kindlustusteenust (vahendatud teenusena) summas 5 312 eurot ja
samasse konsolideerimisgruppi kuuluvalt ettevéttelt koristusteenust summas 217 eurot.

2019. aastal on Parnu Riverside Development OU osutanud samasse konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevéttele Giriteenust summas 2
650 eurot.

Juhtkonnale ei ole arvestatud tasu ega tehtud muid soodustusi.

19



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.08.2020

Parnu Riverside Development OU (registrikood: 14710975) 24.04.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TORFINN LOSVIK Juhatuse liige 26.08.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Aruandeaasta kasum (kahjum) 294 358
Kokku 294 358
Juhatus teeb ettepaneku jatta kasum jaotamata.
Kasumi Jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Aruandeaasta kasum (kahjum) 294 358
Kokku 294 358

Juhatus otsustab jatta kasum jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Nordic Fibreboard . 2500 EUR
11421437 Eesti

AS

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu
+372 4478323
+372 55525550

group@nordicfibreboard.com

Mudgitulu
(EUR)

111034

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



