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OU Keila Apartments 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Keila Apartments OU tegeleb Keilas Péllu 1a korterite valjaiiiirimisega. 2019. tulemused vastasid planeeritule.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 9752 13 488
Noéuded ja ettemaksed 70 809 240 768 2
Kokku kéaibevarad 80 561 254 256
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 989 734 696 734 2
Kinnisvarainvesteeringud 2904 000 2904 000 3
Kokku pdhivarad 3893734 3600734
Kokku varad 3974 295 3854 990
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 284 800 82 359 4
Vélad ja ettemaksed 115 879 46 239 5
Kokku luhiajalised kohustised 400 679 128 598
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1924 050 2330584 4
Vdlad ja ettemaksed 110 922 20778 5
Kokku pikaajalised kohustised 2034972 2 351 362
Kokku kohustised 2435651 2 479 960
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1375030 -18 925
Aruandeaasta kasum (kahjum) 163 614 1393 955
Kokku omakapital 1538 644 1375030
Kokku kohustised ja omakapital 3974 295 3854 990
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
346 227
0

-118 644
-11 288
216 295
38 598
-91 279
163 614
163 614

2018

129 066
1331451
-37 282

0

1423 235
31859
-61 139
1393 955
1393 955

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Keila Apartments OU 2019 aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud vaikeettevétja lihendatud raamatupidamise aruandena ja
koostatud kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pShimdtetele. Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantavad

juhendid.Keila Apartments OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.

Néuded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt

aset leidnud).Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse péarast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 43 654 43 654
Ostjatelt
43 654 43 654
laekumata arved
Nduded seotud
25503 25503
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 1152 1152
ja tagasinduded
Muud nduded 990 234 500 989 734
Laenunduded 918 100 918 100
Intressinduded 71634 71634
Viitlaekumised 500 500
Kokku nduded ja
1060 543 70 809 989 734
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 10 468 10 468
Ostjatelt
10 468 10 468
laekumata arved
Nduded seotud
25503 25503
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 4297 4297
ja tagasinduded
Muud nduded 897 234 200 500 696 734
Laenunduded 863 600 200 000 663 600
Intressinduded 33134 33134
Viitlaekumised 500 500
Kokku nduded ja
937 502 240 768 696 734

ettemaksed

Antud laenude intressid on vahemikus 3-5%, alusvaluutaks euro ja tagastustahtajad vahemikus
2021-2022.

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2018

31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Laenud seotud
osapooltega

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Laenud seotud
osapooltega

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised

Sisendkaibemaksu
korrigeerimine

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

1816 250

392 600

2208 850

2 208 850

31.12.2018

1411315

873 600

2284915

128 028

128 028

2412943

2019. a. majandusaasta aruanne

1046 197
526 352
1331451
2904 000
2904 000

2019 2018

285 447 101 621

54 679 36 923

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

103 200

181 600

284 800

284 800

1-5aasta
jooksul

1713 050

211 000

1924 050

1924 050

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

69 556

69 556

12 803

12 803

82 359

Pangalaenuga seoses on seatud hiipoteek 1 885 000 eurot.

1-5aasta
jooksul

1341759

873 600

2215 359

115 225

115225

2330584

ule 5 aasta

Intressimaar

1,5-5%

Intressimaar

1,5-5%

Alusvaluuta

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

Ldpptahtaeg

2020-2023

Ldpptahtaeg

2020-2023
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 23 395 23395
Maksuvdlad 128 028 25 606 64 014
Muud vélad 28 169 19 669 8 500
Intressivdlad 28 169 19 669 8 500
Saadud ettemaksed 47 209 47 209
Tulevaste perioodide
23197 23197
tulud
Muud saadud
24012 24 012
ettemaksed
Kokku vélad ja
226 801 115 879 72514
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 22928 22928
Muud vélad 20778 20778
Intressivdlad 20778 20778
Saadud ettemaksed 23311 23311
Muud saadud
23311 23311
ettemaksed
Kokku vélad ja
67 017 46 239 20778
ettemaksed
Lisa 6 Muud aritulud
(eurodes)
2019 2018
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 0 1331451
Kokku muud &ritulud 0 1331451
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 688 139 437 172 643 996 910 781

voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

38 408

38 408
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Laenud

2019 Antud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Eraisikust omaniku valitseva m6ju all olevad

. 14 500 481 000
ettevotjad
2018 Antud laenud Antud laenude = Saadud laenud = Saadud Alusvaluuta
tagasimaksed laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevGtjad
Eraisikust omaniku valitseva mdju all olevad
s 310 200 0 126 000 49 500 euro
ettevdtjad
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 0 16 403 25503
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Seotud osapooltega tehingutes on arvestatud intressindudeid 29 642 eurot
intressikohustisi 8 816 eurot.

Lisa 8 Siindmused parast aruandekuupdaeva

Aruandeperioodi mittekorrigeeriva bilansipaevajargse stindmusena on riigis valja kuulutatud eriolukord alates 12.03.2020 seoses
koroonaviiruse pandeemilise levikuga maailmas ja viiruse

tdendolise Eesti-sisese leviku laienemisega.Eriolukord kehtib 1.maini 2020 kui valitsus ei otsusta

teisiti. EttevGte on jatkuvalt tegutsev eluruumide valjatlrimise teenuse pakkumisel.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 26.06.2020

OU Keila Apartments (registrikood: 14270424) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STEN TIKK Juhatuse liige 26.06.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Keila Apartments osanikule

Oleme ile vaadanud OU Keila Apartments raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Keila Apartments finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupdeval I5ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maarika Lihtsa

Vandeaudiitori number 621

Lihtsalt Teenused OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 289

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
26.06.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Keila Apartments (registrikood: 14270424) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAARIKA LIHTSA Vandeaudiitor 26.06.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
1375030
163 614
1538 644



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 346227 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
i . 2500 EUR
Sten Tikk 38012232735 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5053649

E-posti aadress sten.tikk@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



