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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

OU Greatway asutati 20.11.2007 ja ettevdtte pShitegevuseks on &rindustamine jm juhtimisalane

noustamine.

00U Greatway konsolideeritud muiligitulu moodustas 2019. aastal 2 700 868 (2018: 2 526 105 )
eurot ja kasumiks kujunes 3581 312 (2018: 3 314 030) eurot.

Kontsernis téotas 2019. aastal 42 (2018: 42 ) inimest ning neile maksti té6tasu (koos kaasnevate
maksudega) 1 019 527 (2018: 942 393) eurot. Juhatuse liikmetele maksti tasusid 115 170 (2018:
97 971) eurot.

OU Greatway plaan 2020. aastal on &rillhingu arendamine ja tegevuse jalgimine ning uute
projektide valjatéétamine, juurutamine ja kontroll. Oluliseks eesmargiks on kaimasolevate
projektide ja teeninduskvaliteedi edasiarendamine.

Aruande koostamise hetkel on Eestis koroonaviiruse COVID-19 tdttu valja kuulutatud eriolukord ja
selle ebamaarasuse tottu on mdju majandusele ebaselge. Juhtkond eeldab, et eriolukorrast
tulenevalt ei ole vajadust 2019. a. aastaaruannet korrigeerida ning tegevus jatkub jargmise 12 kuu
jooksul.

Finantsnaitajad:

(aasta kohta vGi 31. detsembri seisuga) 2019 2018
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kaibevarad / lihiajalised kohustused) 0,96 0,8
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) 0,9 0,9
Omakapital volakohustustest (omakapital / (lihiajalised laenukohustused + pikaajalised

laenukohustused) 6,3% 11,6%
Puhaskasumi marginaal (puhaskasum / miitgitulu) 132,6% 130%
Varade tootlus (puhaskasum / aasta keskmised koguvarad) 12,2% 10%
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine omakapital) 13,7% 13%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 780 061 393 937 2
Noéuded ja ettemaksed 1461 989 649 259 3
Varud 71874 41 382
Kokku kaibevarad 2313924 1084578
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 15 623 497 15 353 915 5
Finantsinvesteeringud 1508 527 1760 638 6
Noéuded ja ettemaksed 444 899 602 100 3
Kinnisvarainvesteeringud 9 168 440 7 599 966 7
Materiaalsed p&hivarad 2209 804 927 880 8
Immateriaalsed p&hivarad 1965 2188 9
Kokku pdhivarad 28 957 132 26 246 687
Kokku varad 31271 056 27 331 265
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1011550 194 623 10
Volad ja ettemaksed 1386 283 1089 690 11
Kokku luhiajalised kohustised 2397 833 1284 313
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1880 803 886 621
Kokku pikaajalised kohustised 1 880 803 886 621 10
Kokku kohustised 4278 636 2170934
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 15
Ulekurss 8500 8500
Kohustuslik reservkapital 3155 3155
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 23 054 589 21514 016
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3514 905 3240573
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 26583705 24768 800
Vahemusosalus 408 715 391531
Kokku omakapital 26 992 420 25160 331
Kokku kohustised ja omakapital 31271 056 27 331 265
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2019
2700 868
-1 630 825
1070043
-9 501
-753 278
12 565

-3

319 826
2119582
-43 661
1332878
3728 625
-147 313
3581312
3514 905
66 406

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
2526 105 17
-1513 227 18
1012878
-12 528 19
-736 890 20
6 22
-208 799 23
54 667
2216733 24
-31 964 25
1274922 26
3514 358
-199 458 27
3314 900
3240573
74 327
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 319 826 54 667
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 175 157 162 780 8,9
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -9 972 0 22
Muud korrigeerimised 0 169 813
Kokku korrigeerimised 165 185 332593
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -557 304 -207 147
Varude muutus -30 492 166 931
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 265 472 309 836
Kokku rahavood aritegevusest 162 687 656 880
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -1 467 053 -79722 8
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miligist 20 167 13016 8
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1 760 474 -51 133 7
Laekunud sidusettevdtjate miugist 1850 000 0 5
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -214 518 -302 872 6
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist 466 629 0
Antud laenud -298 000 -144 200
Antud laenude tagasimaksed 180 762 448 497
Laekunud intressid 700 312 75176
Laekunud dividendid 1317734 1301461
Kokku rahavood investeerimistegevusest 795 559 1260 223
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 420 000 57 000
Saadud laenude tagasimaksed -204 472 -281 375
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -110 467 -16 831
Makstud intressid -2 372 -31 897
Makstud dividendid -1597 494 -1 485 000
Makstud ettevétte tulumaks -77 317 -206 758
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -572 122 -1 964 861
Kokku rahavood 386 124 -47 758
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 393937 441 695 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 386 124 -47 758
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 780 061 393937 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Véljakuulutatud
dividendid

31.12.2019

Taiendav informatsioon omakapitali muutuste kohta on toodud lisas 15 ja 16.

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital
nimivaartuses

2 556

2556

2556

8 500

8 500

8 500

Kohustuslik
reservkapital

3155

3155

3155

Jaotamata
kasum (kahjum)

23 214 016

3240573

-1 700 000
24 754 589

3514 905

-1 700 000

26 569 494

Véahemusosalus

381 554

74 327

-64 350

391531

66 406

-49 222

408 715

Kokku

23 609 781

3314 900

-1 764 350

25160 331

3581311

-1 749 222

26 992 420
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Greatway (Emaettevéte) on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev &riiihing. Kontserni peamised tegevusvaldkonnad on
kinnisvarainvesteeringud, kinnisvaraga seotud teenused ja omanikujarelvale.

OU Greatway ning tema tiitarettevdtete konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardist. Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud vastavalt skeemile 2.

OU-u Greatway aastaaruande arvestus- ja esitusvaluutaks on euro (EUR). Kaesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud eurodes, kui ei ole deldud teisiti.

Konsolideeritud finantsaruannete koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhul, kui ei ole 6eldud teisiti.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU-u Greatway ja tema titarettevotte finantsandmeid liidetuna rida-realt.
Kontserni kuuluvate ettevdtete aruandeaastad Uhtivad kalendriaastaga ning ei erine emaettevdtte aruandeperioodist. Ettevotted
kasutavad olulises osas Uhtseid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid.

Tutarettevote on ettevdte, kus emaettevGte omab méaaravat mdju ehk kontrolli. Kontroll tdhendab v8imet méaarata tiitarettevatte finants-
ja tegevuspBhimatteid kas labi osaluse, lepingu alusel vai mdnel muul viisil. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu, kui emaettevéte omab
otseselt ja/vdi kaudselt (teiste tutarettevdtete kaudu) kokku Ule poolte titarettevotte haalediguslikest aktsiatest ja osadest.

Detailne informatsioon OU-u Greatway tiitarettevétte kohta on esitatud lisas 4.

Tutarettevotte varad, kohustused, tulud, kulud ja rahavood on konsolideeritud alates kuup&evast, mil vastavalt valitsev mdju kontsernile Ule laks
ning konsolideerimine |Gpetati alates kuupéevast, mil kontserni valitsev mdju investeeringuobjekti tle katkes.
Sidusettevotteid kajastatakse konsolideeritud aruandes kapitaliosaluse meetodil.

Kdik emaettevétte ja tutarettevotte vahel toimunud tehingutest tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud,rahavood ning realiseerimata
kasumid ja kahjumid on konsolideeritud finantsaruannetes taies ulatuses elimineeritud.Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui nende
tekkimise sisuliseks p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Uute osaluste omandamine tltarettevétetes (&rithendused) on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastatud ostumeetodil. See
téhendab, et konsolideeritud kasumiaruandes ja konsolideeritud rahavoogude aruandes on uute titarettevtete majandustulemused ja rahavood
lisatud alates osaluse omandamise kuupéevast. Tutarettevdtete varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (edaspidi koos ka ,netovara”) on
konsolideeritud hinnatuna soetushetke diglases vaartuses. Erinevus drithenduse soetusmaksumuse ning investeeringuobjekti netovara diglase
vaartuse vahel on loetud firmavaartuseks. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna, positiivse firmavaartuse edasise mddtmise
osas vaata kirjeldatud arvestusprintsiipi ,Firmavaartus”. Sidusettevotted kajastatakse konsolideeritud aruandes kapitaliosaluse meetodil

Olulised juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud

Konsolideeritud finantsaruannete esitamine eeldab juhtkonnapoolsete hinnangute ja otsuste tegemist, mis mgjutavad varade ja
kohustuste kajastamispdhimétteid ja vaartust bilansipéeval, tingimuslike varade ja kohustuste realiseerumise tdenéosusest tulenevat
esitamisviisi ning aruandeperioodile omistatavaid tulusid ja kulusid.

Finantsvarad

Koik finantsvarad on algselt arvele voetud soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane véartus.Soetusmaksumuse hulka
on loetud kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased valjaminekud. Erandiks on Siglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande
kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud taiendavad kulutused on kajastatud kasumiaruandes kuluna.
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Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muiigid on kajastatud tehingupéaeval. Tehingupéevaks on finantsvara ostu- voi
muiigikohustuse tekkimise (néiteks lepingu s6imimise) paev. Tavaparastel turutingimustel

toimunuteks on loetud selliseid oste ja muike, mille puhul finantsvara tleandmine mudjalt ostjale toimus antud turul valjakujunenud

v0i tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Raha
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks on loetud raha ja luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida lahtudes tehingu tegelikest tahtaegadest
on v8imalik muuta kuni 3-kuu jooksul teadaolevaks summaks rahaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellisteks
varadeks olid sularaha, ndudmiseni- ja kuni 3-kuulise tahtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud tiitarettevitetesse emaettevotte konsolideerimata finantsaruannetes

Emaettevdtte konsolideerimata finantsaruannetes on investeeringud tltar- ja sidusettevotetesse kajastatud soetusmaksumuse
meetodil. Soetusmaksumuse meetodi kasutamise korral kajastatakse investeering algselt

soetusmaksumuses ehk omandamisel makstud tasu diglases vaartuses ning hiljem korrigeeritakse vajadusel vaartuse langusest
tulenevate allahindlustega.

Vaartuse langemisele viitavate asjaolude ilmnemisel v6i minimaalselt igal bilansipéeval on kontsern l&bi viinud investeeringute kaetava
vaartuse hindamise testi. Kui investeeringu kaetav vaartus oli madalam kui bilansiline vaartus,

siis on vara alla hinnatud kuni kaetava vaartuseni. Kaetav vaarus on leitud kahest kdrgemana: kas sellest varast tulevikus saadavate
rahavoogude nutdisvaartus (ehk kasutusvaartus) voi selle vara diglane vaartus vahendatuna mudgikulutustega. Allahindlused on kajastatud
aruandeperioodi finantskuluna.

Titarettevotete poolt makstud dividendid on loetud finantstuluks ndudediguse tekkimisel. Tuluks ei ole loetud enne tltarettevétte
omandamishetke tekkinud omakapitalist makstud dividende. Selline osa dividendidest on esitatud investeeringu vahendusena.

Varud

Varud on kajastatud soetusmaksumuses, mis koosneb kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis olid vajalikud varude viimiseks
nende mudlgivalmidusse.
Kinnisvara soetusmaksumuse kalkuleerimine ja kuluks kirjendamine on aset leidnud objektipdhiselt.

Varud on bilansis kajastatud kas soetusmaksumuses vdi neto realiseerimismaksumuses lahtudes sellest, kumb on madalam.

Neto realiseerimismaksumus on leitud tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miugihinnast toote Idpetamiseks ja

muiigi sooritamiseks vajalike hinnanguliste kulutuste maha arvamise teel. Varude allahindlusi neto ealiseerimismaksumuseni on esitatud
aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real "mitidud toodangu kulu”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks on loetud maa v&i hoone, mida hoiti kas renditulu teenimise voi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei
kasutatud kontserni enda majandustegevuses. Samuti on loetud kinnisvarainvesteeringuteks objekte, mida hoitakse pikaajaliselt ja millel
on mitmeid vdimalikke kasutuseesmarke.

Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele vdetud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing téenéoliselt aset
leidnud. Edaspidi on kinnisvarainvesteering igal bilansipaeval kajastatud diglases vaartuses, mille leidmisel on l&htutud bilansipaeva
tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vdGrandamisel v8i kasutusest eemaldamisel, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise [dpetamisest tekkinud kasumid ja
kahjumid on kajastatud I6petamise perioodi kasumiaruandes real "muud &ritulud” vdi "muud arikulud”.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téoeaga lle Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —
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asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v6etud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt
ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p6hivarana, kui on tdendoline, et kontsern saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

- Masinad ja seadmed 20%
- Muu inventar 20-40%

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Rendid

Kapitalirendiks on loetud renditehingud, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad le rentnikule. Kdiki
Ulejaanud renditehinguid on kasitletud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara on bilansis kajastatud rendilepingu jdustumisel diglases vaartuses voi

miinimumrendimaksete nuiidisvaartuses, kui vimane oli madalam. Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalsete

pShivarade amortisatsiooniperioodiks on vdetud liihem kahest jargnevast: vara eeldatav kasulik eluiga voi kokkulepitud rendiperiood.
Kapitalirendi tingimustel mitidud vara on bilansis esitatud ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu

summas. Erinevate perioodide rendimaksed on jagatud finantskuluks vdi -tuluks ja rendikohustuseks vdi —ndudeks,kasutades rendiperioodi
kestel Uhtlast intressiméaara.

Kasutusrendi puhul on renditavat vara oma bilansis kajastanud rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendimakseid on
periodiseeritud rendiperioodi tuluna v&i kuluna lineaarselt.

Finantskohustised

Finantskohustused on algselt arvele vBetud soetusmaksumuses ehk finantskohustuse eest saadud tasu diglases vaartuses, mida

on vahendatud tehingukulude vérra. Arvelevétmise jargselt on finantskohustusi kajastatud efektiivse intressimééara meetodil leitud amortiseeritud
soetusmaksumuses. Efektiivse intressiméaéra arvutamisel on arvesse vdetud tehingukulud. Tehingukulud on kuluks kantud

kooskdlas finantskohustuse elueaga.

Tulud

Tulu on kajastatud tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Mulgitulu on kajastatud vaid saadava majanduslikku
kasu téenéolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas maaras.

Kinnisvara miuk

Kinnisvara muik on kajastatud siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud muujalt ostjale ning midjal puudub
kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi taiendavaid téid. Uldjuhul on loetud maik toimunuks

asjadiguslepingu sélmimisega. Klientide poolt enne lepingu sdlmimist makstud summad on esitatud ettemaksetena.

Tulu muude teenuste mudgist

Tulu teenuste mudgist tekib teenuse osutamisel. Renditulu innisvarainvesteeringutest on kajastatud rendiperioodil tuluna lineaarselt.
10



OU Greatway 2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tulud kommunaalteenuste vahendamisest (tasud elektrienergia, soojusenergia, vee jmt. eest) on saldeeritud ostetud
kommunaalteenuste kuludega.

Muude kaupade muik

Tulu kaupade mudgist on kajastatud kauba omandidigusega seotud oluliste riskide ja tulude tGleminekul ostjale ning juhul, kui mdgitulu summat
sai usaldusvaarselt maérata.

Finantstulude kajastamine

Intressitulu on kajastatud tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimééra meetodit. Dividenditulu on arvele vBetud ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid kasumieraldisi (dividende).
(Neto)dividendide maksuma&araks on maksumaaraks 20/80. Dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse
kasumiaruandes kuluna dividendide valjakuulutamisel (véljamaksekohustise tekkimisel).

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksmisele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsat maksumaéra saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaaraga, kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskontod 780 061 393937
Kokku raha 780 061 393 937

11
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded
Sihtfinantseerimine

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud luhiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

97 858

103 249

-5391

257 472

152 645

899 010
787 918
110 609

483

104 102

5602

98 500

71801
324 000

1906 888

134 570

134 570

403 800

1149

636 500
520 680
115331
489
3539

3539

71801

1251 359

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

97 858

103 249

-5391

3672

152 645

707 911
596 819
110 609

483

104 102

5602

98 500

71801
324 000

1461 989

1 - 5 aasta jooksul

253 800

191 099
191 099
0
0

444 899

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

134570

134570

150 000

1149

288 200
172 380
115331
489
3539

3539

71801

649 259

1 -5 aasta jooksul

253 800

348 300
348 300
0
0

602 100

12

Lisa

nr

28

12

Lisa

nr

28
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Antud tagatiseta laenude intressiméaar oli 2 kuni 10% aastas. Laenude tagastuse tahtajad on vahemikus 2020 kuni 2026.

Muud luhiajalised nduded 31.12.2019 seisuga sisaldavad:
- lthiajalist osa kinnistu eest summas 71 801 ( 31.12.2018: 71 801) eurot, tagastuse tahtaeg on 15.05.2020.

Intressid summas 110 609 ( 31.12.2018: 115 331 ) eurot sisaldab intressi seotud osapoolte vastu 26 813 ( 31.12.2018: 30 103 ) eurot, lisa 29.

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. TltarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018  31.12.2019

10755934 Euro Houses Development OU Eesti arendus 100 100

12144514 Heltul OU Eesti arendus 100 100

) metallpindade
11307227 Arco Color AS Eesti L 70 70
pulbervarvimine

12855563 Arco Metal OU Eesti metallméobli valmistamine 55 55

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevétja nimetus 31.12.2018 31.12.2019

Euro Houses Development OU 3328 100 3328100
Heltul OU 2500 2500
AS Arco Color 437 982 437 982
OU Arco Metal 1375 1375

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 3769 957 3769 957
perioodi I6pus

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
L Sidusettev8tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2018 | 31.12.2019
. . ) kinnisvara tlrile andmine
10968381 Tolli Vara OU Eesti o 25 25
ja kaitlus
11951112 Altius Capital OU Eesti eriehitustéod 45.24 45.24
12176684 Pistiku Haldus OU Eesti kinnisvaraarendus 50 50
40103785629 Arco Color SIA Lati metallpindade varvimine 35 35
40103974701 Decco Centrs SIA Lati arendustegevus 25 0
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2018 Muik
ouU Tolli Vara 62 158
Pistiku Haldus OU 130 826
Altius Capital OU 13812 782
Decco Centrs SIA 1348 149

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . N 15353915
ja osad, eelmise perioodi [6pus

Muudud osalused

Sidusettevdtja nimetus = Mitdud osaluse %

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse = 31.12.2019
meetodil
0 -10 183 51975
0 16 489 147 315
0 1611 425 15 424 207
-1 348 149 0 0
-1 348 149 1617 731 15 623 497

Muudud osaluse

Muudud osalus miigihinnas
g midigikasum (-kahjum)

Decco Centrs SIA 25 1850 000 501 851
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2017 1457 766 1457 766
Soetamine 302 872 302 872
31.12.2018 1760 638 1760 638
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2018 1760 638 1760 638
Muud -252 111 -252 111
31.12.2019 1508 527 1508 527

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 7 718 646
Ostud ja parendused 51133
Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest 169813
31.12.2018 7 599 966
Ostud ja parendused 1760474
Muugid -192 000
31.12.2019 9 168 440
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2019
221 468
-60 661

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018
221087

=77 967

EttevGte on vBlakohustiste tagamiseks pantinud 2019 I6pu seisuga kinnisvarainvesteerinuna kajastatud objekte bilansilises vaartuses 1 555 213
(131.12.2018 2 250 177 ) eurot.

Kinnisvarainvesteeringu objektil Tule 25 on ehitus I6petamata.

Lisa 8 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mutgid
(jadkmaksumuses)

Muud muutused

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mutgid
(jadkmaksumuses)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

424 093
-110 210
313 883

-14 023

424 093
-124 233
299 860

-14 022

424 093
-138 255
285 838

Transpordivahendid

215978
-198 162
17 816

-6 911

34 557
-23 652
10 905

291 070

-21 382

-10 195

315 432
-45 034
270 398

Arvutid ja
arvutisisteemid

975
-223
752

-244

975
-467
508

2138

-304

3113
-771
2342

Muud
masinad ja
seadmed

1119 465
-544 297
575 168

54 617

-104 513

-13 016

-2 454

1158612
-648 810
509 802

396 000
-106 473

1550 027
-750 698
799 329

Ettevdtte miils 2019. aastal pdhivara mutgihinnas 20 167 ( 2018: 13 016 ) eurot.

Masinad ja
seadmed

1336 418
-742 682
593 736

54 617

-111 668
-13 016

-2 454

1194 144
-672 929

521 215

689 208

-128 159

-10 195

1868572
-796 503
1072 069

Muud
materiaalsed
pdhivarad

312071
-193 548
118 523

22 880
-37 052

2454

337 405
-230 600
106 805

24 340

-32 753

340 975
-242 583
98 392

Ettemaksed

753 505
0

753 505
0
753 505

Kokku

2072582
-1 046 440
1026 142

77 497

-162 743

-13 016

1955 642
-1027 762
927 880

1467 053

-174 934

-10 195

3387 145
-1177 341
2209 804
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Lisa 9 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid

2225

2188

-223

2225

-260
1965

Kokku

2225

-37

2225

2188

-223

2225

-260
1965

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Vdlad seotud osapoolte
ees

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

700 000

700 000

1524 894

1524 894

667 459

2892 353

31.12.2018

1026 065

3300

1029 365

51879

1081 244

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

700 000

700 000

187 220

187 220

124 330

1011550

1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

1337674 0
1337674 0

2622 540 507
1340 296 540 507

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

174 161

3300

177 461

17 162

194 623

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

851 904 0
0 0
851 904 0
34 717 0
886 621 0
31.12.2019
7809 729
7809 729

Laenu tagatiseks on panditud osa hoonestusdigusest Tule 25, Saue, vaata ka lisa 8.

Intressim&éar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

8% EUR 30.11.2020

2,25+3 kuu
Euribor

EUR 25.08.2021

Intressimaéar Alusvaluuta L&pptahtaeg

2,3%+3 kuu

Euribor EUR 25.08.2021
EUR
31.12.2018
4515 597
4515 597
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
78 059
76 519
227 592
486 723
7591
459 523
19 609
517 390
517 390
1386 283

31.12.2018
41780
74 064
163 818
315 156
706
292 946
21 504
494 872
494 872
1089 690

Lisa 12 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Vaata lisa 4 ja 11.

31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg
0 155732
152 623 4103
0 17 217
0 12 995
0 34 194
0 1406
0 1945
22
152 645 227 592

12 kuu jooksul
78 059
76 519
227 592
486 723
7591
459 523
19 609
517 390
517 390
1386 283

12 kuu jooksul
41780
74 064
163 818
315 156
706
292 946
21 504
494 872
494 872
1 089 690

31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg
0 85 736
998 31364
13 604
518
29 582

1283

o o o o o

1731
151
1149 163 818

Lisa nr

12

Lisa nr

18
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Lisa 13 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustised
el 667 459 124 330 2622 540 507
kokku
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustised
LI 51879 17 162 34717 0

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2019 31.12.2018
Masinad ja seadmed 21287 58 126
Kokku 21 287 58 126
Lisa 14 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2019 2018
Kasutusrenditulu 29 027 30154

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2019 31.12.2018

12 kuu jooksul 29 039 28 706

1-5 aasta jooksul 14 484 34 315
Aruandekohustuslane kui rentnik

2019 2018

Kasutusrendikulu 1332 1332

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2019 31.12.2018
12 kuu jooksul 1332 1332
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Lisa 15 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 16 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 20 989 899 19 804 575
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 5579 594 4951 144
Kokku tingimuslikud kohustised 26 569 493 24 755 719

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on l&htutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei voi tletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga bilansipéeva seisuga.

Lisa 17 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2 695 957 2516 968
Lati 4609 2159
Taani 302 6978
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2 700 868 2526 105
Kokku muugitulu 2700 868 2526 105

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Rent ja haldusteenused 221 468 221 087
Metallpindade trikkimine ja varvimine 1798 686 1721504
Metallm6obi valmistamine 581 369 549 077
Muu miugitulu 99 345 34 437
Kokku muugitulu 2700 868 2526 105
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Lisa 18 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Amortisatsioonikulu

Hoonete remont,hooldus,haldus ja kommunaalkulud

T66j6ukulud
Muigi eesmargil ostetud kaubad

Muud kulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 19 Turustuskulud
(eurodes)

Reklaamikulud

Kokku turustuskulud

Lisa 20 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

T66j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Juriidiline teenindus,konsultatsioonikulud
Muud t66j6ukulud

Sdidukite kulud

Muud kulud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 21 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Muud

Kokku té6jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2019
-147 533
-60 661
-811 920
-607 928
-2783

-1 630 825

2019
-9 501

-9 501

2019
-357 957
-207 607
-27 624
-44 495
-29 605
-85 990
0

-753 278

2019

-758 455
-260 540
-532

-1 019 527
42

2018 Lisanr
-144 911
-110 308

-745 436 21
-510 515
-2 057

-1 513 227

2018
-12528

-12528

2018 Lisanr
-311 016

-196 957 21
-17 870
-58 303
-1 870
-81 051
-69 823
-736 890

2018
-702 230
-240 163

0
-942 393
42
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Lisa 22 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pShivarade muigist
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 23 Muud éarikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Provisjonid
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 24 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja

osadelt
Kasum sidusettevdtetest kapitaliosaluse meetodil
Kasum sidusettevotte osade muugist
Muud sidusettevdtetega seotud kulud

Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

Lisa 25 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2019
9972
2593

12 565

2019

2019

2119582

0
2119582
0

2119582

2019
-43 661
-43 661

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018

2018

-169 813

-38 986
0
-208 799

2018

2216733

2217 863
0
-1130

2216733

2018
-31 964
-31 964
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Lisa 26 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2019 2018
Intressitulud 29994 36 183
Dividenditulu 1302 884 1316 311
Muud finantskulud 0 -77 572
Kokku muud finantstulud ja -kulud 1332878 1274922
Lisa 27 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2019 2018
Maksustatav summa  Tulumaks Maksustatav summa  Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 1700 000 147 313 1 700 000 199 458
Eesti 1700 000 147 313 1 700 000 199 458
Kokku 1700 000 147 313 1 700 000 199 458

Kontserni konsolideeritud 2019. aasta kasumiaruandes on kajastatud tulumaksukulu summas 147 313 eurot ( 2018: 199 458 eurot ),

mis sisaldab tutarettevottest valjamakstud dividendide tulumaksu summas 21 163 ( 2018: 53 625) eurot. Lisaks sai emaettevdte 2019.
aastal dividende muudelt finantsinvesteeringutelt summas 1 061 114 eurot ( 2018: 951 669 ), millelt makstud tulumaksu 265 278 ( 2018: 237
925 ) euro vdrra sai tulumaksu kohustist vdhendada. Lisa 15.

Lisa 28 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Eraisik
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2019 31.12.2018
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Sidusettevétjad 0 0 271198 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 284 285 0 0 192 000
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 0 162 705 293 245
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Laenud
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2019 Makstud

intressid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Arco Metal OU 299

2018 Antud laenude

tagasimaksed

Antud laenud

Sidusettevétjad

Arco Color SIA 25000 99 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Arco Metal OU 50 000 78 000

Juhatuse liikmega seotud ettevote 0 0

Kaupade ja teenuste ostud ja migid
2018

Kaupade ja teenuste
ostud

Kaupade ja teenuste
muugid
Sidusettevétjad 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

208 107

Pdhivarade ostud ja muugid
2019
Ostetud p6hivara Middud pbdhivara

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0
ettevotjad

192 000

Ostetud p6hivara

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Saadud
laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

57 000 85 000

1260

61 902

53 873

2018

Mitddud pbhivara
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OU Greatway 2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 29 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Varad
Kaibevarad
Raha 638 323 163 026
Noéuded ja ettemaksed 1309 309 1207 102
Kokku kaibevarad 1947 632 1370128
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 3139 422 4641782
Finantsinvesteeringud 1611276 1863 387
Noéuded ja ettemaksed 5310 794 3583 800
Kokku pdhivarad 10 061 492 10 088 969
Kokku varad 12 009 124 11 459 097
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 1134139 681 554
Kokku luhiajalised kohustised 1134139 681 554
Kokku kohustised 1134139 681 554
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Ulekurss 8500 8500
Kohustuslik reservkapital 3155 3155
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9 063 332 9 480 859
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1797 442 1282473
Kokku omakapital 10 874 985 10 777 543
Kokku kohustised ja omakapital 12 009 124 11 459 097

Lisa 30 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018
Uldhalduskulud -4 680 -51 610
Muud aritulud 56 0
Muud &rikulud 0 -38 986
Kokku &rikasum (-kahjum) -4 624 -90 596
Muud finantstulud ja -kulud 1914 597 1518 902
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1909 973 1428 306
Tulumaks -112 531 -145 833
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1797 442 1282473
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Lisa 31 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -4 624 -90 596
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 216 011 -115 294
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 0 302 872
Kokku rahavood éaritegevusest 211 387 96 982
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud sidusettevdtjate muugist 1 850 000 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -214 518 -302 872
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 466 629 0
Antud laenud -1 936 502 -276 199
Antud laenude tagasimaksed 215763 430 497
Laekunud intressid 40 762 73038
Laekunud dividendid 1417 734 1466 461
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1839 868 1390 925
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -1533 423 -1 435 500
Makstud ettevétte tulumaks -42 535 -153 133
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 575958 -1 588 633
Kokku rahavood 475 297 -100 726
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 163 026 263 752
Raha ja raha ekvivalentide muutus 475 297 -100 726
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 638 323 163 026
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Lisa 32 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2018

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2019

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2019

Osakapital
nimivaartuses
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556

Ulekurss

8 500

8 500

8 500

8 500

8 500

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kohustuslik
reservkapital

3155

3155

3155

3155

3155

Lisa 33 Siindmused parast aruandekuupaeva

Aruande koostamise hetkel on Eestis koroonaviiruse COVID-19 t6ttu vélja kuulutatud eriolukord ja sellest tuleneva ebaméarasuse tdttu on mdju
majandusele ebaselge. Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud eeldusest, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev ning meil

ei ole tegevuse I6petamise kavatsust ega vajadust.
Juhtkond on seisukohal, et eriolukorrast tulenevalt ei ole vajadust 2019. a. aastaaruannet korrigeerida ning tegevus jatkub jargmise 12

kuu jooksul.

Jaotamata kasum
(kahjum)

11 180 859

1282473

-1 700 000

10 763 332

-4 642 913

18 633 039

24 753 458

1797 442

-1 700 000

10860 774

-3 139 422

18 848 142

26 569 494

Kokku

11 195 070

1282473

-1 700 000

10 777 543

-4 642 913

18 633 039

24 767 669

1797 442

-1 700 000

10 874 985

-3 139 422

18 848 142

26 583 705
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Greatway osanikele
Mérkusega arvamus

Oleme auditeerinud OU Greatway ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2019 ning konsolideeritud
kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas méarkimisvéaarsete arvestuspdhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude mdjud, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
odiglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Grupi bilansis seisuga 31. detsember 2019 on kajastatud investeering sidusettevatjasse Altius Capital OU kapitaliosaluse meetodil vaértuses 15,4 milj. eurot. Meie hinnangul peaks investeering
nimetatud sidusettevétjasse seisuga 31. detsember 2018 olema kajastatud summas 17,4 milj. eurot ning seisuga 31. detsember 2019 summas 19,9 milj. eurot. Kasum kapitaliosalusest ja Grupi
omakapital peaks 2018. a. olema 3,6 milj. euro vérra suurem ning 2019. a. 0,9 milj. euro vdrra suurem.

Grupp kajastab kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil. Grupi bilansis on seisuga 31. detsember 2019 kajastatud kinnisvarainvesteeringud bilansilises maksumuses 9,2 milj. eurot. Juhtkond
ei esitanud meile auditi kaigus informatsiooni kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse kohta, mistdttu kinnisvarainvesteeringute diglane vaéartus vaib olla erinev nende bilansilisest maksumusest.

Viisime auditi |&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused
seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist soltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie mérkusega
arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hima konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Vastavalt eespool osas ,Markusega arvamuse alus " kirjeldatud asjaolude t6ttu, oleme teinud jarelduse, et finantssuhtarvud tegevusaruandes on samadel pdhjustel oluliselt vaarkajastatud.
Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega
seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse I6petada vai tal puudub sellele realistlik
alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need
vdivad iiksikult vai koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva
vaarkajastamise puhul, sest pettus vib tdéhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p8hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust
stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jéatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme
kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma
arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt
tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste voi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmateriali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi
juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
maérkimisvéaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
03. juuli 2020
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
23 054 589

3514 905
26 569 494

26 569 494
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