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Tegevusaruanne

OU Cranfeld Invest pdhiliseks tegevusalaks on juhtimiskonsultatsioonide osutamine.

Ettevdtte midgitulu oli aruandeaastal 1,3 miljonit (2018: 446 tuhat) eurot ning majandusaasta I6ppes puhaskasumiga suuruses 292 tuhat (2018:
665 tuhat) eurot.

Juhtimiskonsultatsioonide osutamise kdrvalt tegeletakse aktiivselt investeerimistegevusega. Investeeringuid hallatakse labi tutar- ja
sidusettevdtjate osade hoidmise. Cranfeld Invest OU-| on tiitar- ja sidusettevdtjates 33-100 protsendilised osalused.

Jargnevalt on toodud mdned ettevdtte majandustegevust iseloomustavad finantssuhtarvud:

2019 2018
Arikasumi marginaal (%) 37% 8%
Luhiajaliste kohustiste

2,31 1,93

kattekordaja (kordades)

Suhtarvu arvutamisel kasutatud valem:
» Arikasumi marginaal (%) = arikasum / miitigitulu * 100

» Lohiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lUhiajalised kohustised
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kéaibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Tutarettevotjate aktsiad ja osad
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Muud nduded
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

31.12.2019

510 721
987 310
209 614
769 982
7714
1498 031

28671
27 441
1230

6 400
257 000
257 000
49 130
320 643
661 844
2159 875

501 229
146 562
31011
6 989
40 397
68 165
647 791

1042 203
1042 203
1689 994

2 556
256

174 648
292 421
469 881

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

695 933
1003 680
280 538
717 329
5813
1699613

32691
30015 2
2676 3

6 400

54 000

54 000
45 162 4
218 565 5

356 818

2056 431

507 989 7
372058
12 393
13891
47 255
298 519
880 047

300 335 7
300 335
1180 382

2556 9
256
208 220
665 017
876 049
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Kokku kohustised ja omakapital 2159 875 2 056 431
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 1346 770 445 687
Muud é&ritulud 126 983 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -156 192 -73 430
Mitmesugused tegevuskulud -680 431 -177 209
T66j6ukulud -57 311 -86 550 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -82 542 -73 034
Muud arikulud -3551 -761
Arikasum (kahjum) 493726 34703
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -2 574 741 995 2
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -6 474 3
Intressitulud 48 620 19 344
Intressikulud -72 051 -69 738
Muud finantstulud ja -kulud -647 -669
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 467 068 726 109
Tulumaks -174 647 -61 092
Aruandeaasta kasum (kahjum) 292 421 665 017
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Cranfeld Invest OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 I6ike 15 alusel vaikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud
lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Bilanss on koostatud detailse bilansina Raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud bilansiskeemi alusel ja kasumiaruanne on
koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Vigade korrigeerimine

2018. aastal kajastati ekslikult otseselt pShitegevusega seotud juriidilised kulud summas 70 647 eurot kasumiaruande kirjel "Mitmesugused
tegevuskulud". Need kulud oleks pidanud kajastama kasumiaruande kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused". Sellest tulenevalt korrigeeriti
eelneva perioodi arvnditajaid, mille tulemusena vahenes vorreldes 2018. aastal esitatud informatsiooniga 2018. aasta kasumiaruande

kirje "Mitmesugused tegevuskulud" 70 647 euro vdrra (2018. aasta korrigeerimiseelne summa oli 247 856 eurot) ja suurenes kirje

"Kaubad, toore, materjal ja teenused" 70 647 euro vdrra (2018. aasta korrigeerimiseelne summa oli 2 783 eurot).

Aruandeaasta kasumile ja bilansile antud korrigeerimine mdju ei avaldanud.

Lisarea nimetus 31.12.2018 Muutus 31.12.2018
Kasumiaruanne

Kaubad, toore,

s -2783 -70 647 -73 430
materjal ja teenused

Mitmesugused
tegevuskulud

-247 856 70 647 -177 209

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit) ja tahtajalisi hoiuseid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse vaartuspaeva meetodit.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste
finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vblakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida tdenéoliselt ei miuda ldhema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar-ja sidusettevétjatesse) ning kindla
lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates,

7
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mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase

vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise
vaartuse).

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vélainstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses. Oiglase
vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude 0diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.
vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni tihesuguselt) kasumi v3i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille lle emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima tltarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjaks loetakse ettevétet, mille tile investorettevdte omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise
m&ju olemasolu juhul, kui investorettevote omab kas otseselt v3i kaudselt ettevdttes 20% kuni 50% osalust haalediguslikest aktsiatest voi
osadest.

Kooskélas raamatupidamise seaduse §29 ei pea ettevdte koostama konsolideeritud aruandeid, kuna konsolideeritud néitajad ei Uleta vaikese
konsolideerimisgrupi tingimusi (varad kokku 4 000 000 eurot, midigitulu 8 000 000 eurot ja keskmine td6tajate arv aruandeaasta jooksul 50
inimest).

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused titar- v8i sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustiste ja

tingimuslike kohustiste ostuanaliilsis leitud diglase vaartuse ning bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega v8i amortisatsiooniga; omandamisel
tekkinud firmavéaartuse v8imalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt investorettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui investorettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis Gletab titar- vdi sidusettevdtja bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui investorettevGte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
sidusettevdtja kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid sidusettevdtja

vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenéosusele.

Osalust omandatud titar- voi sidusettevotja varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansi pdhivara osas
netosummana ridadel , TUtarettevotjate aktsiad ja osad"“ ja "Sidusettevdtjate aktsiad ja osad".

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.
Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K@iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6ené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need t8stavad kinnisvarainvesteeringu
vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja
muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud suvemaja kasulik eluiga on 5 aastat.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 000 eurot. Varad, mille kasulik tédiga on lle Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jodudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude

tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmaérgiga tagada ning séilitada vara objektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 1 000 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5-7 aastat
Muud materiaalsed p&hivarad 3-7 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Rendid
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muid rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara Giglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niiidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustise jaakvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine



OU CRANFELD INVEST 2019. a. majandusaasta aruanne

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiugi eesmérgil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase
vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases véaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade vahenemine v6i kohustiste suurenemine ja mis vahendavad
ettevotte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis
tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse
kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vdi ei
osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasi likkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustisi.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 vdi 14/86 valjamakstavalt netosummalt (kuni 31.12.2018

oli maksumaaraks 20/80). Soodusméaéraga (14/86) saab alates 01.01.2019.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 2018. aastal jaotatud kasumist
(alates 01.01.2020 1/3 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist), millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu. Fidsilistele isikutele, sh

ka mitteresidendist flusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumé&araga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse

7%-lise tulumaksuméaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel véljamaksja poolt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole lle vdi oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

OU Cranfeld Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
» omanikke

« tUtarettevotjaid

« sidusettevétjaid

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid

« tegevjuhtkonda ja nendega seotud ettevétteid

« eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

10



OU CRANFELD INVEST 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018  31.12.2019

10521289 Renalis OU Eesti 100 100

11460176 Immobiliare OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100

12750597 Medbook OU Eesti 100 100

14484131 FairFood Deli OU Eesti Toitlustus 75 75
Renalis International B.V. i.o. Holland 60 0

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2018 kapitaliosaluse = 31.12.2019
meetodil

Renalis OU 27 499 -58 27 441

Immobiliare OU 2516 -2 516 0

Medbook OU 0 0 0

FairFood Deli OU 0 0 0

Renalis International B.V. i.o. 0 0 0

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 30015 -2574 27 441
perioodi I6pus

Cranfeld Invest OU osalus tiitarettevétja Immobiliare OU omakapitalis seisuga 31.12.2019 oli -62 574 eurot, Medbook OU omakapitalis seisuga
31.12.2019 -254 (31.12.2018: -224) eurot ja FairFood Deli OU omakapitalis seisuga 31.12.2019 -211 210 (31.12.2018: -61 776) eurot.

Renalis International B.V. i.o. likvideeriti 23.12.2019.

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
o SidusettevGtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 31.12.2018 | 31.12.2019

12887988 Medic Partners OU Eesti 50 50

11446791 Global Estates Partners OU Eesti Investeeringute haldamine 33.24 33.24

14375258 KODA Park OU Eesti 50 0
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2018 Muuk kapitaliosaluse = 31.12.2019
meetodil
Medic Partners OU 1236 0 -6 1230
Global Estates Partners OU 0 0 0 0
KODA Park OU 1440 -1 440 0 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . i 2676 -1440 -6 1230
ja osad, eelmise perioodi I6pus
Muldud osalused
. T . - R Miidud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Muudud osaluse % Muidud osalus mudgihinnas

muugikasum (-kahjum)

KODA Park OU 50 1440 0

Cranfeld Invest OU osalus sidusettevétja Global Estates Partners OU omakapitalis seisuga 31.12.2019 oli -151 224 (31.12.2018: -74 697) eurot.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2017

Soetusmaksumus 45 162 0 45 162
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 45 162 0 45 162
31.12.2018

Soetusmaksumus 45 162 0 45 162
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 45 162 0 45 162
Ostud ja parendused 0 4670 4670
Amortisatsioonikulu 0 -702 -702
31.12.2019

Soetusmaksumus 45 162 4670 49 832
Akumuleeritud kulum 0 -702 -702
Jadkmaksumus 45 162 3968 49 130

12
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Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 5 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

328 721
-105 021
223700

-49 308

328 721
-154 329

174 392

199 179
199 179
-59 578

-32 358

415 400
-133 765
281 635

Miuddud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

2019
778
Arvutid ja Muud
arvutisiisteemid  masinad ja
seadmed

3541 16 049
-1132 -3168
2 409 12 881
0 17 818
-1344 -5 857
0 -2 967
3541 29 248
-2 476 -7 373
1 065 21875
3861 4 386
3861 4 386
-2 004 -7 175
0 -709
0 0
7 402 32430
-4 480 -14 053
2922 18 377

2019

37 500

37 500

37 500

2018

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
52

Masinad ja
seadmed

348 311
-109 321
238 990

17 818

-56 509

-2 967

361510
-164 178
197 332

207 426
207 426

-68 757

-709

-32 358

455 232
-152 298
302 934

Muud
materiaalsed
p6hivarad

39 453
-7 622
31831

2960

-10 874

-2 684

36 815
-15 582
21233

8 850
8 850
-12 374

45 665
-27 956
17 709

Kokku

387 764
-116 943
270 821

20778

-67 383

-5 651

398 325
-179 760
218 565

216 276
216 276
-81 131

-709

-32 358

500 897
-180 254
320 643
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Lisa 6 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui

Kapitalirendikohustis

Kapitalirendikohustis

Kapitalirendikohustis

Kapitalirendikohustis

Kapitalirendikohustised
kokku

Kapitalirendikohustis

Kapitalirendikohustis

Kapitalirendikohustis

Kapitalirendikohustised
kokku

rentnik

31.12.2019

46 675

9 660

91 248

38214

185 797

31.12.2018

33 328

60 287

12 390

106 005

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

13881

2776

13 243

5329

35229

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

32794 0
6 884 0
78 005 0
32 885 0
150 568 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

33328

13612

2730

49 670

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

0 0
46 675 0
9 660 0
56 335 0
31.12.2019
263 695
263 695

Intressimaar

6 kuu
Euribor +
1.95%

6 kuu
Euribor +
1.65%

6 kuu
Euribor +
1.80%

6 kuu
Euribor +
1.80%

Intressimaar

6 kuu
Euribor +
2,1%

6 kuu
Euribor +
1.95%

6 kuu
Euribor +
1.65%

31.12.2018
165 227
165 227

2019. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

mai 2021

nov 2021

mai 2024

aug 2024

Lopptéhtaeg

okt 2019

mai 2021

nov 2021
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen

Laen eraisikust
omanikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud
tegevjuhtkonnaga
seotud ettevdtjalt

Laenud eraisikust
omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laen

Laenud
tegevjuhtkonnaga
seotud ettevotjalt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud
tegevjuhtkonnaga
seotud ettevotjalt

Laenud
tegevjuhtkonnaga
seotud ettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

16 000

450 000

466 000

81 635

810 000

891 635

185797

1543 432

31.12.2018

16 000

442 319

458 319

120 000

124 000

244 000

106 005

808 324

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
16 000 5%
450 000 8%
466 000
0 81 635 0 6%
0 810 000 0 8%
0 891 635 0
35229 150 568 0
501 229 1042 203 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
16 000 5%
442 319 6%
458 319
0 120 000 0 8%
0 124 000 0 6%
0 244 000 0
49 670 56 335 0
507 989 300 335 0

2019. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

dets 2020

sept 2020

juuli 2021

aug-sept
2022

Lopptéhtaeg

dets 2019

dets 2019

nov 2020

dets 2020
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OU CRANFELD INVEST 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 396 704 702 780
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 70 365 170 457
Kokku tingimuslikud kohustised 467 069 873 237
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 37536 59 237
Sotsiaalmaksud 19 775 27 313
Kokku t66jéukulud 57 311 86 550
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 3 4
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 2 3
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes
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31.12.2019 31.12.2018

Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tltarettevotjad 711 906 27 358 155 182 27 300
Sidusettevotjad 31982 0 43 341 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 61 855 1385093 56 787 831553
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 44 007 0 37744 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Laenud
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2019

Tutarettevotjad

Tutarettevotja

Tutarettevotja

Tutarettevotja

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevdtja

Tegevjuhtkond, eraisikust
omanik

Tegevjuhtkond, eraisikust
omanik

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevotja

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevdtja

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevotja

Tegevjuhtkond, eraisikust
omanik

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevotja

Tegev- ja kérgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike léhedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Perelikmega seotud
ettevGtja

Antud
laenud

164 200

212 000

148 000

7 000

100 000

0

3500

Antud
laenude
tagasimaksed

100 000

5700

Saadud
intressid

1000

Saadud
laenud

610 000

810 000

450 000

Saadud
laenude
tagasimaksed

120 000

1094 683

2019. a. majandusaasta aruanne

Makstud
intressid

10 367

54 950

Intressiméaar

8%

10%

8%

6%

8%

8%

8%

6%

6,5%

6%

6,5%

8%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

mai-dets
2020

juuni
2021

juuli-sept
2020

juuli 2021

aug-sept
2022

sept 2020
marts-nov

2020

aug
2019-juuli
2021
aprill
2022

aug 2019

aprill
2020

aug
2020-mai
2021
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Antud
laenude
tagasimaksed

2018 Antud

laenud
Tutarettevotjad

Tutarettevotja 150 000 0

Sidusettevétjad

Sidusettevdtja 165 000 175 000

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevotja

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevGtja

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevotja

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevGtja

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevotja

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevGtja

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevotja

10 000 0

Garantiid
2019 Antud garantiid
Tutarettevotjad
Titarettevotja
2018 Antud garantiid

Tutarettevotjad

Tutarettevotja

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Saadud
intressid

Saadud
laenud

4911 0

0 124 000

0 210 000

0 100 000

0 0

0 0

30574

13 452

2019

Kaupade ja
teenuste ostud

Tutarettevotjad 1032
Sidusettevotjad 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 20 377

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Kaupade ja
teenuste miugid

0
102 057

2019

2019. a. majandusaasta aruanne

Saadud Makstud Intressimaar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg
laenude . )
tagasimaksed intressid
0 200 8% EUR dets 2019
0 0 8% EUR  dets 2019
0 0 6% EUR dets 2020
92 681 985 6% EUR  sept 2019
veebr
100 000 24 570 10% EUR
2019
0 0 8% EUR  nov 2020
272121 79 643 8% EUR  juuli 2019
230 000 0 8% EUR dets 2018
0 0 6,5% EUR = sept 2021
2018
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud
210
0

15709

2018

teenuste miugid
0
107 676
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Arvestatud tasu 15 000 5559

Seotud osapooltele antud laenudelt arvestati aruandeaastal intresse summas 43 195 (2018: 14 411) eurot.
Seotud osapoolelt saadud laenudelt arvestati aruandeaastal intresse summas 68 315 (2018: 66 505) eurot.

Ettevdtte juhtkonna hinnangu kohaselt ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 12 Sindmused parast aruandekuupaeva

Koroonaviiruse (COVID-19) m&ju

Esimesed teated uuest koroonaviirusest (COVID-19) judsid Hiinast Maailma Tervishoiuorganisatsioonini (WHO) 2019. aasta detsembris ja
see levis Ule kogu maailma, pdhjustades probleeme ettevdtetele ja uldisele majandustegevusele. 11. martsil nimetas WHO koroonaviiruse
puhangu pandeemiaks ning seet6ttu kuulutati paljudes riikides vélja eriolukord. Hetkeseisuga on Eestis eriolukord I6ppenud.

Ettevdte kasitleb haiguspuhangut aruandekuupéevajargse mittekorrigeeriva sindmusena. Kuna olukord on endiselt ebakindel, ei pea

me vdimalikuks anda realistlikke kvantitatiivseid hinnanguid. Juhtkond jatkab selle potentsiaalse md&ju jalgimist ja rakendab k&ik véimalikud
meetmed, et leevendada mistahes mdjusid.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 24.07.2020

OU CRANFELD INVEST (registrikood: 11015909) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete Sigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO LAANETU Juhatuse liige 24.07.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU CRANFELD INVEST osanikule

Oleme ile vaadanud OU CRANFELD INVEST raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU CRANFELD INVEST finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tiina Maalinn

Vandeaudiitori number 437

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
27.07.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
OU CRANFELD INVEST (registrikood: 11015909) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIINA MAALINN Vandeaudiitor 27.07.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
174 648
292 421
467 069

390 000

77 069

467 069

31.12.2019
174 648
292 421
467 069

390 000

77 069

467 069



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53065676

E-posti aadress oksana.jalakas@cranfeld.com

Mudgitulu
(EUR)

1262938

Mudgitulu %

93.78%

Pd&hitegevusala

Jah



