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Tegevusaruanne 2019

Korteritihistu , Trummi 4 Kodu“ (Edaspidi KU) moodustati 07.04.2005. aastal, millal kinnitati tldkoosoleku
poolt pdhikiri. KU tegutseb iseseisva juriidilise isikuna, tegevuse eesmirk on elamu ja selle juurde kuuluva
maa (ihine haldamine ja hooldamine ning seoses sellega KU liikmete (ihiste huvide esindamine. KU juhatus on
valitud KU 21.05.2019.a ildkoosolekul neljaliikmelisena ja kaheks aastaks koosseisus: Ellen Kaasik, Jaanus
Laurisaar, Hannes Vilba, Mikk Talpsepp. KU 21.05.2019.a {ildkoosolek valis kaheks aastaks revisjoni komisjoni
jargmises koosseisus: Tiiu Sakkos, Deniss Lukasevits, Ott Karp.

Juhatus tegeles KU igapievase majanduselu korraldamisega. 2019. aastal toimus kokku 14 juhatuse
koosoleku (sh e-keskkonnas), mille otsused on protokollitud. Lisaks toimusid mitmed juhatuse arutelud KU
jooksvate kisimuste lahendamiseks vastavalt vajadusele kuid mitte harvem kui 1 kord kolme kuu jooksul.

KU sihtotstarbeline remonditasu 2019. aastal on vastavalt 26.10.2017 KU iildkoosoleku otsusele (nr 3) 1leuro/
korteri m? kohta (mis sisaldab sihtotstarbelisi remondikulusid, pangalaenu tagasimakseid ja
majanduskulusid). Sihtotstarbelise makse fondi lisandusid tulud ASilt Elisa Teleteenused AS renditeenuse ja
elektrienergiatarbimise eest ning KU-It Raja 7a elektrienergia tarbimise eest hooviala valgustamisel kokku
507 eurot, samuti lisandus 6 autovadrava puldi midgist korteriomanikule saadud tulu (279,39 eurot), mille
eest tasus KU 15.07.20109.

2019. aastal teostatud remonditéid finantseeriti KU sihtotstarbelise maksena kogutud remondifondist ja
eelnevalt kogutud majanduskuludest. KU on s&lminud 01.03.2018 laenulepingu AS-iga Swedbank elamu
fassaadi soojustamiseks ja rekonstrueerimiseks, katuse rekonstrueerimiseks ja lodZzade soojustamiseks, sokli
ja panduse ehituseks ning vilistreppide renoveerimiseks, akende ja uste vahetuseks, galeriide
ehitustoodeks, projekteerimise- ja omanikujarelevalvega seotud kulude katmiseks laenulimiidiga 320 000
eurot, intressimaar aastas on 6 kuu euribor+1,6%, laenu tagastamise tdhtaeg on 28.02.2038.a. Laenulimiidi
kasutusele votmise tahtaeg on 01.03.2019. 2018.aastal oli valjavoetav laenusumma kokku 302 508 eurot, mis
on 17 492 eurot vahem kui maksimaalne laenulimiit. 2019. aastal tasuti laenu tagastamisel 13 311,07 eurot
laenu pohiosa ja 4 714,97 eurot intressi. Kokku on pangalaenu jaak 31.12.2019 seisuga 283 433,88 eurot.

Vastavalt 21.05.2019.a ldkoosoleku poolt kinnitatud 2019.a majanduskavale teostati alljargnevaid
remonttdid: elamu kanalisatsioonipistikute renoveerimine ja veemddtjate vahetus vastavalt EcoScan OU-ga
sdlmitud lepingule, ehitusjarelevalve vastavalt OU-ga Ehitusjuht sdlmitud lepingule. Samuti teostati fassaadi
renoveerimisjargseid elektritoid ja sadevee torudesse kaabli paigaldust, elektritoid vastavalt elektripaigaldise
sertifitseerimisauditi markustele, vahendati Gldelektri liitumispunkti peakaitset 63 amprini vastavalt UK
27.11.2018 otsusele, teostati maa aluse kanalisatsioonitorustiku ummistustest tingitud uuringut ja puhastust,
autovarava automaatika remonti, soetati rattahoidlad jm (vt té6de loetelu tabelis 1).

21.05.2019 uldkoosolek otsustas jitkata koostédd hooldusfirmaga Olemar OU ning jatkata juhatuse lilkkme
lepingut E.Kaasik’uga, valiskoristuse teenuse lepingut OU’ga Halduskuningas, sisekoristuse teenuse lepingut
Z.Minakova’ga.

2019.a. on KU-l kaks palgalist tootajat, kelle kulud olid aasta jooksul 4495,19 eurot ning tdotasudelt
makstud riiklikud maksud moodustasid 1181,39 eurot.

Koos eelnevatel aastatel kogutud sihtotstarbeliste maksetega (sh majanduskulu), saadud tuludega (Elisa
Teleteenused AS, KU Raja 7a ja Tallinna LV toetused) moodustab sihtotstarbe fondi jaik seisuga
31.12.2019.a kokku 31 302,23 eurot.



2019.aastal kulutati remondi- ja majanduskuludeks kogutud makseid to6de IGikes alljargnevalt:

To6 nimetus summa makse Makse saaja x
Kanalisatsi . . i .
vahetus vastavalt tdévotulepingule 29.08.2019 17 880,00] 20-sept-19|Ecoscan OU
Deposiidi tagastus vastavalt 5.11.2018 kokkuleppele (p 1 -
i i 2500,00] 24-apr-19|E« ou
Kanali i il reno i ja 60
vahetuse 5 \astavalt lepingule nr 199 1999,20| 23-sept-19|E ou
Renoveerimi 4 ise jargne
makse vastavalt lepingu p 8.1.5 ja 5.11.2018 kokkuleppele 1500,00|  23-apr-19|Ecoscan OU
Renov. projekti raames sise- ja vilis -lisavalgustid vastavalt KU
juhatuse 09.07.18 otsusele nr 8 ja sadevee torude
vastavalt KU juhatuse 04.03.19 otsusele nr 2 1454,40| 21-mérts-19|Maks Pluss OU
ravedu ja utili vastavalt KU juhatuse Ehitus-ja
29.08.2019 otsusele nr 10 818,40| 01-sept-19|Remonditséd OU
Autovérava remonditédd (1/2 Fagel Automaatika OU iihe
virava summast) vastavalt KU juhatuse 23.01.2019
otsusele nr 1 802,67| 25-jaan-19|KU Raja 7a
Kanali: i i hastusluugist maa-alla)
survepesu, puhastus freesiga ja trossiga tulenevalt okt 2019
kaamerauuringu tulemustest vastavalt KU juhatuse 04.09.2019
otsusele nr 11 743,70]  08-nov-19| Toruabi OU
Kanali i il | survepesu ja
kaamerauuringud vastavalt KU juhatuse 02.05.2019 otsusele
nr4 480,02| 27-mai-19| Toruabi OU
Kanali: i i i imine maa-alustes
vastavalt KU juhatuse 4.09.2019 otsusele nr 11 480,00 03-okt-19|Olemar OU
Elektritdod vastavalt elektripai I erti diti
maérkustele vastavalt KU juhatuse 15.04.2019 otsusele nr 3 433,56| 17-juuni-19|Olemar OU
Move2 tk, transport, ettemaks 50% 363,60| 18-juuni-19|Dambis Eesti OU
Fagel Automaatika
Auovérava puldid (7 tk, sh vé 343,12| 15-juuli-19|0U
KU Raja 7a iihise autovirava remont 50% osamakse Fagel
arevest (mootor, raadiovastuvdtja, vljakutse) vastavalt KU
juhatuse 11.12.2019 otsusele nr 14 332,29| 12-dets-19|KU Raja 7a
ilatsiooni ja o6ri Jja puhastus vastavalt
KU juhatuse 11.07.2019 otsusele nr 8 321,00] 19-juuli-19|OU Puhas|5ar
Soojusvaheti pesu 12.09.2019 320,58 14-okt-19| Olemar OU
Move?2 tk, transport, I6pparve 320,40| 16-juuli-19|Dambis Eesti OU
Elektrilevi litumised peakaitsme véhendamiseks 63A-ni
osamakse vastavalt UK 27.11.2018 otsusele 303,83 23-apr-19|AS Eesti Energia
a 66d, j mikroliliti Fagel Automaatika
vahetus vastavalt KU juhatuse 19.07.2019 otsusele nr9 266,83| 24-juuli-19|0U
Kanalisatsioonitorustiku (puhastusluugist maa-alla)
kaamerauuringud vastavalt KU juhatuse 04.09.2019 otsusele
nri1 137,50 29-okt-19| Toruabi OU
|Ehitusja
Torutdd vastavalt KU juhatuse 6.09.2019 otsusele nr 12 116,40 23-sept-19|Remonditsdd OU
Sadevee torude j rikke:
vastavalt KU juhatuse 04.03.19 otsusele nr 2 ja majaesise
autovérava remont vastavalt KU juhatuse 05.06.2019 otsusele
nr5 95,00] 104uuni-19|Maks Pluss OU
a 60d ja va vastavalt KU Fagel Automaatika
juhatuse 21.11.2019 otsusele nr 13 75,60  26-nov-19|00
AS Kesko Senukai
Lumelabidad, sool 70,41| 21-jaan-19|Estonia
Tasutud redeli eest ASile Kesko Senukai Estonia (K-Rauta, llekanne
kviitung nr E307 20190622 07 086752; 22.06.2019) 69,99 01-juuli-19|E.Kaasikule
1 repikoja saunaruumi we poti remont 62,40 23-sept-19|Olemar OU
|Eks press Meedia
Kaastur ajalehes "Eesti Péevaleht" 60,00( 07-apr-19|AS
1.trepikoja valisukse fonoluku vea tuvastus, sh valjakutse tasu 49,00 21-aug-19|Militec OU
Autovarava blokeerimise maha votmine, elektritood
(avariivljakutse lepinguvdline t55) 48,00] 17-juuni-19|0lemar OU
Tasutud sisekoristusvahendite eest ASile Kesko Senukai
Estonia (K-Rauta, kviitung nr E307 20190907 07 00597; tlekanne
07.09.2019) 39,07 09-sept-19|E.Kaasikule
Trepikoja elektripirninde vahetus LED pirnid 36,48| 09-veebr-19[Olemar OU
Trepikoja elektripirnide vahetus, 1.trep sauna el kilbi t66d 28,80  28-nov-19Olemar OU
AS Kesko Senukai
vendid 4tid, mopp, ) 24,04 04-marts-19|Estonia
Kesko Senukai
ahendid (dmber, po: ) 16,08| 04-nov-19|Estonia AS
Lambi vahetus 2. repikojas 14,40] _29-aug-19|Olemar OU
Trepikoja elektripirninde vahetus LED pirid 12,00 06-mai-19|Olemar OU
Kesko Senukai
Rotimurk 10,85| 26-nov-19|Estonia AS
[EI_pimide vahetus 9,00 29-aug-19|Olemar OU
Riigildiv KU andmete muutmise kohta riregistris (uue Rahandusministeer
juhatuse registreeimine) 7,00|  16-juuli-19}ium
Trepikoja el.pimide vahetus 3,60 19-mérts-19|Olemar OU
[Elpirnide vahetus 2 trepikojas 3,60] 04-nov-19]Olemar OU
Kesko Senukai
Priigikotid 2,09 30-sept-19|Estonia AS
KOKKU 32 654,91







Tallinn, Trummi tn 4 korterithistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2019

36 754
19 853
56 607

269 434
269 434
326 041

14 000
2955
32 802

49 757

269 434
269 434
319191

6174
676

6 850
326 041

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

65 262 2
17 747 3
83 009

283 745
283 745
366 754

13 000 4

4498 5
59 271 6
76 769

283 745 4
283 745
360 514

6174
66

6 240
366 754



Tallinn, Trummi tn 4 korteritihistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 40 358 394 056 8
Kokku tulud 40 358 394 056
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -29 630 -385 084
Mitmesugused tegevuskulud -5 308 -5 461 9
T66joukulud -4 495 -3452 10
Muud kulud -255 0
Kokku kulud -39 688 -393 997
P&hitegevuse tulem 670 59
Intressitulud 4721 1925
Intressikulud -4715 -1918
Aruandeaasta tulem 676 66



Tallinn, Trummi tn 4 korterithistu

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Muud rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood pd&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Arvelduskrediidi saldo muutus

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

670
-1 106

-1 543

-26 468

-67
-28 514

13311
4721
18 032

-13 311

-4 715
-18 026
-28 508
65 262
-28 508
36 754

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

59
3434

-418

-32671

-9745

-39 334

-302 508
5763
1918

-294 827

302 508
-5763
-1918
294 827
-39 334
104 596 2
-39 334
65 262 2



Tallinn, Trummi tn 4 korterithistu

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2018
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital
nimivaartuses/ Reservkapital

6174

6174

6174

Akumuleeritud tulem

9745
66

-9745

66
676

676

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

15919
66

-9 745

6 240
676

6 850



Tallinn, Trummi tn 4 korteritihistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2019.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse ja EFS-i kohaselt.
Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamistoimkonna juhenditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2019-31.12.2019 kohta. Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.
Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses. Néudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses,
mis lUhiajaliste néuete ja kohustuste puhul on vdrdne nende nominaalvaartustega. Noudeid kajastatakse tdenéoliselt lackuvas summas. Nouete
inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud KUS 86 ja §8.

Seotud isikuteks on KU liikmed, juhatus ja revisjonikomisjon. Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud
skeemist. KU pbhitegevuse erinevuse téttu teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on méningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud.
Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude printsiibist Iahtuvalt. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole

kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna, ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja

kohustustena. Rahavoogude aruandes kajastatakse KU aruandeperioodi laekumisi ja véljamakseid rilhmitatuna

p&hitegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudena. Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel

meetodil, investeerimis-ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskonto Swedbank 36 754 65 262
Kokku raha 36 754 65 262

10



Tallinn, Trummi tn 4 korterithistu

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019
Nouded seotud
5843
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja 10
tagasinduded
Muud nduded 283434
Laenunduded 283434
Kokku nduded ja
289 287
ettemaksed
31.12.2018
Nduded ostjate vastu 898
Ostjatelt lackumata
898
arved
Nduded seotud
3849
osapoolte vastu
Muud nduded 296 745
Laenunduded 296 745
Kokku nduded ja
301 492

ettemaksed

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
283434
kokku
Laenukohustised 283 434
kokku
31.12.2018
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 296 745
kokku
Laenukohustised
296 745

kokku

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
5843
10
14 000 56 000 213 434
14 000 56 000 213 434
19 853 56 000 213 434

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

898
898
3849

13 000 52 000 231745

13 000 52 000 231 745

17 747 52 000 231745

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
14 000 56 000 213 434
14 000 56 000 213434

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
13 000 52 000 231745
13 000 52 000 231745

11



Tallinn, Trummi tn 4 korteritihistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 2482 2482
Volad toovotjatele 174 174
Maksuvdlad 299 299
Kokku vélad ja ettemaksed 2 955 2 955
31.12.2018 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 4210 4210
Vélad todvotjatele 171 171
Maksuvdlad 117 117
Kokku vdlad ja ettemaksed 4498 4498
Lisa 6 Vblad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Tallinna Vesi AS 285 504
Ragn-Sells AS 14 14
Utilitas Tallinn AS 1989 2599
Eesti Energia AS 101 224
Raja 7A KU 0 803
Tallinna Linnakantselei 0 66
Olemar OU 24 0
Tallinna Jaatmete Taaskasutuskeskus AS 69 0
Kokku vélad tarnijatele 2482 4210

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad soetusmaksumuses

12



Tallinn, Trummi tn 4 korterithistu

31.12.2017
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 91 942
deposiit
Kokku
sihtfinantseerimine 91 942
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 91 942
toetused
31.12.2018
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 55271
deposiit 4000
Kokku
sihtfinantseerimine 59 271
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 59 271

toetused

Laekunud

355 662
4000

359 662

359 662

Laekunud

23 250

23 250

23 250

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Kom.teenuste vahe
Viivised
Muud tulud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Kindlsutus

Kokku liikmetelt saadud tasud

2019. a. majandusaasta aruanne

Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2018
tulemiaruandes Kohustised

392 333 55271

4000

392 333 59 271

392 333 59 271

Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2019
tulemiaruandes Kohustised

47 218 31302

2500 1500

2500 47 218 32802

2500 47 218 32802
2019 2018
9793 8744
0 3
79 79
855 146
29192 384 628
439 456
40 358 394 056
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Tallinn, Trummi tn 4 korterithistu

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Hooldustasud
Panga teenustasud
RiigilGiv

Muud kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2019
5285
22

5308

2019
3314
1181
4 495

31.12.2019
28
2

2019
4 495

2018
5117
343

5461

2018
2588
864
3452

31.12.2018
30
0

2018
3452

2019. a. majandusaasta aruanne
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Tallinn, Trummi tn 4 korteritihistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Trummi 4-1 1930 EUR
Trummi 4-2 1669 EUR
Trummi 4-3 1828 EUR
Trummi 4-4 2924 EUR
Trummi 4-5 1899 EUR
Trummi 4-6 2192 EUR
Trummi 4-7 2051 EUR
Trummi 4-8 1465 EUR
Trummi 4-9 2429 EUR
Trummi 4-10 2008 EUR
Trummi 4-11 1624 EUR
Trummi 4-12 1915 EUR
Trummi 4-13 2050 EUR
Trummi 4-14 1534 EUR
Trummi 4-15 2015 EUR
Trummi 4-16 1650 EUR
Trummi 4-17 1823 EUR
Trummi 4-18 1875 EUR
Trummi 4-19 2351 EUR
Trummi 4-20 1729 EUR
Trummi 4-21 1966 EUR
Trummi 4-22 2255 EUR
Trummi 4-23 158 EUR
Trummi 4-24 2016 EUR
Trummi 4-25 2073 EUR
Trummi 4-26 1918 EUR
Trummi 4-27 1970 EUR
Trummi 4-28 2038 EUR
Trummi 4-29 1966 EUR
Trummi 4-30 2422 EUR
Kokku: 57743 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.07.2020

Tallinn, Trummi tn 4 korterithistu (registrikood: 80223292) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ELLEN KAASIK Juhatuse liige 24.07.2020

Resolutsioon: Aruande kinnitas 14.07.2020 uldkoosolek



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5058902

E-posti aadress e.kaasik@ts.ee



