MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2019
aruandeaasta I6pp: 31.12.2019
arinimi: OSAUHING Vertikal

registrikood: 10871227

tanava/talu nimi, Kotkapoja tn 2a
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10129

telefon: +372 5035799, +372 6518832

e-posti aadress: tiit@vijh.ee



OSAUHING Vertikal 2019. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Bilanss 4
Kasumiaruanne 5
Raamatupidamise aastaaruande lisad 6
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted 6
Lisa 2 Raha 7
Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud 8
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed 8
Lisa 5 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad 8
Lisa 6 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 9
Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed 10
Lisa 8 Osakapital 10
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud 10
Lisa 10 Tédjéukulud 11
Lisa 11 Seotud osapooled 11
Aruande allkirjad 12
Vandeaudiitori aruanne 13



OSAUHING Vertikal 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Vertikal alustas tegevust 2002.aastal.
Vertikal OU pohitegevuseks on finantsinvesteering tiitar- ja sidusettevotetesse.

OU Tiiri Maja on 100% osalusega OU Vertikal tiitarfirma. Osaiihingu peamiseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine,
teenindamine ja mitteeluruumide aurile andmine.

Aruande perioodi I16puks oli rendile antud 1524 m2 hinnaga vahemikus 2.20-6,39 eurot/m2. Hinna kujunemise aluseks
on asukoht, rendipindade kvaliteet ja parkimisvdimalus. Tutarettevotja majandusaasta kasum oli 18 098 eurot.

OU Vertikal perioodi kasum oli 127.743 eurot. To6tajaid ei ole ning juhatusele tasu ei maksta.

Tiit Griffel
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

61 504
9997
255523
327 024

3147271
3147271
3474 295

35001
35001
35001

2 556

16 130
256
3292 609
127 743
3439 294

3474295

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

299 369 2
4776 3
0 4

304 145

3094 907 5,6
3094 907
3399 052

37 500 7
37 500
37 500

2 556 8
16 130
256
3118 287
224 323
3361 552
3399 052
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -947 -1 030 9
Muud arikulud 0 -100
Arikasum (kahjum) -947 -1130
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 18 098 25 665 5
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 104 265 196 464 6
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -215 796 3
Intressitulud 6542 10 028
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 127 743 231 823
Tulumaks 0 -7 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 127 743 224 323
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vertikal 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Majandusaasta aruanne on koostatud véaikeettevotja kategoorias.
Tegemist on vaikeettevdtja luhendatud aastaaruandega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Aktsiad ja muud vaartpaberid. Lihiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse luhiajalise kauplemise eesmérgil hoitavaid
vaartpabereid ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustéahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja
vaartpaberitena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenéoliselt ei miuda léhema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused titar- ja

sidusettevotetes, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui

12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali-instrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjateks loetakse ettevdtet, mille tle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel

vBimeline kontrollima tltarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevétja omandas vGi loovutas perioodi jooksul ettevdtja tle kontrolli, on vastav titarettevétja konsolideeritud alates selle omandamise
kuupaevast kuni miugikuupaevani.

Titarettevotet kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevottest saadud kasumi/kahjumiga.

Sidusettevdtjad.

Sidusettev6tja on ettevdte, mille tle kontsern omab olulist m6ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse voimalike

allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele.

Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevtja kahjumis on vBrdne vai Uletab sidusettevdtte bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettevote

on garanteerinud vGi kohustatud rahuldama sidusettevdtja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse

meetodi kahjumit.

Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana

real "Sidusettevdtjate aktsiad v6i osad”.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vordne vdi Uletab tltarettevétte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord, kui ettevGte on
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garanteerinud vdi kohustatud rahuldama tutaettevtte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéraga 20/80 (2019.a)
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

OU Vertikal aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
1) omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud);

2) sidusettevdtteid;

3) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

4) eespool loetletud isikute l&ahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskontod 5504 710
Téahtajalised hoiused 56 000 298 659
Kokku raha 61504 299 369
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
Soetamine 3980 3980

Kasum (kahjum)
mutgist ja 796 796
Umberhindlusest

31.12.2018 4776 4776
Soetamine 5750 5750

Kasum (kahjum)
mudigist ja -529 -529
Umberhindlusest

31.12.2019 9997 9997

12.06.2018 soetati Tallinna Sadama aktsiad 2341 tk.
04.12.2019 soetati Coop Panga aktsiad 5000 tk.

Lisa 4 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Muud nduded 255 523 255 523
Laenunduded 200 000 200 000
Intressinduded 5523 5523
Dividendinduded 50 000 50 000 6
Kokku nduded ja 255 523 255 523

ettemaksed

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevétja = _ o . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 31.12.2018  31.12.2019

11013425 Tiiri Maja OU Eesti kinnisvara haldamine 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
TutarettevGtja nimetus 31.12.2018 Dividendid kapitaliosaluse @ 31.12.2019
meetodil

Turi Maja OU 572 382 -20 000 18 098 570 480

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 572 382 -20 000 18 098 570 480
perioodi I6pus



OSAUHING Vertikal

2019. a. majandusaasta aruanne

OU Tiiri Maja on 100% osalusega OU Vertikal tutarfirma. Osauihingu peamiseks tegevusalaks on mitteeluruumide (iirile andmine.
Seisuga 31.12.2019.a majandustegevuses jaotamata kasum 567 528 eurot.

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja

L Sidusettev6tja nimetus
registrikood

10955131 Rustikal OU
12169477 Toruabi OU
10057567 Vara ja Hooldus OU
11426624 Maakri OU
12748714 Kaeveabi OU
14789184 Martes OU

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2018
Rustikal OU 491 071
Toruabi OU 457 611
Vara ja Hooldus OU 908
Maakri OU 1524 460
Kaeveabi OU 48 475
Martes OU

Kokku sidusettevdtjate aktsiad 2522595

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused
Sidusettevdtja nimetus =~ Omandatud osaluse %

Martes OU

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2018 31.12.2019
) kinnis- ja vallasvara
Eesti L . 50 50
haldamine ja hooldamine
Eesti san.tehnilised t66d 50 50
. kinnis- ja vallasvara
Eesti L . 33 33
haldamineja hooldamine
) finantsinvesteering
Eesti N - 33 33
tutarettevottes
. vee-, gaasi-ja
Eesti . . 50 50
kanal.trasside ehitus
Eesti muu loomakasvatus 50
Kasum(kahjum)
. s Muud
Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2019
. muutused
meetodil
-100 158 -50 000 340913
14 262 471 873
-243 665
144 748 1669 208
-41 843 6 632
1 87 499 87 500
1 104 265 -50 000 2576 791
. . Omandatud osaluse
Omandamise kuupéev
soetusmaksumus
50 09.10.2019 1

Rustikal OU kuulutas vélja 28.06.2019.a dividendid 100 000 eurot. Aruandes on naidatud dividendide ndue 50 000 eurot.
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Maksuvdlad 5000 5 000
Muud vélad 30 001 30 001
Dividendivélad 30 000 30 000
Muud viitvélad 1 1
Kokku vélad ja ettemaksed 35001 35001
31.12.2018 12 kuu jooksul
Maksuvdlad 7 500 7 500
Muud vélad 30 000 30 000
Dividendivélad 30 000 30 000
Kokku vélad ja ettemaksed 37 500 37 500
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Pdhikirjajargselt osakapitali miinimumsuurus on 2.500 eurot ja maksimumsumma on 10.000 eurot.

OU Vertikal jaotamata kasum seisuga 31.12.2019.a moodustas 3420.352 eurot.

Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 01.jaanuarist 2019 kaasneb sellega
tulumaksukulu 20/80 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva
seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta on
2736.282 eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks

summas 684.070 eurot.

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2019 2018
Mitmesugused burookulud -143 -262
Auditi kulud -768 -768
Muud -36 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -947 -1 030
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2019
Néuded
Sidusettevotjad 50 000

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende 205 523
valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevdtjad

Laenud

2019 Antud laenud

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva vGi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 200 000

OU Vertikal andis 6% laenu olulise m&ju all olevale ettevéttele tahtajaga 15.07.2020.a.

OU Vertikal ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale maksnud té6tasu ja muid olulisi soodustusi

2019. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.06.2020

OSAUHING Vertikal (registrikood: 10871227) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIT GRIFFEL Juhatuse liige 19.06.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING Vertikal osanikele

Oleme ile vaadanud OSAUHING Vertikal raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OSAUHING Vertikal finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Enn Leppik

Vandeaudiitori number 57

AUDIITORBUROO ELSS OU

Nexia International liige

Audiitorettevdtja tegevusloa number 59

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51014
22.06.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING Vertikal (registrikood: 10871227) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN LEPPIK Vandeaudiitor 22.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2019
3292 609
127 743
3420 352

50 000
50 000

31.12.2019
3292 609
127 743
3420 352

50 000
50 000



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
" . Tallinn, Harju
Tiit Griffel 36502110271

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

maakond, Eesti

Sisu
+372 6518832
+372 5035799

tiit@vjh.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



