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OU Toomkooli Invest 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Toomkooli Invest peamiseks tegevusvaldkonnaks on kinnisvarainvesteeringud. 2019. aastal teeniti tulu mitme kinnisasja irileandmisest.
Investeeringuna soetati ks kinnisvaraobjekt . Lahitulevikus uusi investeeringuid ei planeerita .
Olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ning nendega seotud véljaminekuid aruandeaastal ei olnud, neid ei planeerita ka jargmistel aastatel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil olulisi siindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis oluliselt
mdjutavad voi vBivad mdjutada jargmiste majandusaastate tulemusi, toimunud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

227 650
58 428
286 078

237 668
1 665 000
2843163
4745 831
5031 909

16 102
16 102

3577791
3577791
3593 893

2 600
256

1132 064
303 096
1438016
5031 909

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

9223
32001 2
41224

0 3
2 157 400 2
2425179 6
4582 579
4 623 803

13155 8

13155

3632791 7
3632791
3 645 946

2556 9
256
806 007
169 038
977 857
4 623 803
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
254 266
0

-37 980
-83 825
-1 687
130 774
80 605
91717
303 096
303 096

2018
195 314
4768
-37 453
-71 280
-1 687
89 662
0

79 376
169 038
169 038

2019. a. majandusaasta aruanne



OU Toomkooli Invest 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Toomkooli Invest 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega ning
tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto ja&ki.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtja on ettevote, mille ile emaettevétjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringuid sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vGetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega muutustes sidusettevotja omakapitalis

(nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega. Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata
kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, véalja arvatud juhul, kui
kahjumi p8hjuseks on vara vaartuse langus. Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on
vordne voi Uletab sidusettevdtja bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettev6te on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama sidusettevdtja kohustusi, kajastatakse bilansis

nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Osalust omandatud sidusettevdtjate varades ja kohustustes ning

omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real ,Sidusettevétjate aktsiad ja osad”.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad

allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nlidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevGte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta

ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Gihe aasta ja maksumusega
alates 600 eurot. Varad, mille kasulik tédiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 600 euro kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele vtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud véhevaartuslike
inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja — asukohta.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdéhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 600

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lUhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téené&oline. Tulu teenuste muilgist kajastatakse

teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimééara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on

ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevéttel tekib dividendi ndudedigus.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

15 000

15 000

1708 428
1665 000
43 428

1723428

31.12.2018

410

410

1696 591
1 665 000
31591
492 400

492 400

2189 401

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

15 000

15 000

43 428

43 428

58 428

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
1665 000
1665 000
1665 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

410

410

31591

31591

32 001

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
1665 000
1665 000
492 400
492 400
492 400 1665 000

Lisa 3 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad

Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse

31.12.2019

237 668
237 668

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja

Sidusettev6tja nimetus

registrikood

1279570

Hola Investments OU

Asukohamaa

Eesti

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2018 31.12.2019

valdusfirma 0 30
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2019. a. majandusaasta aruanne

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2018

Hola Investments OU 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [6pus

Omandatud osalused

Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse %

Kasum(kahjum)
Omandamine kapitaliosaluse @ 31.12.2019
meetodil

157 063 80 605 237 668

157 063 80 605 237 668

. N Omandatud osaluse
Omandamise kuupaev

soetusmaksumus
Hola Investments OU 30  09.01.2019 157 063
Lisa 5 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 1 665 000 1 665 000 51 EUR
Intressinduded 43 428 43 428
Kokku muud
nduded 1708 428 43 428 1 665 000
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul lle 5 aasta
Laenunduded 1 665 000 1 665 000 5,4-6 EUR
Intressinduded 31591 31591
Kokku muud
néuded 1696 591 31591 1 665 000
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
laenud osanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
laenud osanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

3577791

3577791

3577791

31.12.2018

3632791

3632791

3632791

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Ehitised
18 575 2849984 2 868 559
-443 380 -443 380
18 575 2 406 604 2425179
501 809 501 809
-83 825 -83 825
18 575 3351793 3370 368
-527 205 -527 205
18 575 2824 588 2843163
2019
179 100
34748
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul = 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
3577791
3577791
3577791
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
3632791
3632791
3632791

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

10

EUR
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Muud viitvdlad

Muud vbélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Muud vélad
Muud viitvdlad

Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara turileandmine
Kommunaalteenused
muud

Kokku muugitulu

31.12.2019

31.12.2018

31.12.2019
2 600
1

2019

254 266
254 266
254 266

179 100
32 266
42 900

254 266

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

2303 2303
299 299
299 299

13 500 13 500
16 102 16 102
12 kuu jooksul

3356 3356
299 299
299 299

9500 9500

13155 13155
31.12.2018
2 556
1
2018
195 314
195 314
195 314
156 650
29 564
9100
195 314

11
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2019
Néuded Kohustised
Sidusettevétjad 1365 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 3578 090
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Laenud

2019 Antud laenud Saadud
intressid

Sidusettevétjad

Hola Investments OU 1 365 000 73710

2018 Saadud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

laen 455 000

31.12.2018

Kohustised

3633

Intressimaar

51

Lisa 13 Sindmused parast aruandekuupaeva

2019. a. majandusaasta aruanne

090

Alusvaluuta

EUR

Lépptahtaeg

2030

2020. aasta alguses kinnitati uue koronaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud tle kogu maailma, sealhulgas Eestisse,

pdhjustades probleeme ettevotetele ja majandustegevusele. Ettevdte kasitleb seda haiguspuhangut bilansipaevajargseks mitte korrigeerivaks
stindmuseks, mille moju kajastatakse 2020.a finantsaruannetes. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea me
otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu v8imaliku mdju kohta ettevéttele.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.06.2020

OU Toomkooli Invest (registrikood: 11517841) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART-JARVO HIRTENTREU Juhatuse liige 19.06.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Toomkooli Invest osanikele

Oleme ile vaadanud OU Toomkooli Invest raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Toomkooli Invest finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
20.06.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Toomkooli Invest (registrikood: 11517841) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 20.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
1132 064
303 096
1435 160

1435160

1435 160



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Arindustamine jm juhtimisalane nGustamine

Kinnisvara haldus tasu eest vdi lepingu alusel

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
Mart-Jarvo linnaosa, Tallinn,
) 36402050235 )
Hirtentreu Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5044090

E-posti aadress mart@konesko.ee

EMTAK kood

68201
70221
6832

Osaluse suurus ja
valuuta

2600 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

179100
42900
32266

Mudgitulu %

70.44%
16.87%
12.69%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



