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Tegevusaruanne

OU Industriaalehitus asutati 05.06.2007.a. ja loodi ehitusteenuste pakkumise eesmaérgil. Ettevéte omab ka kinnisvarainvesteeringuid, millelt
teenitakse renditulu.

2019.a. netokaive oli 790 tuh. eurot.
Pdhieesmargiks jargmisel aastal on jatakata samadel tegevusaladel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

270 453
136 428
406 881

0

334 606
1408
336 014
742 895

61 554
61 554
61 554

2550
256
442 742
235793
681 341
742 895

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

106 905
7155 2
114 060

13 664 2

340 355 4

2982 5
357 001

471061

15233 6
15233
15233

2550
256
456 744
3722
455 828

471061
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
789 738
-498 074
-13 373
-17 340
-7323
-18

253 610
13

-15 609
238 014
-2221
235793

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
77 109 8
-37 074 9
-16 829
-16 556 10

-7323 4,5

-733
11

=122
-3 000

-3722
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Industriaalehitus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, millepdhinéuded on
kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Aastaaruanne on koostatud vaikeettevdtja regulatsiooni kohaselt ja koosneb bilansist,
kasumiaruandest ja lisadest.

OU Industriaalehitus ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna konsolideeritud naitajad ei ileta Raamatupidamise
seaduse § 29 I6ike kriteeriume.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised,mida
kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille Ule emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevotja

omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel v8imeline

kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tltarettevotjate tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud hise kontrolli all toimuvad ariihendused). Vastavalt ostumeetodile vGetakse
omandatud titarettevdtja varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja

omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Investeeringud tlitarettevitjatesse kajastatakse soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitja tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevétjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiugi eesméargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud). Kuna kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
siis edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaértuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, soltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
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on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade
vahemik on 1-2% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevite saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.]
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki

eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum véi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1500 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1500 eurot kantakse
kasutuselevdtmise hetkel kulusse.

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Transpordivahendid 4-5

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdohiselt.

Tulu ehituslepingutelt

Tulu ehituslepingutest kajastatakse l&htuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et projekti [dpptulemust (s.o projektiga
seotud tulusid ja kulusid) on véimalik usaldusvéaarselt prognoosida ning projektist saadava tasu laekumine on tdené&oline. Ehituslepingutest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud. Té6de valmidusaste
madratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vorreldes eelarveliste kogukuludega.

Kui projekti I6pptulemust ei ole v6imalik usaldusvéaarselt prognoosida, kuid on tdenéaoline, et ettevite suudab katta vahemalt projektiga
seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu téitmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tdenaoline, et ettevdte suudab
tagasi teenida véahemalt projektiga seotud kulud, tulu ehituslepingutest ei kajastata. Kui on tdenéaoline, et projektiga kaasnevad

kogukulud Uletavad lepingust saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum taies ulatuses kohe.
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Juhul kui bilansipéaeval Uletab tellijale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, kajastatakse vahe
bilansis luhiajalise kohustuse real “Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud”. Juhul kui tellijale esitatud vahearvete summa on véaiksem kui
projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis viitlaekumiste grupis real “Pikaajalistest

ehituslepingutest saadaolevad tulud”.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
N&uded ostjate vastu 135990 135990 0
Ettemaksed 438 438 0
Tulevaste
N 438 438 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
136 428 136 428
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 4 958 4958 0
Muud nduded 15 608 1944 13 664
Laenunduded 14 175 511 13 664
Intressinduded 1433 1433 0
Ettemaksed 253 253 0
Tulevaste
N 253 253 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
20819 7155 13 664

ettemaksed

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja Osaluse maar (%)

. Asukohamaa
registrikood

TutarettevGtja nimetus Pdhitegevusala

31.12.2018 | 31.12.2019

. Kinnisvara haldus ja
Eesti 66 66
arendus

10953451 Turu Kinnisvara OU

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2018 31.12.2019

Turu Kinnisvara OU 0 0

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 0
perioodi 16pus
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus
Amortisatsioonikulu
31.12.2019
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

81 200

81 200

81 200

81 200

81 200

81 200

Ehitised

287 440
-22 537
264 903

-5748

287 440
-28 285
259 155

-5749

287 440
-34 034
253 406

2019
26 150

Kokku

2018
27723

2019. a. majandusaasta aruanne

368 640
-22 537
346 103

-5748

368 640

-28 285

340 355

-5749

368 640

-34 034
334 606
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kokku

Transpordivahendid

37 427
-32 870
4 557

-1575

37 427

-34 445

2982

-1574

37 427

-36 019
1408

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

37 427
-32 870
4 557

-1575

37 427

-34 445

2982

-1574

37 427

-36 019
1408

40 662

934

15 667

2 686
2 686

1605

61 554

6273

867
4471
1117
2 505

15233

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

40 662
934

15 667
2 686
2 686
1605
61 554

6273
867
4471
1117
2505
15233

10
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 542 828
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 135 707
Kokku tingimuslikud kohustised 678 535
Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)
2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 789 738
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 789 738
Kokku mutgitulu 789 738
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 763 588
Renditulud 26 150
Kokku mudgitulu 789 738

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2019
Tooraine ja materjal 106 546
Alltdovotutodd 391 528
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 498 074
Lisa 10 T66jéukulud
(eurodes)
2019
Palgakulu 12 960
Sotsiaalmaksud 4380
Kokku t66jdukulud 17 340
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1

31.12.2018

362 418
90 605
453 023

2018

77 109
77 109

77 109

49 386
27723
77 109

2018
17 576
19498

37074

2018
12 374
4182
16 556

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2019

Néuded
Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2018
Néuded
15 608
2019 2018
6 480 6 000

2019. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2020

Industriaalehitus OU (registrikood: 11392457) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANUS KASKA Juhatuse liige 22.07.2020



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 442 742
Aruandeaasta kasum (kahjum) 235 793
Kokku 678 535
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 678535
Kokku 678 535
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 442 742
Aruandeaasta kasum (kahjum) 235793

Kokku 678 535



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Olaf Orgse 36510110298
Jaanus Kaska 36906180242

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 56566966

E-posti aadress jaanus@ie.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41201 763588 96.69%
68201 26150 3.31%

Osaluse suurus ja
valuuta

1785 EUR
(Lihtomand)

765 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



