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Langone Kinnisvara OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Langone Kinnisvara asutati AS Langone poolt 2016.a. jagunemislepingu alusel 2016.a. osakapitaliga 2 500 eurot. Firma pdhitegevusalaks
on oma kinnisvara ost ja miiik. Jagunemislepingu alusel omandas OU Langone Kinnisvara osa AS Langone varadest vaartuses 364 800 eurot
(maa).

2019.a. majandusaastal mudgitulu ei olnud.

2020.a. on plaanis jatkata kinnistu véljaehitamisega muigi otstarbel. Seni tehtud kulutused pdhivarale on kapitaliseeritud.

Osauhingu tegevus on tagatud omaniku taiendava finantseerimisega.

OU Langone Kinnisvara peamised finantssuhtarvud:

2019 2018 Suhtarvude arvutamise metoodika
Varade rentaablus (%) -1,56 -0,16 puhaskasum/varad kokku x 100
Omakapitali rentaablus (%) -123,15 -46,1 puhaskasum/omakapital x 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Varud
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

97
1725
1822

461 956
461 956
463 778

96 100
8 766
104 866

364 800
364 800
469 666

2500
-1137
-7 251
-5 888

463 778

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

2963

2963

382 875 2
382 875
385 838

16 000 3
3675 4
19675

364 800 3
364 800

384 475

2500 5
-508
-629
1363
385 838
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -551 -629 6
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -6 700 0 2
Arikasum (kahjum) -7 251 -629
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 251 -629
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 251 -629
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Langone Kinnisvara 2019.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse pdhinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatu-pidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

OU Langone Kinnisvara kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr. 1.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aastaaruandega. Aastaaruande koostamisel on rakendatud olulised arvestuspdhimétted lahtudes RTJ 15
paragrahvist 12.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil ostetud vaartpabereid.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenaoliselt ei muida lahema 12 kuu jooksul (v.a. sellised osalused titar-
ja sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud peale bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse jt. omakapitaliinst-rumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase véartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid jm. omakapitaliinstrumente, mille
diglane véaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetus-maksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

lga ostja arveid hinnatakse eraldi.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud jm.lGhi-ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuligi eesmargil omandadtud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisis ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte(maa, hoone, rajatised), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud jm. kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvutamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amotisatsiooniméar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, soltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline,et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v@imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(nait. remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja moni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse
bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte, mille soetusmaksumus on alates 25 000
kroonist ja mille kasulik eluiga on ule Uhe aasta. Lihema kasuliku elueaga v8i madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse
vatmisel kuluks ning nende Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile. Amortisatsioon I6petatakse
kui vara eeldatav I6ppvéaartus uletab tema bilansilist jadkvaartust voi kui vara eemaldatakse I8plikust kasutusest vi klassifitseeritakse

umber mudgiootel pdhivaraks. Igal bilansipéeval tuleb hinnata kasutatavate amortisatsioonimaarade,-meetodite ja I6ppvaartuse pdhjendatust.
Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
p&hivara objekti soetusmaksumusele.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1600

Rendid

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil(v.a. edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
(vBetud laenud, vdlad tarnijatele, viitvdlad jne.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades

sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipédevast voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud peale bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuadjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud
tingimuste rikkumise t6ttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis téenaolisi kohustusi, mis on tekkinud enne bilansikuup&eva toimunud stindmuste tagajérjel ning
mille realiseerimise aeg ja summa pole kindlad.

Eraldise suurust hinnatakse igal bilansipaeval.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade véhenemine vdi kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, v.a. omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist. Kulusid kajastatakse
samas perioodis kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tGenaoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel

jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kuluna perioodil, mil nad loovad majandusliku kasu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu
kohustust. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna
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samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole ile vdi olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on:

-emaettevdte (ning emaettevdtet kontrollivad vi selle Ule olulist mdju omavad isikud)

-tltarettevotted

-sidusettevdtted

-teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted

-tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud

-eelpool nimetatud isikute lahedase perekonna liikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted

Lisa 2 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised
Transpordivahendid

31.12.2017

Soetusmaksumus 364 800 364 800
Akumuleeritud kulum 0

Jadkmaksumus 364 800 364 800
Kapitaliseeritud laenukulutused 3915 3915
Muud muutused 14 160 14 160
31.12.2018

Soetusmaksumus 378 960 3915 382 875
Akumuleeritud kulum 0 0

Jaakmaksumus 378 960 3915 382 875
Ostud ja parendused 69 311 12 000 81311
Uute ehitiste ost, uusehitus,

e e 69 311 69 311
Muud ostud ja parendused 12 000 12 000
Kapitaliseeritud laenukulutused 4 470 4 470
Amortisatsioonikulu -6 300 -400 -6 700
31.12.2019

Soetusmaksumus 378 960 77 696 12 000 468 656
Akumuleeritud kulum 0 -6 300 -400 -6 700
Jaakmaksumus 378 960 71 396 11 600 461 956
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
AS Langone 84 100 84 100
Juhatuse liige 12 000 12 000
Lihiajalised laenud
96 100 96 100
kokku
Pikaajalised laenud
AS Langone varade
. . 364 800 364 800
jagunemine
Pikaajalised laenud
364 800 364 800
kokku
Laenukohustised kokku 460 900 96 100 364 800
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Emafirma 16 000 16 000
Lihiajalised laenud
16 000 16 000
kokku
Pikaajalised laenud
AS Langone varade
. . 364 800 364 800
jagunemine
Pikaajalised laenud
364 800 364 800
kokku
Laenukohustised kokku 380 800 16 000 364 800
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019
Muud vdlad 621
Muud viitvolad 621
Kapitaliseeritud véljaminekud 8 145
Kokku vélad ja ettemaksed 8 766
31.12.2018
Muud vodlad
Muud viitvélad
Kapitaliseeritud valjaminekud 3675
Kokku vélad ja ettemaksed 3675

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

1,5-2% EUR
0% EUR
1% EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

2% EUR

1% EUR

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Ldpptahtaeg

31.12.2020
31.12.2020

31.12.2022

Ldpptahtaeg

30.11.2019

31.12.2022

621
621
8 145
8 766

3675
3675
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2019 2018
Maamaks 507 508
Muud 44 121
Kokku mitmesugused tegevuskulud 551 629
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Langone
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Kohustised
Emaettevdtja 457 045 384 475

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 12 000 0
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Laenud

2019 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Emaettevdtja

AS Langone 68 100 1,5-2% EUR 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juhtkond 12 000 0 EUR 31.12.2020
2018 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Emaettevitja

AS Langone 16 000 2% EUR 30.11.2019

10
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Lisa 8 Tegevuse jatkuvus

Vaatamata sellele, et OU Langone Kinnisvara omakapital seisuga 31.12.2019 ei vasta Ariseadustiku nduetele, on Majandusiiksus jatkuvalt
tegutsev. Jargmisel aastal jatkub kinnistu véljaehitamine ning ettevalmistamine muigiks.

Seni tehtud kulutused p6hivarale on kapitaliseeritud. Osalihingu tegevus on tagatud omaniku taiendava finantseerimisega.
Hindame selle plaani teostatavust tdenaoliseks.

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.07.2020

Langone Kinnisvara OU (registrikood: 14093596) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JURI SEHOVTSOV Juhatuse liige 21.07.2020



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1137
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 251
Kokku -8 388

Jatkub kinnistu véljaehitamine miiiigi otstarbeks. Saadud tulemist kaetakse OU Langone Kinnisvara kahjum. Osaiihingu tegevus on tagatud
omaniku taiendava finantseerimisega.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Nimi / &rinimi

Aktsiaselts
Langone

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11072965

Sidevahendid

Liik
Telefon
Telefon

E-posti aadress

EMTAK kood

68101

Osaluse suurus ja
Elukoht / Asukoht
valuuta

2500 EUR

Eesti
(Lihtomand)

Sisu
+372 6259705
+372 6259737

kristivellamae@hot.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



