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Tegevusaruanne

Vedru St 8 OU on 06.01.2005 kinnisvara arendamiseks ja haldamiseks loodud ettevéte. Ettevotte peamiseks
tegevusalaks on kinnisvara rendileandmine ja kaitus.

Ettevottele kuulub Vedru 8 Tallinn asuval kinnistul paiknev biiroo-lachoone ning Vedru 6 asuval kinnistul paiknev
laohoone, mis on mélemad tervikuna valja renditud Ghele rentnikule.

Vedru St 8 OU aruandeperioodi miiligitulu oli 385,7 tuhat eurot (2018. aastal 354,6 tuhat eurot) ning kasum 458,5
tuhat eurot (2018. aastal 460,8 tuhat eurot).

Ettevéttes ei ole td6tajaid, juhatuse liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud.

2020. aastal jatkab ettevdte sama tegevusega.

Peamised finantssuhtarvud: 2019 2018
Puhasrentaablus (%) 118,87 129,95
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja 1,73 0,74
Voélakordaja 35,27 37,35
ROA (%) 4,60 4,82
ROE (%) 7,11 7,69

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mugitulu * 100

Lihiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevaral/liihiajalised kohustised
Volakordaja = kohustised/ kogupassiva * 100

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2019 2018
Muilgitulu 385 737 354 568
Puhaskasum 458 523 460 761
Kaibevara 251793 107 355
Luhiajalised kohustised 145 346 145 706
Kohustised kokku 3514533| 3572311
Varad kokku 9965216| 9564471
Omakapital kokku 6450683| 5992160
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 212 617 104 101
Noéuded ja ettemaksed 39176 3254 2
Kokku kéaibevarad 251793 107 355
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 5298 423 5080 186 2
Kinnisvarainvesteeringud 4 415 000 4376 930 4
Kokku pdhivarad 9713423 9457 116
Kokku varad 9 965 216 9564 471
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 126 624 126 624 5
Vélad ja ettemaksed 18 722 19 082 6
Kokku luhiajalised kohustised 145 346 145 706
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2905 650 3032274 5
Vdlad ja ettemaksed 463 537 394 331 6
Kokku pikaajalised kohustised 3369 187 3426 605
Kokku kohustised 3514 533 3572311
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2562 2562 7
Ulekurss 3084219 3084219
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2905123 2 444 362
Aruandeaasta kasum (kahjum) 458 523 460 761
Kokku omakapital 6 450 683 5992 160
Kokku kohustised ja omakapital 9965 216 9564 471
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019
Muugitulu 385 737
Muud é&ritulud 31900
Kaubad, toore, materjal ja teenused -35 254
Mitmesugused tegevuskulud -37 840
Arikasum (kahjum) 344 543
Intressitulud 218 237
Intressikulud -106 682
Muud finantstulud ja -kulud 2425
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 458 523
Aruandeaasta kasum (kahjum) 458 523

2018
354 568
53 609
-14 244
-36 905
357 028
217 828
-110 463
-3632
460 761
460 761

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

12
13
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vedru st 8 OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on viikeettevétte liihendatud aruanne ja koostatud kooskélas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (néiteks positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid)

(d) teise ettevdtte omakapitali instrument (naiteks investeering teise ettevdtte aktsiatesse).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse aruandes luhiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida
on vGimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid ning kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni kasutades sisemist intressimaara. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse
kasumiaruandes kuluna.

Finantsnduetega kaasnev intressitulu kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud".

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteering vetakse

bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud,

riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenéoliselt saanud sdlmida. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupéeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse aruandekuupéeva

tegelikest turutingimustest. Oiglane vaartus leitakse peamiselt kas vorreldavate turuhindade meetodi v&i diskonteeritud rahavoogude analiiiisi
abil. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid v6i kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude v8i muude arikulude real.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise [dpetamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nt véetud laenud, v8lad tarnijatele, viitvGlad ning muud lthi- ja pikaajalised vélakohustised) kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,
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mistSttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus v&i muul
alusdokumendil). Korrigeeritud soetusmaksumuse leidmiseks kasutatakse sisemist intressimééra, mis leitakse tuleviku

rahavoogude diskonteerimisel bilansilise vaartuseni. Tehingukulude amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes koos intressikuludega.
Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu
Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Laenukohustisi,
mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupaeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena.

Tuletisinstrumendid

Vedru st 8 OU kasutab tuletisinstrumentidest intressimaéra swap-i katmaks intressimaaraga seotud riske. Selliseid tuletisinstrumente
kajastatakse algselt tema Giglases vaartuses lepingu s6imimise kuupé&eval ja aruandekuupéeval hinnatakse timber vastavalt instrumendi
Oiglase vaartuse muutusele. Kui diglane vaartus on positiivne, siis kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis

kohustisena. Intressimaéra swap-i diglase vaartuse leidmisel tuginetakse pankade ja soltumatute ekspertide noteeringutele aruandekuupaeval.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miiugist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Ettev6tte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumaara 14%. 14% soodusmaksumaéra saab kasutada alates 01.01.2019
makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14%
ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaar 20%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada viimase kolme

aasta keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

1. Emaettevdte (ning emaettevotte omanikud);

2. Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

3. Osallhingu juhatus ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Siindmused parast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused pérast aruandekuupé@eva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

37751

37 751

5298 440
3960 616
1337 807
17

1408

1408

5337599

31.12.2018

1857

1857

5080191
3960 616
1119570
5

1392

1392

5083 440

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
37751

37751

17

0

0

17
1408

1408

39176

1- 5 aasta jooksul

5298 423
3960 616
1337807
0
0

5298 423

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1857

1857

o o o o

1392

1392

3254

1- 5 aasta jooksul

5080 186
3960 616
1119570
0
0

5080 186

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 3960 616 0 3960 616
Laen seotud
1119 500 1119 500 4% EUR 31.03.2021 14
osapoolele
Laen
~ 2841116 2841116 6% EUR 20.03.2023 14
emaettevottele
Intressinduded 1337 807 0 1337807
Laen seotud
164 900 164 900 4% EUR 31.03.2021 14
osapoolele
Laen
. 1172907 1172907 6% EUR 20.03.2023 14
emaettevottele
Viitlaekumised 17 17 0
Pangakonto
. . 17 17 0
intressid
Kokku muud
- 5298 440 17 5298 423 2
nduded
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud tahtajajargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laenunduded 3960 616 0 3960 616
Laen seotud
1119 500 0 1119 500 4% EUR 31.03.2021 14
osapoolele
Laen
. 2841116 0 2841116 6% EUR 20.03.2023 14
emaettevottele
Intressinduded 1119570 0 1119570
Laen seotud
119 497 0 119 497 4% EUR 31.03.2021 14
osapoolele
Laen
~ 1000 073 0 1000 073 6% EUR 20.03.2023 14
emaettevottele
Viitlaekumised 5 5 0
Pangakonto
. . 5 5 0
intressid
Kokku muud
N 5080 191 5 5 080 186 2
nduded

Aruandeaastal on samasse konsolideerimisgruppi kuuluv ettevéte andnud garantii Vedru St 8 OU poolt emaettevéttele antud laenu

lepinguliste kohustiste tagamiseks limiidiga kuni 3 000 000 eurot ning teise seotud isiku laenulepingust tulenevate kohustiste taitmiseks garantii
summas kuni 1 500 000 eurot.

Samuti on teine konsolideerimisgrupi ettevdte andnud 2020. aastal garantii Vedru St 8 OU poolt emaettevéttele antud laenu lepinguliste
kohustiste tagamiseks limiidiga 2 000 000 eurot.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 4300 000
Ostud ja parendused 23321
Kasum (kahjum) Giglase
- 53 609
vaartuse muutusest
31.12.2018 4376 930
Ostud ja parendused 6170
Kasum (kahjum) Giglase
s 31900
vaartuse muutusest
31.12.2019 4415 000
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 350 480 341108
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -35 254 -14 244

Renditulu on kajastatud kasumiaruandes real "Mugitulu” (lisa 8), haldamiskulud kasumiaruandes real "Muudud toodangu (kaupade,
teenuste) kulu" (lisa 9).

31. detsember 2019 seisuga on ettevdtte juhtkond Iabi viinud kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hinnangu, mille tulemusena on leitud,

et kinnisvara Giglane vaartus on 4 415 000 eurot. Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on leitud diskonteeritud rahavoogude meetodil vottes
arvesse reaalset kinnisvarainvesteeringust tekkivat rahavoogu, turu diskontoméara ning pikaajalist turu

vakantsusemaara. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest tekkinud kasum on kajastatud kasumiaruandes muu arituluna.

10
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen EURIBOR +
1667 108 126 624 1540 484 0 2% EUR 21.03.2021
(1]
Laen seotud osapoolelt 1 365 166 0 1365 166 0 5% EUR 31.03.2023 14
Pikaajalised laenud
3032274 126 624 2905 650 0
kokku
Laenukohustised
3032274 126 624 2 905 650 0
kokku
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen EURIBOR +
1793732 126 624 1667 108 0 o0 EUR 21.03.2021
0
Laen seotud osapoolelt 1365 166 0 1365 166 0 5% EUR 31.03.2023 14
Pikaajalised laenud
3158 898 126 624 3032274 0
kokku
Laenukohustised
3158 898 126 624 3032274 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2019 31.12.2018
Ehitised 4 415 000 4376 930
Kokku 4 415 000 4 376 930

Pangalaenu tagatiseks on ettevéttele kuuluvad kinnistud Vedru 6 ja Vedru 8 Tallinn (lisa 4).
Laen seotud isikult on véaljastatud tagatiseta.

Ettevdte on andnud juriidilise isiku garantii Ravala St 5 OU-le summas 9,4 miljonit eurot. Nimetatud laenu tagatiseks on panditud laopinnad
aadressil Vedru 6 Tallinn.

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

2019. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 278 278
Maksuvdlad 5265 5265
Muud vbélad 464 192 655
Intressivolad 464 192 655
Tuletisinstrument 12524 12524
Kokku vélad ja ettemaksed 482 259 18 722
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 772 772
Maksuvdlad 2428 2428
Muud vdlad 395 281 950
Intressivolad 395 281 950
Tuletisinstrument 14 932 14 932
Kokku vélad ja ettemaksed 413 413 19 082

0
0
463 537
463 537
0
463 537

0
0
394 331
394 331
0
394 331

Intressivdlad seisuga 31.12.2019 summas 464 192 eurot on intressid seotud isiku laenult summas 463 537 eurot (lisa 14) ning pangalaenu

arvestuslik intress aruandekuupéevaks 655 eurot.

Intressivdlad seisuga 31.12.2018 summas 395 281 eurot olid intressid seotud isiku laenult 394 331 eurot ning pangalaenu tekkep&hine intress

950 eurot.

Tuletisinstrumendiks on intressimaéra swap.

Swap leping jdustumisajaga 21.09.2016 ja téhtajaga 21.03.2021 on sdlmitud summale 2 070 750 eurot ning sellega vahetatakse 6-kuu

Euroboril baseeruvad intressimaksed fikseeritud intressimaaraga 0,175% intressimaksete vastu. Tuletisinstrumendi aruandeperioodi

intressikulu kajastub lisas 12, tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutus lisas 13.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2562 2562
Osade arv (tk) 1 1

Vedru St 8 OU jaotamata kasum seisuga 31.12.2019 oli 3 363 646 eurot. Kogu jaotamata kasumi
brutodividendidena véljamaksmisel kaasneks dividendide tulumaks 672 729 eurot.
Netodividendidena on vdimalik valja maksta 2 690 917 eurot.

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2018 oli 2 905 123 eurot. Kogu jaotamata kasumi
brutodividendidena véljamaksmisel kaasnenuks dividendide tulumaks 581 025 eurot.
Netodividendidena olnuks vdimalik valja maksta 2 324 098 eurot.
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 385 737
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 385 737
Kokku muugitulu 385 737

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 350 480
Kinnisvara Uirileandmisega kaasnevad teenused 35 257
Kokku mudgitulu 385 737

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2019
Haldus- ja hoolduskulud -25 754
Kindlustus ja maamaks -9 500
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -35 254
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2019
Juhtimisteenused -34 641
Raamatupidamine ja audiitorteenused -3 100
Muud -99
Kokku mitmesugused tegevuskulud -37 840

Lisa 11 T66jéukulud

(eurodes)

Vedru St 8 OU-| ei ole toétajaid.

2018

354 568
354 568
354 568

341 108
13 460
354 568

2018
-4 688
-9 556

-14 244

2018
-33 605
-3 100
-200
-36 905

2019. a. majandusaasta aruanne
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Vedru St 8 OU

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

Pangalaenu intressid
Seotud isiku laenu intressid
Intressikulu tuletisinstrumendilt

Kokku intressikulud

2019
-29 742
-69 206

-7 734

-106 682

Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Muud intressitulud
Tuletisinstrumendi iglase vaartuse muutus

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2019

17
2 408
2425

Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

2019. a. majandusaasta aruanne

Ingroup Dutch B.V.

31.12.2019

Néuded Kohustised

Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Laenud

2019

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Konsolideeerimisgrupi ettevote

2018

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Konsolideeerimisgrupi ettevote

Konsolideeerimisgrupi ettevote

Garantiid

4014023 0

1284 400 1828 703

Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

75 000 0

0 2000

2018 Lisanr
-32 587
-69 206 14
-8 670
-110 463
2018
5
-3 637
-3 632
31.12.2018
Nouded Kohustised
3841189 0
1238 998 1759 496
Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
4% EUR 31.03.2021
Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
4% EUR 31.03.2021
0 EUR tasutud
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Vedru St 8 OU 2019. a. majandusaasta aruanne

2019 Saadud garantiid Ldpptahtaeg

Emaettevdtja

Emaettevdttele antud laen Lepingust tulenevate
3000 000

kohustiste taitmiseni

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Seotud isikule antud laen Lepingust tulenevate
1500 000 . i
kohustiste taitmiseni

Vedru St 8 OU ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
Rohkem infot seotud isikutele véljastatud laenude kohta leiab lisast 3, aruandeaasta intressitulu kajastub kasumiaruande real Intressitulud.

Saadud laenude tingimusi kirjeldab lisa 5, aruandeaasta intressikulu on toodud lisas 12, laenudelt arvestatud intressikohustis lisas 6.

Lisa 15 Sindmused parast aruandekuupaeva

Eesti Vabariigi Valitsus kuulutas 12. martsil 2020. a. vélja eriolukorra seoses COVID-19 haigust pShjustava koroonaviiruse

pandeemilise levikuga maailmas ja sellest tingitud massilise nakatumise ohuga Eestis. Eriolukord kuulutati vélja, et tbkestada viiruse levikut. Sh.
keelustati avalikud kogunemised, koolid viidi lle distants6ppele, suleti kultuuri- ja spordiasutused, 24.03.2020 on kehtestatud piirangud
kaubanduskeskuste ja toitlustusasutuste kilastamisele, antud on range soovitus véaltida mittevajalikke kokkupuuteid teiste inimestega. Eriolukord
kehtis kuni 17.05.2020 k.a. Eeltoodu avaldab otseselt v6i kaudselt mdju igale majandussektorile.

Aastaaruande koostamise hetkel ei ole juhatusel infot, et ettevdte kinnisvara uiirnik ei suuda téita Gurilepingust tulenevaid kohustusi, mille

tottu tekiks ettevottel omakorda makseraskusi.

Ettevdtte juhtkonnal ei ole ebakindlust ettevotte tegevuse jatkuvuses 12 kuu jooksul aruandekuupaevast.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2020

Vedru St 8 OU (registrikood: 11096026) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN KIVIPALU Juhatuse liige 17.07.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Vedru St 8 osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Vedru St 8 raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2019 ning eeltoodud kuup&eval I8ppenud majandusaasta kasumiaruannet ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt OU Vedru St 8 finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi koosk®dlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga“. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (sh sdltumatuse standardid) (Eesti), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi nduetele.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie
poolt auditi kéigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas [Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollististeemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
voimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida v3i tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevtte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud
auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vib phjendatult eeldada, et need véivad tiksikult vi koos m&jutada majanduslikke
otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kt otsustust ja sailitame kt keptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
voib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste voi
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad
vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi
viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
markimisvéaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Olesia Abramova

Vandeaudiitori number 561

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Révala pst 4, 10143 Tallinn

17. juuli 2020
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OLESIA ABRAMOVA Vandeaudiitor 17.07.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
2905123
458 523

3 363 646

3 363 646

3 363 646



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 5245665
+372630 3700
property@capmill.eu

www.capitalmill.eu

Mudgitulu
(EUR)

385737

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



