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Tegevusaruanne

Tardek Kinnisvara OU on loodud 2015 aastal. P8hitegevuseks on kinnisvaraalane tegevus.
2019 aastal kujunes puhaskasumiks 218 375 eurot.

Muugitulu oli 67 504 eurot.

Muudi ks kinnistu Viimsi vallas.

Majandusaastal juhatuse liikmetele valjamakseid ei tehtud.

2020 jatukb meie kinnisvara portfelli sobivate objektide otsimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

74 616
111 420
37 647
223 683

2145990
2145990
2369673

20 700
81971

102 671

1527 000
1527 000
1629 671

200 000
321 627
218 375
740 002
2369673

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

14 507
25772

2404 2
42 683

2 042 065 4
2042 065
2084 748

20 700 5
72421 3,6
93121

1470 000 5
1470 000
1563121

200 000 8
283 484
38143
521 627
2084 748
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
67 504
172 935
-14 989
-9 223
216 227
10 648
3

-8 503
218 375
218 375

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

66 448
9

-14 102
-7742
44 613
2754

-9 226
38 143
38 143

9
10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tardek Kinnisvara OU 2019 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finanatsaruandluse standardiga. Eesti
finanatsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p&himétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Tardek Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr
1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskonto jadke (v.a arvelduskrediit).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud Eesti Panga valuutakursid tehingu toimumise péeval. Valuutas
fikseeritud monetaarsed varad ja kohutused 31. detsembril 2019 on Gmber hinnatud eurodess Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel,
mis kehtisid bilansipaeval. Samadel pShim6tetel on imber hinnatud ka diglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed finantsvarad

ja -kohustused. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu v&i kuluna.

No6uded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laeckumise téendosusest lahtuvalt. Seejuures
on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. NSuded on bilansis alla

hinnatud t6en&oliselt laekuva summani ning allahindlus on kajastatud bilansireal ,Ebatdenéaoliselt laekuvad summad". Ostjatelt lackumata

arved, mille maksetéhtaeg on uletanud 180 p&eva, on kantud kuludesse. Aruandeperioodil laekuvad, eelnevalt kuludesse kantud nduded

on kajastatud ebatdendoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded on
bilansist vélja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara arvelevdtmine

Pd&hivara on varad, mille kasulik tddiga on Ule Uihe aasta ja maksumus alates 10 000 eurot. Varad, mille kasulik todiga on Ule Uhe aasta,

kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 eurot, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse taielikult kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Parendused
Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis téstavad varaobjekti tootlustaseme kdrgemale objekti algsest tootlustasemest, kapitaliseeritakse
ning lisatakse pdhivara maksumusele.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -maérade eesmark on tagastada amortisatsiooni arvestuse vastavus pdhivara tddea ja kasutamisega ning
see oli pdhivara gruppide I8ikes aruandeaastal alljargnev:

Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja |dppvaéartuse vahet. Kui Idppvéaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt
hinnata vdi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et pShivara I6ppvéaartus on null. Amortisatsiooni % oleneb ka sellest, kas
p6hivara on ostetud uuena v6i mitte.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalse ja immateriaalse pShivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem
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tema bilansilisest vaartusest. Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond kriitiliselt vara vaartuse testi tegemise vajalikkust, et veenduda,
kas kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse voi mitte.

Rendid

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud p6hivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel bilansis p6hivara ja kohustusena vara diglase vaartuse
summas vG8i rendimaksete miinimumsumma niudisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Rendileandjale makstavad

renditasud jagunevad p&hiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu rendiperioodile. Kapitalirendi tingimuste

kohaselt renditavat p&hivara amortiseeritakse samade amortisatsioonipdhimétete alusel nagu sama tlupi vara, mis ettevdte on soetanud.

Kui rendiperioodi I6ppedes tagastatakse vara rendileandjale, amortiseeritakse vara rendiperioodi pikkusest v6i vara kasulikust tddeast
lahtudes, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujargsed rendimaksed

ei ole vordsed.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Tardek Kinnisvara OU kajastab oma bilansis eraldist juhul, kui:

- ettevdttel lasub enne bilansipéeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v8i tegevusest tingitud kohustus;

- kohustuse realiseerumine on tdenaoline;

- kohustuse summat on v8imalik usaldusvéarselt madta.

Eraldiste kajastamisel bilansis on léahtutud juhtkonna hinnangust eraldise téitmiseks tdenéoliselt vajaliku summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta. Eraldise suurusele hinnangu andmisel on kaasatud ka eksperte valjastpoolt ettevotet.

Pikaajalised eraldised on kajastatud bilansis eraldisega seotud véljamaksete nludisvaartuse summas.

Olulised lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Tulud

Tulu toodete milgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on téidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud lle miujalt ostjale;

- mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba vdi toote le;

- tulu miugitehingust saab usaldusvaarselt mddta;

- tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline;

- tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik
usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
mis perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v6i oluline m&ju teise osapoole érilistele otsustele. OU Tardek
Kinnisvara kasitleb seotud osapooltena:

- emaettevobtteid (ning emaettevdtte omanikke);

- ttar- ja sidusettevétteid,;

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid,;

- tegevjuhtkonda ja kérgemat juhtkonda;

- tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtkonna lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid;

- ettevitte todtajaid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 37 388 37 388
Ostjatelt lackumata
37 388 37 388
arved
Muud nduded 3 3
Intressinduded 3 3
Ettemaksed 256 256
Muud makstud
256 256
ettemaksed
Kokku nduded ja
37 647 37 647
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 2 309 2 309
Ostjatelt lackumata
2 309 2 309
arved
Muud nduded 1 1
Intressinduded 1 1
Ettemaksed 94 94
Muud makstud
94 94
ettemaksed
Kokku nduded ja
2 404 2 404

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 287 336
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 287 336
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017
Ostud ja parendused
31.12.2018
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muagid
31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Eraisik

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevdte Tardek OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Eraisik

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevote Tardek OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

20700

20 700

1527 000

1527 000

1547 700

31.12.2018

20 700

20 700

1470 000

1470 000

1490 700

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1978 994
63 071
2 042 065
10990

163 007

-70 072
2145990

2019
67 017
15 963

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
20 700

20 700

200 000
200 000

20 700 200 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

20 700

20 700

200 000

200 000

20 700 200 000

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
66 050
13831

Intressimaar

Ule 5 aasta

1327 000 1,2

1327 000

1327 000

Intressimaar

tle 5 aasta

1270 000 1,2

1270 000

1270 000

Ldpptahtaeg

31.12.2020

31.12.2041

Ldpptahtaeg

31.12.2019

31.12.2041
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 481 955
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 120 489
Kokku tingimuslikud kohustised 602 444
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2019
Osakapital 200 000
Osade arv (tk) 1

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

2445
287

75 849
61 341
14 508
3390
3390
81971

12 kuu jooksul

2833
336
65 582
52 837
12 745
3670
3670
72 421

31.12.2018

241 220
80 407
321 627

31.12.2018
200 000
1

10

2 445
287
75 849
61 341
14 508
3390
3390
81971

2833
336
65 582
52 837
12 745
3670
3670
72421
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Enda v&i renditud kinnisvara Uirileandmine ja
kaitus (68201)

Hoonete lldpuhastus (81211)
Hoonehalduse abitegevused (81101)

Kokku muugitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest
Kasum valuutakursi muutustest

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 T66jéukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid majandusaasl.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2019

67 504
67 504
67 504

67 017

67
420
67 504

2019
9928
163 007
0

172 935

2018

66 448
66 448
66 448

66 050

398
66 448

2018

© © o
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31.12.2019

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 35 000
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 927
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2019 Saadud laenud

Emaettevotja

Tardek OU 106 000

2018 Saadud laenud
Emaettevdtja

Tardek OU 60 000

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019

1588 341

20 700

34 730

Saadud laenude  Intressimaar
tagasimaksed

61 341 1,2

Saadud laenude  Intressimaar
tagasimaksed

51 598 1.2

2018

Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste

muugid
Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 35 000
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

28 322

muugid

485

24714

1522 837

20 700

35

Ldpptahtaeg

31.12.2041

Ldpptahtaeg

31.12.2041
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2020

Tardek Kinnisvara OU (registrikood: 12874477) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAILI PAJURI Juhatuse liige 15.07.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 321 627
Aruandeaasta kasum (kahjum) 218 375
Kokku 540 002
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 540 002

jaotamist (katmist)

Kokku 540 002



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonehalduse abitegevused

Hoonete Gldpuhastus

Osanikud
Nimi / &rinimi

TARDEK OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10238375

Sidevahendid

Liik

Telefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu

+372 6339238
+372 5270600
+372 56470751

maili@tardek.com

EMTAK kood

68201
81101
81211

Osaluse suurus ja
valuuta

200000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

67017
420
67

Mudgitulu %

99.28%
0.62%
0.10%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



