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Tegevusaruanne

AvalonEstates OU (endise nimega Everent OU) asutati 22.09.2016.
Ettevdtte peamine tegevusala on kinnisvaraprojektide juhtimine ja arendustegevus.

2019. aasta muugikaive oli 200,8 tuhat eurot (2018. aastal 217,8 tuhat eurot). Aruandeaasta kasum oli 21 tuhat
eurot (2018. aastal 144,3 tuhat eurot).

Ettevdte maksis tasu uUhele juhatuse liikmele.
Juhatusel ei ole ebakindlust ettevétte tegevuse jatkuvuse osas jargmise 12 kuu jooksul. Koroonaviiruse

tokestamiseks Eesti Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud eriolukorra (kestis 12.marts 2020-17. mai 2020) méju ei
ole aaastaaruande koostamise hetkel ettevdtte tegevusele ilmnenud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 57 757 18 688
Noéuded ja ettemaksed 90 085 100 783 2
Kokku kéaibevarad 147 842 119 471
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 5000 5000 3
Noéuded ja ettemaksed 0 129 835 2
Kinnisvarainvesteeringud 0 452 000 4
Kokku pdhivarad 5000 586 835
Kokku varad 152 842 706 306
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 13592 12 866 6
Kokku luhiajalised kohustised 13592 12 866
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 568 500 5
Vdlad ja ettemaksed 0 6 645 6
Kokku pikaajalised kohustised 0 575 145
Kokku kohustised 13592 588 011
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 115 795 -28 547
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20 955 144 342
Kokku omakapital 139 250 118 295
Kokku kohustised ja omakapital 152 842 706 306
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
200 851
38 000
-18 461
-123 616
-45 281
51493
1000
8990
-40 530
2

20 955
20 955

2018
217 815
0

0

-21 197
-50 723
145 895
1000
6277
-8 830
0

144 342
144 342

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

8

10

12
11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AvalonEstates OU (endise &arinimega Everent OU) 2019. aasta aruanne on véikeettevétja lilhendatud aastaaruanne, mis on koostatud
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Osaiihing ei ole koostanud konsolideeritud aastaaruannet, sest moodustab koos tiitarettevétetega vaikese konsolideerimisgrupi, kellel ei
ole kohustust esitada konsolideeritud aastaaruannet.

Raha

Raha ja rahaldhendina kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid, lhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga) pangadeposiite
ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui kontsern
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil, valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud titarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse v0i negatiivse firmavaartusena.

Korrigeeritud ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud ettevétte vGi aritegevuse varasid ja kohustisi omandava ettevétte bilansis
nende bilansilises vaartuses (s.t nagu omandatud varad ja kohustised olid kajastatud omandatud ettevétte bilansis). Vahet omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevotte omakapitali vdahenemise voi
suurenemisena.

Kéesolevas aruandes on titarettevotted kajastatud soetusmaksumuses. Soetusmaksumust korrigeeritakse vajadusel investeeringu
vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla
langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test.

Soetusmaksumuse meetodi kasutamisel kajastatakse kdiki samasse klassi kuuluvaid investeeringuobjekte soetusmaksumuses.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse titar- ja sidusettevotte poolt makstavad dividendid emaettevdtte aruandes tuluna
hetkel, kui emaettevdttel tekib igus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne vdi parast selle titar-

vOi sidusettevdtte soetamist emaettevdtte poolt.

Nduded ja ettemaksed

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lUhiajalised néuded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mist6ttu luhiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tdené&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

parast arvelevdtmist diglases vaartuses.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust
elueast. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v&i I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara

amortiseerimises edasiulatuvalt.

Kaesolevas aruandes on Kinnisvara investeering kajastatud diglases véartuses turuvaartusest lahtuvalt.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse Iihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéaeva.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule muujalt ostjale, mudlgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud
Kulude arvestamisel on rakendatud tekkep&hisuse printsiipi.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt ning alates 01.01.2019.a. on
regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14/86 dividendide netosummast. Seega saab residendist &ritihing dividendide
tulumaksuga maksustamisel kohaldada madalamat maksumaaéra 14/86 ja tavaméaéra 20/80. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksunéudeid ega -kohustusi.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
ema-, titar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevdtteid, omanikke, nukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid
ja ettevdtteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vi olulist mdju.

Siindmused parast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Aruandekuupéeva jargsed
stndmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 90 085 90 085 0
Ostjatelt
90 085 90 085 0
laekumata arved
Kokku nduded ja
90 085 90 085 0
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 7 165 7 165 0
Ostjatelt
7 165 7 165 0
laekumata arved
Nduded seotud
4492 4492 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. . 89 126 89 126 0
ja tagasinduded
Muud nduded 129 835 0 129 835
Laenunduded 128 000 0 128 000 12
Intressinduded 1835 0 1835 12
Kokku nduded ja
230618 100 783 129 835

ettemaksed

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018 | 31.12.2019

14510348 Juri Villas OU Eesti kinnisvara arendus 100 100

14461934 Sambliku 6 OU Eesti kinnisvara arendus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2018 31.12.2019
Juri Villas OU 2500 2500
Sambliku 6 OU 2500 2500

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 5000 5000
perioodi 16pus
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Omandatud osalused:
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse %

Abara Home OU
Taime Home OU

Edelweiss Capital OU

Muudud osalused:
Tutarettev6tja nimetus Muidud osaluse %

Abara Home OU
Taime Home OU

Edelweiss Capital OU

100
100
100

100
100
100

2019. a. majandusaasta aruanne

. N Omandatud osaluse
Omandamise kuupéev

soetusmaksumus
17.07.2019 3000
09.07.2019 2500
11.09.2019 2500

Muudud osaluse

Muudud osalus miigihinnas
g muugikasum (-kahjum)

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017

Ostud ja parendused
31.12.2018

Mudgid

31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

3 000 0
3 000 500
3000 500
0
452 000
452 000
-452 000
0
2019 2018
6 050 825
-1173 0
490 000 0

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu kajastub mudgitulu koosseisus (lisa 7).
Kasum kinnisvarainvesteeringu muiigist 38 000 eurot kajastub kasumiaruande real Muud &ritulud.
Otsesed haldamiskulud summas 1 173 eurot kajastuvad kasumiaruande kirje Muud tegevuskulud real Riiklikud ja kohalikud maksud.
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenukohustised 0

kokku

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 123 500 123 500 0
Laen juriidiliselt isikult 245 000 245 000 0
Laen juriidiliselt isikult 200 000 200 000 0
Pikaajalised laenud
kokku 568 500 568 500 0
Laenukohustised
Kokku 568 500 568 500 0
Laenud olid véljastatud tagatiseta.
Lisa 6 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019
12 kuu jooksul
Volad todvotjatele 2934
Maksuvdlad 10 650
Muud vélad 8
Muud viitvdlad 8
Kokku vélad ja ettemaksed 13 592
31.12.2018
12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 559
Volad toovotjatele 4 600
Maksuvdlad 5207
Muud vélad 9145
Intressivolad 6 645
Muud viitvdlad 2500
Kokku vélad ja ettemaksed 19511

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

3% EUR 2023
10% EUR 2023
10% EUR 2023

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul
2934
10 650

13 592

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul
559
4 600
5207
2500

2500
12 866

10

Lisa
nr

Lisa
nr

12

o o o o o

6 645
6 645

6 645
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osade nimivaartused on 2250 ja 250 eurot.

31.12.2019

2500
2

31.12.2018
2500
2

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2019 oli 136 750 eurot. Kogu jaotamata kasumi

brutodividendidena véljamaksmisel kaasneks dividendide tulumaks 27 350 eurot.
Netodividendidena oleks vdimalik vélja maksta 109 400 eurot.

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2018 oli 115 795 eurot, mille brutodividendidena véljamaksmisel
kaasnenuks tulumaks 23 159 eurot. Netodividendidena olnuks véimalik vélja maksta 92 636 eurot.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara Gdrile andmine ja kaitlus
Juhtimisteenused
Kinnisvarabiroode tegevus

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Juriidilised kulud
Finantsteenused
Reklaamikulud
Konsultatsioonid

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2019

200 851

0
200 851
200 851

6 050
194 801
0

200 851

2019
-211
-1173
-2793
-6 600
-2 370
-109 988
-481
-123 616

2018

197 154

20 661
217 815
217 815

825
165 480
51510
217 815

2018
-543

-2 104
-5831
-2 560
-3 820
-6 339

-21 197

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Ettevdte on maksnud tasu Ghele juhatuse liikmele.

Lisa 11 Intressikulud

(eurodes)

Intressid seotud isikute laenudelt

Intressid muudelt laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Emaettevdtja
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laenud

2019
-34 046
-11 235

-45 281

2019
-2 175
-38 355
-40 530

Capital Mill OU

31.12.2019

Néuded

34 116

Kohustised

2934

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
-38 138
-12 585
-50 723
1
1
2018 Lisanr
-680 12
-8 150
-8 830
31.12.2018
Néuded Kohustised
4492 126 413
129 835 0
0 540
0 4 600

12
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2019

Emaettevdtja
Emaettevote
Tutarettevotjad

Tutarettevote

2018

Emaettevdtja
Emaettevote
Tutarettevotjad

Titarettevote

Antud
laenud

25000

Antud
laenud

378 000

Antud
laenude
tagasimaksed

153 000

Antud
laenude
tagasimaksed

250 000

2019. a. majandusaasta aruanne

Saadud Saadud Saadud Makstud  Intressimaar
laenude

intressid  laenud tagasimaksed INtressid
0 25000 148 500 2588 3%
10824 0 0 0 12%
Saadud Saadud ::‘\‘t‘;de Makstud  Intressimaar
intressid  laenud tagasimaksed INtressid
0 158 984 35 484 0 3%
0 0 0 0 12%

Aruandeperioodi intressikulu seotud isikute laenudelt kajastub lisas 11.
Seotud isikutele antud laenudelt arvestatud intresside tulu kajastub kasumiaruande real Intressitulud.

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

tasutud

tasutud

Ldpptahtaeg

2023

19.11.2021

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.07.2020

AvalonEstates OU (registrikood: 14119029) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AHTI KIILI Juhatuse liige 14.07.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 115795
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20 955
Kokku 136 750
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 115 795
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20 955

Kokku 136 750



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Capital Mill OU 11331881 Eesti

A.K. Transactions Tallinn, Harju

. 12730146 )
ou maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6303700

E-posti aadress ahti.kiili@capmill.eu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
70221 194801 96.99%
68201 6050 3.01%

Osaluse suurus ja
valuuta

2250 EUR
(Lihtomand)

250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



