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Tegevusaruanne
OU NLE Kinnisvara tegevusalaks on kinnisvara haldamine. Ettevéte oli soetanud kolm elamispinda Tallinnas aadressil Vene tanav 19 ja andnud
neid pikaajaliselt rendile. 2018. aastal muis ettevdtte kaks korterit ja 2019. aastal kolmanda korteri. 2019. aastal ei ole renditegevust toimunud.

2017. aastal algatatud hagi vdlgade véljandudmise osas 15ppes kohtu otsusega, kus méisteti vélgnikult valja nii Giirivélgnevus kui kahjuhiivitis.
Véljamdistetud summad laekusid 2019. aastal.

Ettevéttel on (iks juhatuse liige. 2019. aastal ei ole juhatusele tasusid makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kiibevarad
Pdhivarad
Materiaalsed péhivarad
Kokku pohivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

‘Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

633 289
0
633 289

0
0
633 289

342574
342574
342 574

2556
256

189 193
98 710
290 715
633 289

2019. a. majandusaasta aruanhe

31.12.2018 ' Lisanr

432214 2
29 858 3
462 072

74 871 4
74 871
536 943

1362 5
1362

343 576
343 576
344 938

2556
256
32791
156 402
192 005
536 943
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
-11 883
110 542

98 659

51
98 710
98 710

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
-26 369
182 746 6
156 377
25
156 402
156 402
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Uldine informatsioon
OU NLE Kinnisvara (edaspidi ka “Ettevéte”) 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti
heast raamatupidamistavast.

Finantsvarad

Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud néuded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindlused),

mistbttu llihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt laekuvas summas. Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara soetamisega otseselt
kaasnevaid tehingukulutusi.

Véartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jake.

Nouded ja ettemaksed
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase &ritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tééeaga Ule (ihe aasta ja

maksumusega alates 639 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse

kuni kasutusele votmiseni véhevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse -

kantud véhevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt. .
Materiaalne p&hivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t66seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse phivarana, kui on téen3oline, et ettevéte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéérselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, séltuvalt

selle kasulikust tédeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Pahivarade arvelevétmise alampiir 639

Kasulik eluiga pohivara gruppide 16ikes (aastates)
Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised 100

Finantskohustised

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvélad ning muud liihi- ja pikaajalised vélakohustused) vbetakse. algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. '
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Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on lildjuhul vérdne nende nominaalvaéartusega, miststtu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vdi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandijal oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

- omanikke;

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lIahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vai nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Sularaha kassas 0 1002
Arvelduskantod 633289 431212
Kokku raha 633289 432214
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nbuded ostjate vastu 0
Ostjatelt lackumata 0
arved
Ettemaksed 0
Muud makstud 0
ettemaksed )
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 29 316 29 316
tjatelt laek
Ostjatelt laekumata 29316 29316
arved
Ettemaksed 542 542
Muud makstud
542 4
ettemaksed 542
Kokku nduded j
ok nouded Ja 29 858 29858

ettemaksed
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Lisa 4 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 324 862 324 862
Akumuleeritud kulum -46 525 -46 525
Jadkmaksumus 278 337 278 337
Amortisatsioonikulu -2 466 -2 466
Mudgid (jadkmaksumuses) -201 000 -201 000
31.12.2018
Soetusmaksumus 88518 88518
Akumuleeritud kulum -13 647 -13 647
Jadkmaksumus 74 871 74 871
Amortisatsioonikulu -664 -664
Miutgid (jadkmaksumuses) -74 207 -74 207
31.12.2019
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 0 0
Miiiidud materiaalsed p6hivarad miiiigihinnas
2019 2018
Ehitised 180 000 382 000
Kokku 180 000 382 000
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 0
\
31.12.2018 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 1362 1362
Kokku vélad ja ettemaksed 1362 1362
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Lisa 6 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pahivarade miitigist
Trahvid, viivised ja hiivitised
Muud

Kokku muud &ritulud

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade 16ikes

31.12.2019
Nouded
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
_eraisikust omanikud ning 342 574

nende valitseva véi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2019
105 793
0

4749
110 542

31.12.2018

Nouded

343 576

2018
181 000
1696
50

182 746

2019. a. majandusaasta aruanne



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
189 193
98 710
287 903

287 903

287 903

31.12.2019
189 193
98 710
287 903

287 903

287 903



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 0
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
William Mary . . 26700 EEK
08.09.1962 Suurbritannia .
Osborne Purcell (Lihtomand)
Patrick Francis . . 13300 EEK
28.01.1961 Suurbritannia )
Purcell (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6272560

E-posti aadress angelika.annus@hotmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



