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Fortem Arenduse Osalihing 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Fortem Arenduse OU omandati 27.12.2005.a

Firma osanikud on OU Adelfort 34%,0U Ravental 33% ja OU Tango Vara 33%

Fortem Arenduse OU pdhitegevus on kinnisvaraarendus.

2019.aastal oli Fortem Arendus OU pdhitegevuseks oma kinnisarainvesteeringu renditulu.
Osailhingu juhatus on kolmeliikmeline,juhatuse t66 ei ole tasustatud.

Juhatuse lilkmetele 2019 aastal hilvitist ei ole tasutud.

Juhatuse litkmete tagasikutsumisel soodustusi ette ndhtud ei ole.
Osailhingus ei ole Uhtegi to6tajat.

Aruandeaastal valjaminekuid uurimis-ja arendustegevuseks ei olnud ning neid ei ole planeeritud ka jargmiseks aastaks..

OU Fortem Arendus pohieesmérgiks jargmisel majandusaastal tegel eda kinnisvara arenduse jamiiligiga .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2320 2774 2
Noéuded ja ettemaksed 279 147 264 746 3
Kokku kéaibevarad 281 467 267 520
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 391 151 404 381 5
Kokku pdhivarad 391151 404 381
Kokku varad 672 618 671901
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 846 257 7
Kokku luhiajalised kohustised 846 257
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 668 348 664 734 6
Kokku pikaajalised kohustised 668 348 664 734
Kokku kohustised 669 194 664 991
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4098 4697
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3 486 -599
Kokku omakapital 3424 6910
Kokku kohustised ja omakapital 672618 671 901
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 23108 15 000 8
Muud é&ritulud 0 4 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -12 443 -1582
Mitmesugused tegevuskulud -921 -901
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -13 230 -13 120
Arikasum (kahjum) -3486 -599
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3 486 -599
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3 486 -599
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Fortem Arenduse raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti

finantsaruandluse standardile véikeettevotte aruandena.Eesti finantsaruandluse

standardi pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda taiendab
Rahandusministeerium.Raamatupidamise aastaaruanne kajastab diglaselt raamatupidamiskohuslase finantsseisundit, tulemust ja
rahavoogusid Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

OU Fortem Arendus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Arvestuspdhimdtete muutuse mdju kajastatakse uldjuhul tagasiulatuvalt - eelmise perioodi vordlusandmed viiakse vastavusse

uue arvestuspdhimattega. Uleeelmisesse ja veel varasematesse perioodidesse ulatuva maju vérra korrigeeritakse eelmise perioodi jaotamata
kasumi algsaldot,valja arvatud juhul.kui:

arvestuse pShimdtte muutus on tingitud Eesti Raamatupidamise Toimkonna juhendist ning selles on satestatud teistsugused uuele

meetodile Glemineku reeglid;

arvetuspohimdtte muutuse moju eelmistele perioodidele ei ole vdimalik usaldusvaarselt maarata.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake(vélja arvatud
arvelduskrediit),kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansi lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele,laenud,viitvdlad ning muud lihi-ka pikaajalised vdlakohustised) voetakse arvele nende
soetusmaksumuses,mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Kohustised,millede maksetéhtajad on bilansi kuupaevast arvestatuna ule aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste
kohustistena,lilejaanud lihiajaliste kohustistena.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtjad on kdik aritihingud,mille ile investorettevottel on oluline mdju,kuid mis ei allu tema kontrollile.Oluline mdju eksisteerib,kui

on taidetud ks erinevatest tingimustest:

-investorettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevotjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevétja hadledigusest

-investorettevottel on esindatuse kaudu oluline mdju tiitarettevétja juhtorganites voi oluliste koostdélepingute kaudu sidusettevdtja aritegevuses.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid sidusettevétjate

vastu. Nduded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ja on bilansis hinnatud lahtudes tdené&oliselt laekuvatest summadest
. Noudeid hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitidisvaartusest.

Kaiki muid ndudeid( viittaekumised,antud laenud ning muud lthi-ja pikaajalised nduded),v.a. edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid,kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses

Varud

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa ( v8i hoone), mida ettevdte hoiab turuvaartuse tdstmise eesmargil ja mida ta ei kasuta majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteeringul rakendatakse soetusmaksumuse meetodit.

Ettevdte kasutab kinnisvara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Hoonete amortisatsioon aastas on 3,0%
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 700

Finantskohustised

Koik finantskohustised (v6lad hankijatele,laenud,viitvdlad ning muud liihi-ka pikaajalised vdlakohustised) vbetakse arvele nende
soetusmaksumuses,mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Kohustised,millede maksetéhtajad on bilansi kuupaevast arvestatuna lile aasta,on bilansis esitatud pikaajaliste kohustistena,tilejaanud
luhiajaliste kohustistena.

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud ,kui (ihel osapoolel on kontroll teise osapoole (ile v6i oluline m&ju teise osapoole érilistele otsustele. Arilihing kasitab
seotud osapooltena:

Sidusettevdtjaid

Tegev —ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, vélja arvatud juhul .kui neil isikutel puudub v8imalus
avaldada olulist mdju &ritihingu &rilistele otsustele.

Eelmises Iikes kirjeldatud isikute l1ahedasi perelikmeid ja nendega seotud &ritihinguid

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Sularaha kassa 2 069 2 069
Arvelduskontod 251 705
Kokku raha 2 320 2774
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 33379 33379
Ostjatelt lackumata
33379 33379
arved
Maksude ettemaksed ja
L 2051 2051
tagasinduded
Muud nduded 243 717 243 717
Laenunduded 201 225 201 225
Intressinduded 42 492 42 492
Kokku nduded ja
279 147 279 147
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 21029 21029
Ostjatelt lackumata
21 029 21 029
arved
Muud nduded 243 717 243 717
Laenunduded 201 225 201 225
Intressinduded 42 492 42 492
Kokku nduded ja
264 746 264 746

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 806 244
Ettemaksukonto jagk 2051
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2051 806 244
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

67 051

67 051

67 051

67 051

67 051

67 051

Ehitised

Kokku

485 797
-135 347
350 450

-13 120

485 797

-148 467

337 330

-13 230

485 797

-161 697
324 100

2019 2018

23108 15
1175

000
901

2019. a. majandusaasta aruanne

552 848
-135 347
417 501

-13 120

552 848

-148 467

404 381

-13 230

552 848

-161 697
391 151



Fortem Arenduse Osalihing

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
kinnisvara investeering
Eraisiku laen

Laen sidusettevottelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
kinnisvara investeering
Eraisiku laen

Laen sidusettevottelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

26 356
76 594
565 398

668 348

668 348

31.12.2018

29 542
76 595
558 597

664 734

664 734

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul
26 356
76 594
565 398
668 348
668 348

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

1-5 aasta
jooksul

29 542
76 595
558 597

664 734

664 734

Ule 5 aasta

12 kuu jooksul
40
806
846

12 kuu jooksul
13
244
257

40
806
846

13
244
257
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarainvesteeringu renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohuslasel ei ole Uihtegi tootajat.

Lisa 11 Muud é&rikulud

(eurodes)

Muud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2019
Kohustised

Sidusettevétjad 509 484

Laenud

2019

23108
23108
23108

23108
23108

2019

2019

31.12.2018
Kohustised

488 597

2018

15 000
15000
15 000

15 000
15 000

2018

2019. a. majandusaasta aruanne
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2019
Sidusettevétjad

Sidusettevote

2018
Sidusettevétjad

Sidusettevote

2019. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta

32 659 1% eur
Saadud laenud Intressima&ar Alusvaluuta

30 156 1% eur

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ega tehtud muid olulisi soodustusi.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.06.2020

Fortem Arenduse Osaiihing (registrikood: 11195225) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRUS RANNE Juhatuse liige 15.06.2020
NEEMO SAAREVALI Juhatuse liige 26.06.2020

TARMO TAMM Juhatuse liige 08.07.2020



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4098
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3 486
Kokku 612
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 612

jaotamist (katmist)

Kokku 612



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

osailhing Tango
Vara

Osauhing
Ravental

Osauhing Adelfort

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11009047

11195946

11196176

Sidevahendid

Liik

Faks
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu

+372 6376510
+372 5159855
+372 5142240

maie.kivvistik@hot.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 23108 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

850 EUR
(Lihtomand)

850 EUR
(Lihtomand)

856 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



