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Rannague Tahekodu OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruan ne

Rannadue Tahekodu OU asutati 15. oktoobril 2010 aastal. Uhingu osad on registreeritud Eesti Vaartpaberite
Keskregistris. Osaihingu tegevusalaks on varasematel aastatel olnud kinnisvaraarendusprojektide
arendamine.

Rannabue Tahekodu OU emaettevétteks on Bonava East Holding AB, mis kuulub Bonava AB (publ.)
kontserni

Aastal 2019 oli ettevotte pbhitegevuseks NCC Ehitus AS (iihendatud 2016 aastal) ehituslepingutest
fulenevate garantiikohustuste haldamine ja vajadusel garantiitééde teostamine. Seoses esialgselt plaanitust
suuremas mahus garantiitééde teostamisega, lopetas ettevbte majandusaasta kahjumiga summas 290 tuh
eurot, mille tulemusena on ettevitte omakapital majandusaasta I6pu seisuga negatiivne

25.mail 2020 on osanik teinud otsuse suurendada ettevotte omakapitali sissemaksega vabatahtlikku reservi
eesmaérgiga viia ettevdtte omakapital vastavusse sedausega

2019. aastal ei olnud ettevdttel todtajaid ja juhatuse likmetele tasusid ei makstud.
Ettevétte majandustegevus fa juhtimine toimub sélmitud lepingute alusel
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

31422019 31122018 | Lisanr
Varad ‘ ‘
Kalbevarad

Raha - 29 321 29 864

Nouded Ja ettemaksed 14 422 28 243

Kokku kdlbevarad 43743 58 107

Kokku varad ' 43743 58 107

Kohusnsed Ja omakapxtal

Kohustlsed

Luhlajahsed kohustlsed
i Laenukohusused 302325 o 2
. Véladja enemaksed S N 25675 R 53334 e

/ Kokku Iuhlajallsed kohustlsed o o ' —329500. - 53 884

Kokku kohustlsed 329 500 .53 884

! “Omakapttal
7 Osakapnal mmlvaartuses I 2”‘506 2500
,Ulekurss et e e e e v,445 066 445066
M'Muud reserwd e et e e b 623160 ; 628160

7 Eelmlste perloodlde Jaotamata kasum (kahjum) -1 071504 -817 057

Aruandeaasta kasum (kahjum) -289 979 -254 446

WKokku omakapltal -285 757 4223

Kokku kohustlsed ja omakap:tal 43 743 58 107




Rannadue Tdhekodu OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

2019 | 2018 Lisanr

- Kaubad, toore, materjal ja teenused 280 542 | -247 409

‘ Mitmesugused tegevuskulud -6 234 ¢ -7 058
Arikasum (kahjum) -286 776 -254 467
Intressitulud ' ' ‘ 5 21

itressikuud o328 0 4

: Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -289 979 -254 446

Aruandeaasta kasum (kahjum) -289 979 -254 446 |
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Ranndue Tahekodu OU (edaspidi ettevdte) 2019.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihendatud aruandena ja on
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Idhtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alfjirgnevates arvestuspShimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud néuded.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupdeval, s.t pdeval, mil ettevSte votab endale kohustuse (néiteks séimib lepingu)

teatud finantsvara ostuks v&i mitigiks.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud Iihi- ja pikaajalised nduded),
kajastatakse korrigeeritud soefusmaksumuses. Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindlused), mistéttu liihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis

tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Siglases viartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimdéra meetodit kasutades.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb vara véartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla jérgnevalt: korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (néiteks nbuded ja
lunastustéhtajani hoitavad volakirjad) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitidisvaartuseni (diskonteerituna
antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressiméaaraga). Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse
kasumiaruandes kuluna. Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaértus

jérgnevatel perioodidel taas tduseb, tihistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nillidisvaartusest ja (2) bilansilisest jddkvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei

oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste tithistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Nauetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase &ritegevuse kéigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalvaértus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Néuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kbik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad voimalikule nduete véartuse langusele, on vélgniku pankrot voi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vé&rtuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, ldhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niilidisvaértusest. Selliste nbuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse véértuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatdendoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vddriuse ja tulevaste rahavoogude niitidisvadrtuse vahel, kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Né&uete bilansilist vartust vihendatakse ebatdensoliselt laeskuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuiudena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenoliselt laekuvate néuete kulu vdhendamisena.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto j&éki.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena kajastatakse ettevétte tavapérase dritegevuse kéigus tekkinud lithiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (5.0 nominaalvdartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad véimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot véi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluiiste nduete vaéartuse langust (st. vajadust allahindiuseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niidisvéartusest, Selliste nguete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse véértuse tangust
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kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud néuete osas. Ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindiussumma on
vahe nende néuete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiidisvasrtuse vahel, kasutades sisemise intressimésra meetodit.
Nduete bilansilist vadriust vihendatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ngue ja tema allahindlus bilansist
vilja. Varem alla hinnatud ebat8endoliste nduete tackumist kajastatakse ebatdendoliselt [aekuvate nbuete kulu vdhendamisena.

Finantskohustised

Koik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vblakohustised) vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiligi eesmaérgil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vadartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaéartuses). Luhiajaliste finantskohustiste

korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vdrdne nende nominaalvéartusega, mistéttu lGhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks véetakse nad algselt arvele
saadud tasu diglases vadrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressimdara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel

pole tingimusteta igust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipédeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse Iihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipdeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tden&olisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg v8i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga.vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks v&i ileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub téendoliselt hiljiem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vasrtuses (eraldisega
seotud véljamaksete niilidisvdartuse summas), vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise méju, on ebaoluline.

Garantiieraldis:
Ettevdte annab enda poolt miliidud toodetele garantii. Ettevétte bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik bilansipdevaks
miilidud toodetega seotud garantiikohustise rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate kogemusest.

Muud véimalikud v6i eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tdenéoline vai millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole
voimalik piisava usaldusvadrsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaks makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. :

Maksustamissiisteemi omapérast [dhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestusiike ja bilansiliste
jaskvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Juhul kui ettevdttel on jaotamiskdibulikku kasumit, esitatakse
maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte aastaaruande koostamise! on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevite ning emaettevotet kontrollivad véi selle tle olulist méju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised tiitarettevotted);

c. tegevjuhtkonda;
d. eespoot loetietud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olulise méju all olevaid ettevotteid.
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Lisa 2 Laenukohustised

(eurodes)
©31.12.2019 Jaotus jﬁrelej’ci%inﬁd tédhtaja jﬁrgi Intressimadr- | -Alusvaluuta Lopptahtaeg . Lisa
v ' 12 kuu - ¢ 1 -'5 aasta tile 5 aasta ‘ b nr
jooksul jooksul

, Luhiéjalfsed jaenud

» :reirstéssAébsar;r‘la.s‘s‘eﬂ

.- konsolideerimisgruppi " 302 825 302 825 1,75% EUR = 07.01.2020
. : T

. kuuluvad ettevdtjad :

- Luhiajalised laenud

; 302 825 302 825 |
kokku
aenukohustised 302 825 302 825

;kokku
2019. aastal vGeti Bonava Treasury AB-It tdiendavat laenu rahas 300 000 eurot ja 2 825 euro ulatuses konverteeriti laenukohustiseks tekkinud
intressivélg, kokku saadi laenu juurde 302 825 eurot.

Arvestuslik intress majandusaasta eest oli 3 208 eurot.

31.12.2019 seisuga oli tasumata intress‘summas 383 eurot.

Bonava Treasury AB laenu intressimadr jai vahemikku 1,75% - 2,20%.

Vt ka Lisa 4 "Seotud osapooled"”

Lisa 3 T66joukulud
(eurodes)

Ettevottel puuduvad téétajad ning seetdtiu ei ole tehtud ka tédjéukulusid.

Lisa 4 Seotud osapooled

(eurodes)

: Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus | Bonava AB
E Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud | Rootsi

. Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja . Bonava AB

Riik, kus kontserni emaettevétja on registreeritud Rootsi

Saldod seotud osapooltega rithmade IGikes

31122019 ~ 31.12.2018
Néuded j Kohustised Nouded : Kohustised
; 'Vr‘erised’ ‘sama‘ssemw 7 i i ‘ ]
- konsolideérimisgruppl kutluvad 0! 303208 0 0o
ettevitjad | ! ! :
Laenud

4
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2019

- Saadud laenud - Intressimair

2019. a. majandusaasta aruanne

- Alusvaluuta o Lépptﬁhtaég

Téiée& éé}r\;;%ebkonsolideerimisgruppi
kuuluvad_ ettevétjad

. Bonava Treasury ABV :

. Teised samasse konsolidéerimisgruppi

kuuluvad ettevdtjad -
| Bonava Eesti OU

: Bonava Latvijé SIA B

300000

Antud laenud - -Antud laenude
 tagasimaksed

175 EUR|  07.01.2020

Intressim4dr

ﬁTelse samasse
- konsolideerimisgruppi kuuluvad
. ettevotjad

2019. aastal osteti samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevétjatelt erinevaid materjale ja teenuseid summas 79 769 eurot (2018: 55 831

eurot).

teenuste ostud -

210000 210000 | 0% EUR |
290 000 - 290 000 0% EUR
2019 2018

Kaupade ja ‘ “*"Kaupade Ja Kaupade ja ‘Kaupade ja

teenuste milligid -

79769

teenuste ostud

teenuste miillgid

55831

Véignevused seotud osapooitele seisuga 31.12.2019 koosnevad laenu jadgist 302 825 eurot ja intressivilast 383 eurot. Vt lisa 2

"Laenukohustised".

2019. ja 2018, aastal ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi. Juhatuse liikme
teenistuslepingu [6petamisel ei eksisteeri lahkumishiivitise kohustusi.

vAIUsv‘aluutyé ,w-é»Lc“)pptéih‘taékg :

' 30.06.2018
 31.07.2018 -



Aruande allkirjad

Aruande I6petamise kuupéev on: DZZ @éc 440/:) O

Rannadue Téhekodu OU (registrikood: 12007220) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta
aruande andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupaéev ja allkiri

Sture Michael Bjérklund Juhatuse liige &, 06 « 2 ©

NN




Rannadue Tihekodu OU
Registrikood: 12007220
Aadress: Toompuiestee 35, Tallinn

Ainuosaniku otsus

Rannadue  Tihekodu OU, registrikood:
12007220, asukoht: Toompuiestee 35, Tallinn
(edaspidiselt ihing), ainuosanik Bonava East
Holding AB, Rootsi ariregistri kood: 556495-
9079, asukoht, Rootsi Kuningriik, millele kuulub
Uhingu osa nimivaartusega 2 500 eurot, mis
moodustab 100% iihingu osakapitalist ning
annab (hingu osanike koosolekul 2 500 haalt
otsustas:

1. Teha {hingu Vabatahtlikkusse Reservi
sissemakse summas 930 000 eurot. Eraldis
ainuosaniku  poolt

jooksul

tasutakse thingu

pangakontole 15 pdeva alates

kdesoleva otsuse vastuvotmisest.

o, ¥
Rootsis, Stockholmis ozdv /e 2020.a.

W, Bt

Bonava East Holding AB nimel
Annika Backman

emcry

Bonava East Holding AB nimel
Joakim Mansson

Rannadue Tihekodu OU
Registry code: 12007220
Address: Toompuiestee 35, Tallinn

Decision of the sole shareholder

The sole shareholder of Rannadue Tahekodu OU,
registry code: 12007220, location: Toompuiestee
35, Tallinn (hereinafter the company), Bonava
East Holding AB, Swedish commercial registry
code: 556495-9079, location Sweden, who holds
the company's only share with the nominal value
of 2 500 euros which represents 100% of the
company’s share capital and provides 2 500
votes at shareholders' meeting has decided:

1. To make a payment to the Voluntary
Reserve of the company in the amount
of 930 000 euros. The payment to the
Voluntary Reserve must be transferred
by the sole shareholder to the bank
account of the company within 15 days
starting from the passing of this decision.

In Sweden, Stockholm, on /15/@,/2020

/WU ;ld/rf%w/

On behalf of Bonava East Holding AB
Annika Backman

—_—

On befl'f’azlf/of Bonava East Holding AB
Joakim Mansson




Rannadue Tihekodu OU
Registrikood: 12007220
Aadress: Toompuiestee 35, Tallinn

Ainuosaniku otsus

Rannadue  Tadhekodu OU, registrikood:
12007220, asukoht: Toompuiestee 35, Tallinn
(edaspidiselt iihing), ainuosanik Bonava East
Holding AB, Rootsi driregistri kood: 556495-
9079, asukoht, Rootsi Kuningriik, millele kuulub
Uhingu osa nimivaartusega 2 500 eurot, mis
moodustab 100% (hingu osakapitalist ning
annab (hingu osanike koosolekul 2 500 haalt
otsustas:

1. Kinnitada majandusaasta aruanne esitatud
kujul.

Rootsis, Stockholmis Mﬂ‘_’} 29 2020.a.
/

. éﬂy/x, 5[44{4/14\_/ Anniba Baciman

onava East Holding AB nimel

Rannadue Tdhekodu OU
Registry code: 12007220
Address: Toompuiestee 35, Tallinn

Decision of the sole shareholder

The sole shareholder of Rannadue Tahekodu OU,
registry code: 12007220, location: Toompuiestee
35, Tallinn (hereinafter the company), Bonava
East Holding AB, Swedish commercial registry
code: 556495-9079, location Sweden, who holds
the company's only share with the nominal value
of 2 500 euros which represents 100% of the
company’s share capital and provides 2 500
votes at shareholders' meeting has decided:

1. To approve the annual report as
presented to shareholder.

In Sweden, Stockholm, on Ha;l 29,2020

s B/l/%ﬁ/é« MVA;«/ /4 V174, Z?tic Lvizn

& behalf of Bonava East Holding AB

/ Z’zi m /Vﬁ‘/)ﬁﬁl/]

//—\/

Jpakbin Manssen_




Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 071504
Aruandeaasta kasum (kahjum) -289 979
Kokku -1 361483
Katmine
Osakapitali suurendamine (véhendamine) 930 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) -1361 483
Kokku -431 483

Ainuosaniku otsus teha Uhingu vabatahtlikkusse reservi sissemakse summas 930 000 eurot kuup&evaga 25.05.2020



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6274855

E-posti aadress info@bonava.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



