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Tegevusaruanne

OU Epona tegevuseks on kinnisvaraprojektide arendamine.

2019. aastal alustati uue kinnisvaraarendusprojektiga Tallinnas Motuse tanaval. Seisuga 31.12.2019 oli
kinnistu omandamiseks s6Imitud vdladiguslik leping. Aruande koostamise hetkel on kinnistu omandatud ja
kaivitatud on projekteerimise protsess.

Projekteerimise protsessi tulemusena saavutatakse valmidus (ehitusluba) arendusega alustamiseks 2020.
aasta I6pus vdi 2021. aastal. Projekti alustamine on vdimalik vastavalt kujunevale turusituatsioonile.

2019. aastal ettevottes tootajaid ei olnud ja to6tasu ei makstud. Ettevotte majandustegevust teostasid ja
kajastasid osanikud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised

Luhiajalised kohustised

Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Pikaajalised kohustised

Laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital

Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

487 390

20
123 865
611 275
611 275

105
105

601 500

6776
608 276
608 381

2552
498
-156
2894
611 275

31.12.2018

3050

3050
3050

o o o o

2552
498

3050
3050
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
-179
-179

23
-156
-156

2018
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Epona 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

OU Epona liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel véikeettevotjaks. Tulenevalt eeltoodust on kdesoleva aruande néol
tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida téapsustavad
Rahandusministri méaéarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Epona omanikud vdrdsetes osades on OU Oma Grupp ja OU Amato.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (va. arvelduskrediit), nGudmiseni
hoiuseid pankades ning tahtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Nduded ostjate vastu on bilansis hinnatud lahtuvalt téenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga
konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad arved

on bilansis alla hinnatud tdenéaoliselt laekuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real “Ebat6endoliselt laekuvad arved”) ja
lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete
kulu véhendamisena.

Varud

Varudena kajastatakse edasimiiiimise eesmargil soetatud varad (kinnistud) ning kulutused pooleliolevatele kinnisvaraarenduse projektidele,
mida ettevdte arendab miligi eesmargil.

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on otseselt vajalikud
nende soetamiseks.

Laenukasutuse kulutusi kapitaliseeritakse ainult alates hetkest, mil on tekkinud varaobjekti omandamise vdi valmistamisega

kaasnevad valtimatud laenukasutuse kulutused konkreetse vara valmistamiseks. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine I6petatakse hetkest,
mil vara on valmis vdi selle valmistamine on peatatud. Laenukapitali kulutusi kapitaliseeritakse vaid juhul kui nende mgju objekti
soetusmaksumusele on oluline.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse individuaalmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Valmistoodangu ja
I6petamata toodangu soetusmaksumus koosneb otsestest kuludest ja tootmise tldkulust.

Valmistoodanguna kasitletakse kasutusloa saanud miumata korteriomandeid.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub Kkorrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuukuupéevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
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kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Mulgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel

juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdohiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevottel tekib dividendi ndudedigus.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
voimalik saadud dividende jaotada edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Alates 2019. aastast on voimalik dividendide véaljamaksetele rakendada maksuméaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
tulumaksuga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. aasta esimene arvesse voetav aasta.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Epona aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (sh nende ule olulist mdju omavad isikuid);

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

* eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskontod 487 390 3050
Kokku raha 487 390 3050
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
- 20 20 5
tagasinduded
Kokku nduded ja
20 20

ettemaksed
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Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2019
Ldpetamata toodang 8 865
Ettemaksed varude eest 115 000
Kokku varud 123 865

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019
Ettemaks
Kaibemaks 20
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 20
Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Muud laenukohustised
Emaettevotte laen 70 000 0 70 000 0  10% aastas Euro
Omaniku laen 531 500 0 531 500 0  10% aastas Euro
Muud
laenukohustised 601 500 0 601 500 0
kokku
Laenukohustised 601 500 0 601 500 0

kokku

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

31.12.2021 11

31.12.2021 11

Omanike laenuga on finantseeritud kinnistu omandamine, seisuga 31.12.2019 oli kinnistu omandamiseks s6Imitud vdladigusleping, makstud

tasu on kajastatud varude koosseisus ettemaksena (vt Lisa 4 "Varud").

2019. aastal arvestati omanike laenudelt intresse summas 6 776 eurot (Vt Lisa 7 "Vodlad ja ettemaksed"), mis on kapitaliseeritud

varude soetusmaksumusse.
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

Muud vélad
Intressivdlad
Volad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
6776
6776
105
6 881

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Seisuga 31.12.2019 ettevdttel vaba omakapital puudus.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2019

31.12.2019
2552
2

105
105

31.12.2018

398
100
498

31.12.2018
2552
2

Osa nimivaartused seisuga 31.12.2019 on a' 1 276 eurot (31.12.2018: 1 531 eurot ja 1 021 eurot).

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Ettevdttes puudusid palgalised tootajad.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

OU Oma Grupp

1- 5 aasta jooksul

6776
6776

6776

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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11
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31.12.2019
Kohustised
Emaettevotja 72 493

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 105
kuuluvad ettevétjad

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende 535783
valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevotjad

Laenud

2019 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenude
tagasimaksed

Emaettevotja

OU Oma Grupp 70 000 0 10% aastas Euro 31.12.2021

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

OU Amato 1381 500 850 000 10% aastas Euro 31.12.2021

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019
Kaupade ja teenuste ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 88
kuuluvad ettevétjad

Lisa 12 Sindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (SARS-CoV-2) olemasolu ja praeguseks on see levinud tile kogu maailma,

sealhulgas Eestisse, pdhjustades probleeme ettevotetele ja majandustegevusele. Ettevdte kasitleb viirusest tingitud haiguspuhangut
(COVID-19) bilansipaevajargseks mitte korrigeerivaks siindmuseks. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea ettevdte vdimalikuks
kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vdimaliku méju kohta ettevéttele.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.06.2020

OU Epona (registrikood: 10094203) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIDO FRIDOLIN Juhatuse liige 05.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
498

-156

342
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