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Estateguru Finance 1 OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Estateguru Finance 1 OU on registreeritud 03.03.2014. aastal Tallinna Ariregistris. Ettevétte pohitegevusala kood Eesti majanduse tegevusalade
klassifikaatorite (EMTAK) jargi on 69109 — muud juriidilised toimingud.

Ettevdtte pShitegevuseks on investeeringute vahendamine. Majandusaastal vahendas ettevdte Uhe institutsionaalse investori vahendeid
EstateGuru.co portaali teenides selle tegevusega intressitulu.

Jargneval 2020. majandusaastal jatkab ettevdte samal tegevusalal, kuid kasvatab jark-jargult mahtusid.

Ettevdtte juhatus on kolmeliikmeline, juhatuse liikmetele 2019 aastal tasusid ei arvestatud ega makstud. Seisuga 31.12.2019 ettevéttes palgalisi
tootajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

232 494
4221097
4 453 591

1 000 000
1 000 000
5453 591

191 033
5041
196 074

5092 738
5092 738
5288 812

2500

-2 500

34 901
129 878
164 779
5453 591

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

64 761 2
3035 366 3
3100 127

650 000 3
650 000
3750 127

47 867 4
14
47 881

3667 345 4
3667 345
3715 226

2500

-2 500
-660
35561
34 901
3750 127
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Uldhalduskulud

Muud é&ritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019

-5 582

0

0

-5 582
467 757
-332 225
-72

129 878

129 878

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
-341
30
-18
-329
104 767 6
-68 797 5
-80
35561
35561
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt véikeettevGtja taksonoomiale.

Osathingu majandusaasta on 01. jaanuar — 31. detsember.

Kasumiaruande koostamisel lahtutakse EV Raamatupidamistoimkonna poolt koostatud kasumiaruande skeemist nr 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes mardatuna taisiihikuteni.

Finantsvarad

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaéartus. Oiglases
vaartuses kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse igal bilansipaeval umber nende hetke Giglasele vaartusele. Vaartuse muutust kajastatakse
kasumiaruandes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lthiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse soetusmaksumuses.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla juhul, kui on téenaoline, et nende kaetav vaartus on vaiksem kui
bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate nduete kaetav vaartus on ndudest tulevikus saadavate
rahavoogude nutdisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaaraga.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotte kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi
asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 véljamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus vormis jaotatud kasumilt,
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samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis Uletavad ariihingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid. Nimetatud
seaduse alusel maksustatakse aritihingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille maar 2018.a. oli

20/80 véljamakselt. 2019. aastal regulaarselt makstavatele dividendidele kohalduva arithingu tulumaksumaar on 14/86. Madalam maksumaar
rakendub 1/3 2018. aastal véljamakstud ja maksustatud dividendide suurusele summale, tlejaénud jaotatud kasumi tulumaksuga
maksustamise maar on 20/80.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Osauihingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« osatihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, véalja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega
seotud ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Raha pangakontodel 232 494 64 761
Kokku raha 232 494 64 761

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 5221097 4221 097 1 000 000
Laenunduded 5 000 000 4 000 000 1 000 000
Intressinduded 221 097 221 097
Kokku nduded ja
5221097 4221 097 1 000 000
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Muud nduded 3684 163 3034 163 650 000
Laenunduded 3 600 000 2950 000 650 000
Intressinduded 84 163 84 163
Ettemaksed 1203 1203
Muud makstud
1203 1203
ettemaksed
Kokku nduded ja
3685 366 3035 366 650 000

ettemaksed

Ettevdtte nduded koosnevad EstateGuru.co portaali vahendatud laenudest.

31.12.2019 seisuga on nduetena kajastatud 36 laenu, mis kdik on antud eurodes.
Summad: 9 689 - 500 000 eurot
4 laenu tahtaeg I8ppes 2019 aastal. 24 laenu tahtaeg saabub 2020 jooksul ning 8 laenu puhul 2021.

Intressimaérad: 9% - 12%
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Kuna ettevdte laenud on tagatud kinnisvaraga, mis on vahemalt 25% kérgem kui laenu soetusmaksumus, ei korrigeeri ettevote
laenude soetusmaksumust séltuvalt nende laenude laekumise tGendosusest.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 5090 675 5090 675 7,4% EUR 2020, 2021
Pikaajalise laenu intress 193 096 191 033 2063
Pikaajalised laenud
5283771 191 033 5092 738
kokku
Laenukohustised kokku 5283771 191 033 5092 738
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 3 666 969 3 666 969 7,4% EUR 2020, 2021
Pikaajalise laenu intress 48 243 47 867 376
Pikaajalised laenud
3715212 47 867 3667 345
kokku
Laenukohustised kokku 3715212 47 867 3667 345

Lisa 5 Intressikulud

(eurodes)
2019 2018
Intressikulu laenudelt 332 060 68 782
Muud intressikulud 165 15
Kokku intressikulud 332 225 68 797
Lisa 6 Intressitulud
(eurodes)
2019 2018
Intressitulu hoiustelt 2 3
Intressitulu laenudelt 467 755 104 764
Kokku intressitulud 467 757 104 767
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Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Estateguru Holding OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Néuded Kohustised
Emaettevdtja 92 639 67 245

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 5221097 100 3684 163 100
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise m6ju all olev ettevote, kelle vastu
on nduded ja kohustused on Estateguru Holding OU titarettevote Estateguru OU

Lisa 8 Sindmused péarast aruandekuupéaeva

Bilansipaeva jarel ja aastaaruande kinnitamise vahel on paljudes riikides, sh Eestis kuulutatud vélja eriolukord seoses uue

koroonaviirusega (Covid-19). See avaldab mdju ka Estateguru Finance 1 OU &ritegevusele, eelkdige selle kaudu, kuidas meie

klientide aritegevus ja kindlustusvajadused sellest méjutada saavad. Juhtkond on koostanud kriisiolukorraks tegevusplaani ja teeb

regulaarset mdjuanaltisi ettevotte &ritegevusele. Kuna uus viirus hakkas levima bilansipdeva jarel, siis ei mgjuta see ettevotte
finantspositsiooni seisuga 31.12.2019. Kuna aga eriolukord Eestis ning selle potentsiaalne mgju &ritegevusele vdib muutuda pidevalt, siis ei pea
juhtkond otstarbekaks anda thte 16plikku hinnangut selle viiruse leviku kohta meie aritegevusele. Aruande koostamise ja bilansipédeva vahel ei
ole olnud teisi olulise mdjuga stindmusi, mis vajaksid majandusaasta aruandes vdi selle lisades kajastamist.



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2020

Estateguru Finance 1 OU (registrikood: 12621307) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KASPAR KALJUVEE Juhatuse liige 30.06.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Estateguru Finance 1 OU osanikule

Oleme ile vaadanud kaasneva Estateguru Finance 1 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2019
ning eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet ja aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete
kokkuvdtet ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, ning
sellise sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse toovattude
rahvusvahelise standardiga ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) ,M66dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus“. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
anallutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me selle raamatupidamise aastaaruande kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et kaasnev raamatupidamise aastaaruanne ei esita
kdigis olulistes osades 6iglaselt Estateguru Finance 1 OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuup&eval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Stan Nahkor

Vandeaudiitori number 508

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

30. juuni 2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Estateguru Finance 1 OU (registrikood: 12621307) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STAN NAHKOR Vandeaudiitor 30.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 34901
Aruandeaasta kasum (kahjum) 129 878
Kokku 164 779
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 34901
Aruandeaasta kasum (kahjum) 129 878

Kokku 164 779



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress marko@estateguru.co



