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Zenith Family Office OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Zenith Family Office OU on séltumatu varade juhtimise ja finantsndustamise ettevdte, mis tegeleb varakate eraisikute, nende perekondade ja
eraomandis olevate aritihingute finantsasjade korraldamise, struktureerimise ja isiklike vajadustega. Zenith Family Office OU peamisteks
sihtturgudeks on nii Eesti kui ka seda imbritsevad riigid.

Ettevdte alustas tegevust 2011. aastal. 2019. aastal jatkus tegevuse laiendamine sihtturgudel nii olemasolevate kui uute kliendisuhete baasil.
Klientidele pakuti nii family-office taisteenust kui erinevaid projektipdhiseid lahendusi. Mitmeid kaasnevaid ariteenuseid osteti sisse allhankijatelt.

2019. aastal todtas ettevottes keskmiselt viis (2018: viis) palgalist totajat. Juhatuse liikmeid ei tasustatud.

Zenith Family Office OU plaaniks on jatkata tdisteenuses family-office teenuse osutamist, valdkonnap6histe finantsndustamise teenuste
osutamist ja aktiivset turundustegevust kohalikul ning valisturgudel ning kohaliku keskkonna arengusse panustamist.

Peamised suhtarvud on valjatoodud allolevas tabelis:

31/12/2019 31/12/2018

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 3,73 1,97
ROA (%) 0,25 1,59
ROE (%) 0,28 2,01

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / lihiajalised
kohustused

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Varad
Kéaibevarad
Raha 108 803 232343
Finantsinvesteeringud 36014 38704
Noéuded ja ettemaksed 100 075 137 256
Kokku kaibevarad 244 892 408 303
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 12 343 11 092
Finantsinvesteeringud 49 443 54 418
Noéuded ja ettemaksed 461 654 431 343
Materiaalsed p&hivarad 3370 6834
Kokku pdhivarad 526 810 503 687
Kokku varad 771702 911 990
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 65 715 206 951
Kokku luhiajalised kohustised 65 715 206 951
Kokku kohustised 65715 206 951
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 701 539 688 016
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1948 14 523
Kokku omakapital 705 987 705 039
Kokku kohustised ja omakapital 771702 911 990
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018
Muugitulu 982 139 1 140 993
Muud é&ritulud 0 21681
Kaubad, toore, materjal ja teenused -641 078 -736 832
Mitmesugused tegevuskulud -229 448 -292 484
T66j6ukulud -200 720 -164 093
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5016 -4 506
Muud arikulud 873 0
Arikasum (kahjum) -93 250 -35241
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 56 810 25500
Intressitulud 38 388 24 264
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1948 14 523
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1948 14 523
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Zenith Family Office OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeem 1 alusel.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nGuded ostjate vastu ja muud nduded, ning liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.
Raha ja raha lahendid, nduded ostjatele ja muud néuded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja

arvatud edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liuhiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),

mist&ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Pikaajalise finantsinvesteeringuna kajastatakse pikaajalisi laenundudeid ja sidusettevétjate osasid. Ettevdtte poolt antavaid laene kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude Giglases vaartuses kajastatavate finantsvarade Giglase

vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima tltarettevétte
tegevusja finantspoliitikat.

Investeeringud tiitarettevotjaisse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Sidusettevdtja on ettevéte, mille tle emaettevdtjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevtja 20% kuni 50% h&alediguslikest aktsiatest vi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjaisse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

véimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas.

K@ik nduded on hinnatud eraldi, arvestatdes teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel ettevdtte poolt enam kui iihe aasta jooksul kasutatavaid varasid
maksumusega alates 500 eurot. Madalama soetusmaksumuse vi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel
vahevaartusliku inventarina kulusse ning nende ule peetakse arvestust bilansivéaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vBetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Amortisatsioonimaar maaratakse igale p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Materiaalsed p&hivara amortiseeritakse lineaarselt, lahtudes eeldatavast kasulikust tddeast.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina. Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud
vara diglase vaartuse summas.

Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse lahtudes sama tulipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimétetest. Kui ei
ole piisavalt kindel, et ettevote omandab rendiperioodi I6puks vara omandidiguse, siis amortiseeritakse vara kas rendiperioodi jooksul

v0i kasuliku tddea jooksul, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimaéara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevottel on enne bilansipaeva tekkinud juriidiline v6i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside valjamineku n&ol on tdenaoline (Ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses.
Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenéosus jaab alla 50% vdi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel méaérata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on téen&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt mogta.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi

kasumiaruandes,sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipaeva

seisuga valjamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale
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tulumaksu méaérale.

2019. a. majandusaasta aruanne

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Zenith Family Office OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

a. osanikke
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 T66j6ukulud
(eurodes)

2019
Palgakulu -150 051
Sotsiaalmaksud -50 669
Kokku t66jéukulud -200 720
Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale 5
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2019
Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 230 355 1056
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 277 508 15 356

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Laenud

2019

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laen

2018

Tutarettevotjad

Laen

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

30312 0

Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

54 000 3 000

2018
-122 691
-41 402
-164 093
5
31.12.2018
Nduded Kohustised
211 649 960
258 471 160 722
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
6% EUR 2029
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
7% EUR 2025
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Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2019
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
14 587 19 653
655 279 406 833

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
13 200 18 577
776 304 302918



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2020

Zenith Family Office OU (registrikood: 12097803) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTEL MEOS Juhatuse liige 30.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
701 539
1948

703 487

703 487

703 487

31.12.2019
701 539
1948

703 487

703 487

703 487



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu . o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel 6832 719132 73.22% Jah
Muu mujal liigitamata kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus 74901 263007 26.78% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5050496

E-posti aadress zenith@zenith.ee



