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Osatihing Kanpol Kinnisvara 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Kanpol Kinnisvara tegutseb alates 2000 a. pshiliselt OU Kanpol Kinnisvara omandisse kuuluvate kinnistute ja neil asuvate hoonete
haldamisega, arendamisega ja &ripindade rentimisega. Aruandeaasta jooksul toimunud olulisemad siindmused ettevétte seisukohalt olid:

1. Jatkati osalihingule kuuluva Suure-J3e 58 kinnistu ja sellel asuvate hoonete haldamist ning arendamist.

2. Jéatkati korterelamu arendusprojektidega Parnu linnas Tulbi 4 ja Hobe 4/4A ja Rohu 54 kinnistutel.
3. Alustati Uusarenduse OU kuuluval kinnistul vélitrasside ja tdnavate projekteerimisega esimese arendusetapi mahus.
2019 a. arvestati juhatuse liikmele juhatuseliikme tasu 12 816 EUR. Seisuga 31.12.2019.a. on osailhingul 1 td6taja.

COVID viirusest ja selle mojudest tulenevalt seiskus edasiminek Tulbi 4 kinnisvara arendusprojektiga.
Samuti tulime vastu Suur-J6e 58 hooneosa rentnikule, langetades lihiajaliselt rendi summat.

2019 2018
Kaibe kasv 23,44% -3,76%
Puhasrentaablus 40,79% 75,27%
Luhiajaliste kohustuste 0,08 0,06
kattekordaja
ROA 2,89% 4,21%
ROE 3,99% 5,88%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

N Kaibe kasv (%) = (mlugitulu 2018 — mudgitulu 2019 / midgitulu 2019 * 100

N Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu * 100

N Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / luhiajalised kohustused
N ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

N ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1205 2024 2
Noéuded ja ettemaksed 57 104 32320 3
Kokku kéaibevarad 58 309 34 344
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 1034763 1023116 6
Nduded ja ettemaksed 817 591 778 506 3
Kinnisvarainvesteeringud 1234003 1216 530 7
Materiaalsed p&hivarad 222 715 8
Kokku pd&hivarad 3086 579 3018867
Kokku varad 3144 888 3053211
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 70 280 67 992 10
Volad ja ettemaksed 616 468 547 882 11
Kokku luhiajalised kohustised 686 748 615 874
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 179 916 250 196 10
Kokku pikaajalised kohustised 179 916 250 196
Kokku kohustised 866 664 866 070
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 14
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2184 329 2 055 659
Aruandeaasta kasum (kahjum) 91 083 128 670
Kokku omakapital 2278224 2187141
Kokku kohustised ja omakapital 3144 888 3053211
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
223 296
441
-66 716
-33 596
-30 725
-27 767
2915
62018
11 647
-10 519
27937
91083
91 083

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
170 943 15
2689
-63 600 16
-21 446 17
-27 052 18
-15 564 7,8
-2 415
43 555
62 225
-3858 19
26 748 20
128 670
128 670



Osatihing Kanpol Kinnisvara 2019. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 62018 43 555
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 27 767 15 564 7,8
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 0 -2 689
Muud korrigeerimised 2589 0
Kokku korrigeerimised 30 356 12 875
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 564 3068
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 6779 -16 082
Kokku rahavood éaritegevusest 99 717 43 416
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 0 493 855 8
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
miigist 0 2689 8
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -44 747 0 7
Antud laenud -39 085 -69 022
Kokku rahavood investeerimistegevusest -83 832 -560 188
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 64 167 627 561
Saadud laenude tagasimaksed -70 352 -106 958
Makstud intressid -10 519 -3 858 19
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -16 704 516 745
Kokku rahavood -819 -27
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2024 2051 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -819 -27
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1205 2024 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2019

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
2 556 256 2 055 659
128 670
2556 256 2184 329
91 083
2556 256 2275412

Kokku

2019. a. majandusaasta aruanne

2058471
128 670
2187 141
91 083

2278224
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kanpol Kinnisvara oli 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standartiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti Finantsaruandluse Standarti pdhinduded on kehtestatud

Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Kanpol Kinnisvara oli kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vélja arvatud arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid,
lGhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali instrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevotjates, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
Oiglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a. nuded teiste kontserni ettevitjate
ja sidusettevétjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, 1ahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niliidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse

meetodit. Lopetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise uldkulusid varudele jagatud l&htudes ettevGtte normaalsetest tootmismahtudest.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v3i neto realiseerimisvaartus. Materjale

ja Idpetamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iletab samade
valmistoodete neto realiseerimisvaartusele.

Varude all on naidatud valmis korterid vdi ehitusjargus kinnistu objektid.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodil kasumiaruande

kirjel “Pdhivara kulum ja kaibevara vaartuse langus”.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel bilansis on soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe p&hivara Giglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel
muuks varaks, rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 600 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara
maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.
Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud

jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 1,5-10% 6 - 67 aastat

Masinad ja seadmed 20 - 40% 2 - 5 aastat

Muu materiaalne pdhivara 15 - 40% 2 - 7 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning méaérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara v6i
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse vahenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest néitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus maugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pbhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada tksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva iksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 600 EUR

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed

9
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jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna .

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt modota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade véhenemine v8i kohustuste suurenemine ja mis vahendavad
raamatupidamiskohuslase omakapitali. Kulusid kajastatakse tekkepGhiselt s.o. hetkel, mil leiab sisuliselt aset majandustehingu mdju ettevotte
netovarale.

Kulusid kajastatakse samas perioodis , kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulusid, mis tdené&oliselt osalevad majandusliku kasu
tekkimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodidel, mil nad

loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis ei osale majandusliku kasu tekkimisel, kajastatakse kuluna tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumééraks 20/80 (2014. aastal kehtis maksumaér 21/79,)
véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvéaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

- Emaettevdte (ning emaettevétte omanikud);

- TUtar- ja sidusettevétted,;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted;

- Tegev- ja k6rgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kokku raha

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018

1205 2024

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Noéuded seotud
osapooltele

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

1872

1872

872551

272

272

874 695

31.12.2018

936

936

135

135

808 869

886

810 826

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

1872

1872

54 960 817 591
272

272

57 104 817 591

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

936
936
135

135

30 363 778 506
886

32 320 778 506

No6uded seoted osapooltele sisaldavad laenundudeid summas 817 591 eurot ja intressindudeid 54 960 eurot.
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2019

Maksuvdlg
Kaibemaks 1221
Uksikisiku tulumaks 273
Erisoodustuse tulumaks 1
Sotsiaalmaks 634
Kohustuslik kogumispension 38
Tootuskindlustusmaksed 23
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2190

31.12.2018
Maksuvdlg
1436
356
0
634
38

2464

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja

L. Asukohamaa
registrikood

Sidusettevdtja nimetus

10790187 Mellson grupp OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

SidusettevGtja nimetus 31.12.2018 kapitaliosaluse
meetodil
Mellson Grupp OU 466 303 11 648
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
466 303 11 648

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2018 31.12.2019
sadamate t60 ja veeteede
kasutamisega seotud
tegevused

33.99 33.99

31.12.2019

477 951

477 951

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2017
Muud
31.12.2018

Aktsiad ja osad
31.12.2018
31.12.2019

Kokku
439 625 439 625
117 188 117 188
556 813 556 813
Kokku
556 813 556 813
556 813 556 813
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Osatihing Kanpol Kinnisvara 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 488 726 505 386 994 112
Akumuleeritud kulum 0 -256 365 -256 365
Jaakmaksumus 488 726 249 021 737 747
Ostud ja parendused 0 493 855 493 855
Amortisatsioonikulu 0 -15 072 -15072
31.12.2018
Soetusmaksumus 488 726 999 241 1487 967
Akumuleeritud kulum 0 -271 437 -271 437
Jaakmaksumus 488 726 727 804 1216 530
Ostud ja parendused 44 747 44 747
Amortisatsioonikulu -27 274 -27 274
31.12.2019
Soetusmaksumus 488 726 1043 988 1532 714
Akumuleeritud kulum 0 -298 711 -298 711
Jaakmaksumus 488 726 745 277 1234 003
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 153 470 110 793
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 63 300 63 600
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu
Mudgid (jadkmaksumuses)

Muud muutused

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutististeemid

920
-920

920

-920

920
-920

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

2019. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Muud
Muud masinad seadmed m~at_er|aalsed
ja seadmed pGhivarad
6 989 7 909 3300
-6 989 -7 909 -2 093
0 0 1207
-492
-6 989 -6 989
6 989 6989
0 920 3300
0 -920 -2 585
0 0 715
-493
0 920 3300
0 -920 -3078
0 0 222
2019 2018
0 2 689
0 2 689
0 2 689
2019 2018
153 470 110 793

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

Kokku

11 209
-10 002
1207

-492
-6 989
6989

4220
-3 505

715

-493

4220

-3998
222
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

12 kuu jooksul

Rendile vdi tGurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Lisa 10 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Luminor Pank 250 196 70 280
Pikaajalised laenud
250 196 70 280
kokku
Laenukohustised kokku 250 196 70 280
31.12.2018
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Luminor Pank 318 188 67 992
Pikaajalised laenud
318 188 67 992
kokku
Laenukohustised kokku 318 188 67 992

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

1-5aasta
jooksul

1-5aasta
jooksul

31.12.2019
144 216

739 696
739 696

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

179 916

179 916

179 916

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2018
156 360

288 559
288 559

Intressimaar

ule 5 aasta

Intressimaar

tle 5 aasta
250 196
250 196
250 196
31.12.2019 31.12.2018
488 726 488 726
724 378 727 804
1213104 1216 530

Dnb Nord Pank Pank as intressiméar leping nr. TAL10K/75 5%+ EURIBOR

Leping kehtib kuni 27.05.2023.a.

Tagatised:

Hipoteegid:

| jrk hiipoteek kinnistule Suur-J6e 58 Parnu 511 293 EUR
| jrk hiipoteek kinnistule Tulbi 4 Parnu 440 990 EUR

1 jrk hiipoteek kinnistule Hdbe tn 4 Parnu 766 940 EUR
I jrk kinnistule Rohu 54 Parnu 146 997 EUR

Garantiid:

Garantiiandja Halliktee OU summas 991 000 EUR
Garantiiandja Kanpol AS summas 799 000 EUR
Kéendused:

eraisiku k&endus summas 496 000 EUR

2019. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta = Lopptéhtaeg

6,5 EUR 2023

Alusvaluuta = Lopptéhtaeg

6,6 EUR 27.05.2023
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

15501
1927
2190

633
633
596 217
616 468

7 569
2807

2 464
633

633

534 409
547 882

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
15 501
1927
2190
633
633
596 217
616 468

12 kuu jooksul

7569

2807

2464

633

633

534 409

547 882

Muude vdlgadena on kajastatud laenukohustused seotud isikutele, m.h. laenukohustus emaettvottele 593316 eurot intressiga 0%,

téhtajaga 31.12.20.

Lisa 12 Volad t6ovotjatele

(eurodes)

Palgavdlg
Kinnipeetud maksude viitvGlg

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Véimalikud dividendid

Potensiaalne tulumaksu kohustus dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2019
1593
334

1927

31.12.2019

1822579
455 645

2278 224

31.12.2018

2214

593

2807

31.12.2018

1748 394

437 099

2185 493
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Osatihing Kanpol Kinnisvara 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 15 Muugitulu
(eurodes)
2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 223 296 170 943
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 223 296 170943
Kokku mudgitulu 223 296 170943
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 223 296 170 943
Kokku mudgitulu 223 296 170943

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2019 2018
Energia 59 289 57 415
Elektrienergia 47 535 55 860
Soojusenergia 11 754 1555
Maamaks 4603 4 604
Vesi 1223 788
Prugi 1601 793
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 66 716 63 600
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Osaiihing Kanpol Kinnisvara

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Kutus
Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
Jooksev remont
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 18 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Juhatuse likme tasu

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 19 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2019
1901
1901

616
317

20813
9 949
33 596

2019
11184
7 685
11 856

30 725

2019
10519
10519

Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulu antud laenudelt

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2019
27 937

27 937

2018
2243
2243

269
558
1164
7538
9674
21 446

2018

6712
20 340
27 052

2018
3858
3858

2018
26 748
26 748

2019. a. majandusaasta aruanne
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Osatihing Kanpol Kinnisvara 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 21 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kanpol AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Halliktee OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2019 31.12.2018
N6uded Kohustised N6uded Kohustised
Emaettevdtja 593 316 531 509
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 184 184

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 872 551 2715 808 869 2715
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Laenud
2019 Antud laenud = Saadud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
Emaettevdtja 64 167 2 360 0 EUR 31.12.2020

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Juriidiline isik 39 085 3,5% EUR
2018 Antud laenud Saadud intressid = Intressiméaar Alusvaluuta

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Juriidiline isik 69 022 27937 3,5% EUR

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste mudgid teenuste ostud teenuste mudgid
Emaettevotja 7123 218 579 3164 169 163
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 0 539 0
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
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Osatihing Kanpol Kinnisvara 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018

Arvestatud tasu 12 816 20 340
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 29.06.2020

Osauhing Kanpol Kinnisvara (registrikood: 10644543) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAN POLTAN Juhatuse liige 29.06.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatihing Kanpol Kinnisvara osanikele

Oleme Ule vaadanud Osailhing Kanpol Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet,
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimatete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 20.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses ja analutiliste
protseduuride rakendamist, ning hangitud téendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Kanpol Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Arvo Lepik

Vandeaudiitori number 280

HLB Expertus KLF OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 241
Narva mnt 7a, Tallinn, Harju maakond, 10117
29.06.2020



Audiitorite digitaalallkirjad

Osauhing Kanpol Kinnisvara (registrikood: 10644543) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARVO LEPIK Vandeaudiitor 29.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
2184 329
91 083
2275412



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
2556 EUR

aktsiaselts Kanpol = 10207280
P (Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 4479122
Faks +372 4479133

E-posti aadress kinnisvara@kanpol.ee

Mudgitulu
(EUR)

223296

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



