MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2019
aruandeaasta I6pp: 31.12.2019
arinimi: AS Utilitas Eesti
registrikood: 10419088
tanav, maja nr: Punane tn 36
linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 13619

telefon: +372 6107212

e-posti aadress: info@utilitas.ee

veebilehe aadress: www.utilitas.ee



AS Utilitas Eesti 2019. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 5
Bilanss 5
Kasumiaruanne 6
Rahavoogude aruanne 7
Omakapitali muutuste aruanne 8
Raamatupidamise aastaaruande lisad 9
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted 9
Lisa 2 Raha 12
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed 13
Lisa 4 Varud 13
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 14
Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad 15
Lisa 7 Immateriaalsed pShivarad 16
Lisa 8 Laenukohustised 16
Lisa 9 Vdlad ja ettemaksed 17
Lisa 10 Sihtfinantseerimine 17
Lisa 11 Aktsiakapital 18
Lisa 12 Muugitulu 19
Lisa 13 Muud éaritulud 19
Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused 20
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud 20
Lisa 16 Tédjdukulud 20
Lisa 17 Seotud osapooled 21
Lisa 18 Laenude tagatised ja panditud varad 22
Lisa 19 Bilansivalised varad 22
Lisa 20 Tingimuslikud kohustused 22
Lisa 21 Bilansipéevajargsed siindmused 22
Aruande allkirjad 24
Vandeaudiitori aruanne 25



Tegevusaruanne

AS Utilitas Eesti kuulub energiakontserni Utilitas ja on valdusettev&tte OU Utilitas 100% tiitarettevdte. AS Utilitas Eesti pakub
kaugkUtteteenust Ule Eesti kuues linnas — Valgas, JGgeval, Raplas, Keilas, Haapsalus ning Kardlas, kokku ligi 800 hoonele,
sealhulgas 14 000 kodumajapidamisele. EttevGte haldab 76-kilomeetrist kaugkittevorku ning 11 katlamaja.

Kaugkute on efektiivne, keskkonnasdbralik ning parim viis tiheasustusega piirkondade soojusega varustamiseks.
Kaugkittesoojust toodetakse tsentraliseeritult, mis voimaldab kasutada parimat vGimalikku tehnoloogiat, vahevaartuslikke
kituseid ning rakendada soojuse ja elektri koostootmise eeliseid, vahendades nii negatiivset mdju keskkonnale.

Koik ASi Utilitas Eesti kaugkulttesiisteemid on tunnustatud margisega ,Tohus kaugklte”. Margis omistatakse
kaugkitteststeemile, milles, Idhtudes Euroopa Liidu energiatdhususe direktiivis 2012/27/EL satestatust, kasutatakse soojuse
tootmiseks vahemalt 50% taastuvenergiat v6i 50% heitsoojust vGi 75% koostoodetud soojust voi 50% sellise energia ja
soojuse kombinatsiooni. ASi Utilitas Eesti kaugkutteslisteem kasutab baaskoormusel kohalikku taastuvkiitust - metsa- ja
puidutdodstuse jaakidest toodetud puiduhaket.

2019.a liitus AS Utilitas Eesti kaugktttevorkudega 9 uut tarbijat koguvdimsusega 1,1 MW (2018.a liitus 11 uut tarbijat
koguv8imsusega 2,2 MW).

Tootmine
2019 2018
Soojusenergia tootmine MWh 209 445 214 811
Soojusenergia miitik MWh 180 776 185 164
Soojusvdrgu kaod MWh 26 394 27231
Soojusvérgu kaod % 12,7 12,8

Investeeringud
AS Utilitas Eesti investeeris 2019.a p&hivarasse 2,8 min eurot (2018.a 2,5 min eurot).

Tootmisseadmetesse investeeriti 0,76 min eurot. Olulisimaks tootmisinvesteeringuks oli Rapla katlamaja suitsugaaside
puhastuseks elektrifiltri paigaldamine maksumusega 0,31 min eurot ja J6geva katlamaja automatiseerimine summas 0,15 min
eurot.

Soojusvorkudesse investeeriti 2,0 min eurot, mille tulemusena rekonstrueeriti 3,1 km soojusvorke (2018.a investeeriti
soojusvdrkudesse 1,1 min eurot, mille tulemusel rekonstrueeriti 2,0 km soojusvdrke). Uute klientide liitmiseks ehitati 0,4 km
uut soojustorustikku (2018.a ehitati uute klientide liitmiseks 0,6 km soojustorustikku).

Suuremateks soojusvorgu rekonstrueerimistoddeks olid Haapsalu soojusvorgu 0,8 km 16igu rekonstrueerimine summas 0,72
min eurot, millest Keskkonnainvesteeringute Keskus kaasfinantseeris 0,15 min eurot ning Keila magistraali 0,7 km 13igu
rekonstrueerimine summas 0,48 min eurot, millest Keskkonnainvesteeringute Keskus kaasfinantseeris 0,12 min eurot.

Personal
Ettevottes too6tas aruandeaasta |6pul 54 tootajat (31.12.2018 59 t6otajat).

AS Utilitas Eesti palgakulud 2019.a olid 1 028 tuh eurot, millele lisandusid sotsiaalmaksud (2018.a 1 023 tuh eurot, millele
lisandusid sotsiaalmaksud).

Juhatuse ja ndukogu liikmetele arvestati tasu 100 tuh eurot, millele lisandusid sotsiaalmaksud (2018.a 92 tuh eurot, millele
lisandusid sotsiaalmaksud).



Kvaliteedijuhtimissiisteem

AS Utilitas Eesti omab integreeritud juhtimissiisteemi, mille tegevused vastavad rahvusvahelistele standarditele 1SO 9001
(kvaliteedististeem), 1ISO 14001 (keskkonnasisteem) ja 1ISO 45001 (t6Gtervishoid ja tooohutus). 2019.a valjastati ettevottele
parast sertifitseerimisauditit uued vastavussertifikaadid, mis kehtivad 3 aastat. 2019.a valisauditi kdigus rikkumisi ei
tuvastanud.

Tookaitse ja tooohutus

AS Utilitas Eesti tookeskkonnakorraldus on liidetud juhtimissiisteemiga. Ettevottes tegutseb todkeskkonnanGukogu, mis
koosneb neljast liilkmest. Tookeskkonnavolinikke on  kolm. NG&ukogu ja volinike tegevust koordineerib
tookeskkonnaspetsialist. Kdik volinikud ja ndukogu liikmed on ldbinud padevuskoolituse.

2019.a t666nnetusi ei registreeritud (2018.a t66dnnetusi ei registreeritud).
Keskkonnakaitse

Ettevotte keskkonnakorraldus on liidetud juhtimissiisteemiga. AS Utilitas Eesti tegutseb kooskdlas kéikide Eesti
keskkonnanormidega. Katlamajad omavad kehtivaid vélisdhu saaste- ja jaatmelubasid.

Valuutakursside ja intressimadrade muutumise risk
Tehingud valistarnijate ja -klientidega toimuvad valdavalt eurodes, mistdttu on valuutakursi muutumise risk madal.

Peamised finantsnaitajad ja suhtarvud

2019 2018
Varad kokku (tuh eurot) 24 215 22900
Laenukohustised (tuh eurot) 8147 8 147
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kdibevara / lihiajalised kohustised 3,25 3,82
Likviidsuskordaja (kordades) = (kdibevarad - varud) / lihiajalised kohustised 2,93 3,55
Maksevalmiduskordaja (kordades) = raha / lihiajalised kohustised 1,90 1,96
Aritulud kokku (tuh eurot) 9596 11737
Puhaskasum (tuh eurot) 1319 4034
Varade tootlus (ROA) = puhaskasum / varad 5,4% 17,6%
P&hivarade kadibekordaja (kordades) = aritulu / pShivara 0,50 0,67
Varade kdibekordaja (kordades) = &ritulu / varad 0,40 0,51

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2020.a jatkab AS Utilitas Eesti investeerimistegevust tootmisseadmete ja soojusvdrkude efektiivsuse tdstmisesse tagamaks
kaugkitteteenuse varustuskindlust ja jatkusuutlikkust. Eeldatav investeeringute maht on 2020.a 3,1 min eurot.
Suuremateks projektideks on magistraaltorustike rekonstrueerimine Keilas summas 0,9 min eurot, Valgas 0,7 min eurot ja
Haapsalus summas 0,7 min eurot. Nimetud t60de teostamiseks kaasatakse SA Keskkonnainvesteeringute Keskus toetusi
summas 0,5 min eurot.



AS Utilitas Eesti

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

2999
1629

499
5127

74

18 906
108

19 088
24 215

1577
1577

8 147

74
8221
9798

741
74

12 283
1319
14 417
24 215

31.12.2018

2789
2248

386
5423

85
17 392

17 477
22900

1420
1420

8 147

85
8232
9 652

741
74

8 399
4034
13248
22900

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,59

3,59
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AS Utilitas Eesti

Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
8976
620
-4 853
-455
-1 368

-1168

1749

-406

1343

1319

2018
8 947
2790
-4 556
-407
-1 364

-1109

4294
-147
4147
-113
4034

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
12
13
14
15
16

6,7

17

11



AS Utilitas Eesti

Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2019
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1749
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 1168
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -6
Kokku korrigeerimised 1162
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 619
Varude muutus -113
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 227
Makstud intressid -408
Makstud ettev6tte tulumaks -24
Kokku rahavood aritegevusest 3212
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 2858
soetamisel
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade 6
mudgist
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 852
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0
Saadud laenude tagasimaksed 0
Makstud dividendid -150
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -150
Kokku rahavood 210
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2789
Raha ja raha ekvivalentide muutus 210
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 2999

2018

4294

1108

1109
-654
30
246
-110
-113
4 802

-2 522

-2521

1400
-611
-450
339
2620
169
2620

2789

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

8,17
8,17
11



AS Utilitas Eesti 2019. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 741 74 8 849 9 664
Aruandeaasta kasum
. 0 0 4034 4034
(kahjum)
Véljakuulutatud 0 0 450 450
dividendid
31.12.2018 741 74 12433 13248
Aruandeaasta kasum
) 0 0 1319 1319
(kahjum)
Valjakuulutatud 0 0 150 150
dividendid
31.12.2019 741 74 13 602 14 417

Taiendav informatsioon omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 11.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Utilitas Eesti 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Finantsvarad

AS-| Utilitas Eesti on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, néuded ostjate vastu ja muud néuded.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval (s.t paeval, mil ettevote votab endale kohustise (naiteks sdlmib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mulgiks).

Raha ja raha lahendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimuliugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul ligilahedane nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Raha

Raha ja selle Iahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse (lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha lahendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste
laenukohustiste koosseisus.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Kui ndue loetakse lootusetult laekuvaks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem
alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud
kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses v3i neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam. Varude allahindlusi
nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil muudes arikuludes.

Immateriaalne kéibevara
Immateriaalse kéibevarana kajastab AS Utilitas Eesti ostetud, kuid kasutamata CO2 heitkoguste uhikuid.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Juhul kui materiaalse p&hivara objekti otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimine véltab pikema perioodi jooksul, kapitaliseeritakse vara
soetusmaksumusse varaga seotud laenukasutuse kulutused. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine Idpetatakse hetkest, mil vara

on olulises osas valmis otstarbekohaseks kasutamiseks vdi selle aktiivne arendustegevus on pikemaks ajaks peatatud.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt m&dta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tdoeast. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil
ning I6petatakse kui I6ppvéaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipédeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara diglane vaartus (miinus muidgikulutused) voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale véartusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu.

Immateriaalset vara (firmavaartus, arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara

on ettevGtte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on

usaldusvaarselt mdddetav. Omandatud immateriaalne pbhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele votmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on

maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Igal bilansipédeval hinnatakse vara
amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pShjendatust.

Maaramata kasuliku elueaga immateriaalsete p&hivarade puhul kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust, vorreldes vara bilansilist
maksumust kaetava vaartusega.

Piiramatu kasutuseaga materiaalse p6hivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse véimalikule langusele viitavate
asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat véartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vorra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav
vaartus on vara Oiglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, voi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem.
Vara vaartuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat vaartust kas tiksiku varaobjekti v8i vaikseima vdimaliku varade grupi

kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv tksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuup&eval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
téusnud. Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha genereeriva tiksuse) kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise
jaédkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud,
arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes
pShivara allahindluse kulu véhendamisena.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 700

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa piiramatu
Ehitised ja rajatised 10-50 aastat
Soojustrassid 10-30 aastat
Masinad ja seadmed 5-30 aastat
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Muu materiaalne pdhivara 4-5 aastat

Immateriaalne p&hivara 3-5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul ligilahedane nende nominaalvéaartusega, mistottu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne aruandekuupé&eva toimunud siindmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt aruandekuupéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks vdi tileandmiseks kolmandale osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub téenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast aruandekuupéeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud valjamaksete niidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole t6endoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine on nii Eesti Vabariigi kui ka valisriikide valitsuste, kohalike omavalitsuste, valitsusasutuste ning kohalikke ja rahvusvahelisi
toetuseid jagavate organisatsioonide (sh Euroopa Liidu toetusfondid) abi, mida teostatakse ettevotetele teatud ressursside lileandmise

kaudu ning mille saamiseks peab ettevdtte aritegevus vastama kindlaksmaaratud kriteeriumidele. AS Utilitas Eesti kasutab

varade sihtfinantseerimise kajastamisel bilansis ja kasumiaruandes brutomeetodit, st saadud vara vdetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses ning amortiseeritakse tema kasuliku eluea jooksul. Saadud sihtfinantseering kajastatakse tuluna, kui

sihtfinantseerimine muutub sissendutavaks ning sihtfinantseerimisega seotud vdimalikud tingimused on taidetud.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Soojusenergia muik
Soojusenergia mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt igakuiselt m8dtjate naitude alusel.

Liitumistasud
Liitumistasud kajastatakse tuluna siis, kui litumisega seotud teenus on osutatud (st litumiseks vajalik pdhivara on ehitamisjargus voi valmis)
ning puudub sisuline risk, et tasusid peab tagasi maksma.

Muu

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
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korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud
dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksuméaéara 14/86 regulaarsetele
dividendivéljamaksetele ulatuses, mis on véaiksem vdi vérdne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendiga. 2018. a oli

esimene arvesse vietav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel. Tulumaksukohustis ja tulumaksukulu dividendidelt
kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas 11.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Raha arvelduskontodel 2999 2789
Kokku raha 2999 2789
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 1512 1512 0 0
Ostjatelt lackumata
1532 1532 0 0
arved
Ebatdenéoliselt 20 20 0 0
laekuvad nduded
Muud nduded 154 80 53 21
Viitlaekumised 154 80 53 21
Ettemaksed 37 37 0 0
Tulevaste
— 37 37 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1703 1629 53 21
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 2197 2197 0 0
Ostjatelt laekumata
2229 2229 0 0
arved
Ebatdenéoliselt
. -32 -32 0 0
laekuvad nduded
Muud nduded 123 38 53 32
Viitlaekumised 123 38 53 32
Ettemaksed 13 13 0 0
Tulevaste 13 13 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
2333 2248 53 32

ettemaksed

Aruandeperioodi tulud ebatdendoliselt laekuvatest ja lootusetult laekuvateks tunnistatud nduetest olid 7 tuh eurot (2018.a kulud 4 tuh eurot;
vt lisa 15).
Aruandeperioodil saadi tulu varem lootusetult laekuvateks tunnistatud nduetest 4 tuh eurot (2018.a 4 tuh eurot; vt lisa 13).

Lisa 4 Varud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Tooraine ja materjal 499 386
Materjal 20 9
Kitus 479 377
Kokku varud 499 386
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Aruandeperioodil varusid alla ei hinnatud ning maha ei kantud (2018.a kanti maha varusid 7 tuh euro vaartuses).

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019

Maksuvdlg
Kaibemaks 102
Uksikisiku tulumaks 19
Erisoodustuse tulumaks 3
Sotsiaalmaks 37
Kohustuslik kogumispension 1
Tootuskindlustusmaksed 2
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 15
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 179

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méaérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma (vt lisa 9).

31.12.2018
Maksuvdlg
212
25
3
49

17
310

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost,
uusehitus, parendused

Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

118

118

118
0
118

Ehitised

18 683
-6 417
12 266

-652
2023

2023

20 494
-6 857
13 637

Miutdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Transpordivahendid

167
-128
39

152
-116
36

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja  Muud
materiaalsed
:r'\‘l/:'l‘i‘:ui;eemid Muud Sl pohivarad L&petamata
masinad projektid
ja
seadmed
10 10 380 10 557 52 65 29 475
-5 -5491 -5624 -42 -12 083
5 4 889 4933 10 65 17 392
0 0 0 0 2679 2679
2679 2679
-1 -502 -510 -3 0 -1165
0 628 632 3 -2 658 0
0 628 632 3 -2 658 0
8 10 950 11 110 55 86 31863
-4 -5935 -6 055 -45 0 -12 957
4 5015 5 055 10 86 18 906
2019
6
6
6

2019.a muis AS Utilitas Eesti 3 transpordivahendit miitgihinnas 6 tuh eurot (2018.a muis AS Utilitas Eesti 1 transpordivahendi maugihinnas 1

tuh eurot).

Transpordivahendi miugist saadi kasumit 6 tuh eurot (2018.a saadi transpordivahendite muidgist kasumit 1 tuh eurot; vt lisa 13).
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Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutitarkvara

Lisa 8 Laenukohustised

(tuhandetes eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

8 147

8 147

8 147

31.12.2018

8 147

8 147

8 147

Kokku
Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
4 0 4
-4 0 -4
0 0 0
0 111 111
-3 0 -3
111 -111 0
114 0 114
-6 0 -6
108 0 108
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 0 8 147 4,99 EUR
0 0 8 147
0 0 8 147
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaéar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 0 8 147 4,99% EUR
0 0 8 147
0 0 8 147

Ldpptahtaeg

2047

Ldpptahtaeg

Aruandeperioodil laenu tagasimakseid ei toimunud ning tdiendavat laenu ei saadud (2018.a tagastati laenu 611 tuh eurot ning saadi

taiendavalt laenu 1 400 tuh eurot; vt lisa 17).

Aruandeperioodi intressikulu saadud laenudelt oli 406 tuh eurot (2018.a 141 tuh eurot).
Laenude tagatiseks panditud varade kohta lisainformatsioon vt lisas 18.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019

Vélad tarnijatele 1
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vdlad ja
ettemaksed

1

31.12.2018

Vélad tarnijatele 1
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja

1
ettemaksed

12 kuu jooksul
160
21
179
291
35
256

651

12 kuu jooksul
004
27
310
164
37
127

505

Lisa 10 Sihtfinantseerimine

(tuhandetes eurodes)

Varad soetusmaksumuses

31.12.2017
Nduded
Sihtfinantseerimine pdhivarade soetamiseks

SA
Keskkonnainvesteeringute 18
Keskus

Kokku
sihtfinantseerimine
pbhivarade
soetamiseks

18

Kokku

i L 18
sihtfinantseerimine

Laekunud

616

616

616

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

1160
21
179
217
35
182

1577

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

1004
27
310
79

37

42

1420

Tagasi makstud

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
tle 5 aasta
0 0
0 0
0 0 5
53 21
0 0 8,17
53 21
53 21
Lisa nr
tle 5 aasta
0 0
0 0
0 0 5
53 32
0 0 8,17
53 32
53 32
Kajastatud 31.12.2018 Lisa
kasumiaruandes NGuded nr
-634 0 13
-634 0
-634 0
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31.12.2018 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2019 Lisa

NBuded kasumiaruandes NBuded nr

Sihtfinantseerimine pdhivarade soetamiseks

SA
Keskkonnainvesteeringute 0 356 -43 -382 69 13
Keskus

Kokku
sihtfinantseerimine
pohivarade
soetamiseks

0 356 -43 -382 69

Kokku
sihtfinantseerimine

0 356 -43 -382 69

Aruandeperioodil laekus SA Keskkonnainvesteeringute Keskuselt kaasrahastusena 356 tuh eurot Keila, Rapla, Jogeva ja

Haapsalu soojustorustike rekonstrueerimisprojektide toetuseks (2018.a laekus 616 tuh eurot Haapsalu, Valga, Rapla ja Keila
magistraaltorustike rekonstrueerimiseks ning Jogeva ja Haapsalu katlamajade hakkpuidu katelde suitsugaaside kondensaatori projekteerimise
ja ehituse kaasrahastusena).

SA Keskkonnainvesteeringute Keskuse otsuse alusel tagastati 2018.a saadud toetust Haapsalu hakkepuidu katla suitsugaaside
kondensaatori paigaldamiseks 43 tuh eurot.

SA Keskkonnainvesteeringute Keskus kaasrahastab 2020.a AS Utilitas Eesti soojustorustike renoveerimiste projekte kokku 611 tuh
euro ulatuses.

Lisa 11 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Aktsiakapital 741 741
Aktsiate arv (tk) 741 375 741 375
Aktsiate nimivaartus 1 1

Pdhikirja kohaselt on minimaalne aktsiakapital 500 tuh eurot ja maksimaalne lubatud aktsiakapital 2 000 tuh eurot.
Aruandeperioodil maksti dividende 150 tuh eurot (2018.a maksti dividende 450 tuh eurot). Dividendide véljamaksmisega kaasnes ettevotte
tulumaksu kulu 24 tuh eurot (2018.a 113 tuh eurot).

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt on vélja makstavate dividendide maksimaalseks tulumaksumaéraks 20/80 véljamakstavatest

dividendidest ning 1/3 ulatuses 2018.a ja 2019.a valja makstud dividendide suurusest summast on tulumaksumaaraks 14/86.

Seega on aruandekuupéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist vdimalik dividendidena vélja maksta 10 896 tuh eurot (31.12.2018 9 957
tuh eurot), millega kaasneks ettevétte tulumaksu kulu 2 706 tuh eurot (31.12.2018 2 476 tuh eurot).
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Lisa 12 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 8976 8 947
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 8 976 8 947
Kokku muugitulu 8976 8 947
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Soojusenergia mudk 8 876 8 648
Ruumide ja seadmete renditulu 17 17
Liitumistasud 63 256
Muu miugitulu 20 26
Kokku mudgitulu 8976 8947
Lisa 13 Muud aritulud
(tuhandetes eurodes)
2019 2018 Lisanr
Kasum materiaalsete p&hivarade muugist 6 1 6
Tulu sihtfinantseerimisest 382 634 10
Trahvid, viivised ja hivitised 46 3
Laekunud lootusetud volad 4 4 3
CO2 saastekvootide miiuk 85 2143 19
Muud 97 5
Kokku muud &ritulud 620 2790
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Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(tuhandetes eurodes)

2019
Tooraine ja materjal -71
Muugi eesmargil ostetud kaubad -10
Muugi eesmargil ostetud teenused -8
Energia -4 469
Elektrienergia -287
Kitus -4.182
Transpordikulud -54
Odir ja rent -13
Remondi- ja hoolduskulud -150
Ohusaastemaks -51
Maamaks -2
Muud -25
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -4 853
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes eurodes)
2019
Mitmesugused birookulud -63
Lahetuskulud -1
Koolituskulud -7
Riiklikud ja kohalikud maksud -23
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nGuetest 7
Kindlustus -29
Muud ostetud teenused -287
Muud -52
Kokku mitmesugused tegevuskulud -455
Lisa 16 To6joukulud
(tuhandetes eurodes)
2019
Palgakulu -1028
Sotsiaalmaksud -340
Kokku t66jéukulud -1 368
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 54

-4.129
-259

-3 870

-14
-194
-59

-15
-4 556

2018

-57

-16
-4
-27
-257

-407

2018
-1023
-341
-1364
59

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Lisa 17 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

2019. a. majandusaasta aruanne

OU Utilitas
Eesti Vabariik

First State Core S.a.r.l.

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Luxembourg
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Kohustised

Emaettevdtja 8 203 8 206
Teised samasse
konsolideerimisgruppi 12 11
kuuluvad ettevdtjad
Laenud
2019 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta

laenude

tagasimaksed
Emaettevdtja
oU Utilitas 0 0 4,99% EUR
2018 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta

laenude

tagasimaksed
Emaettevdtja
oU Utilitas 1400 611 4,99% EUR
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud
Emaettevdtja 143 136
Teised samasse
konsolideerimisgruppi 74 63
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2019 2018
Arvestatud tasu 100 92

Lépptahtaeg

2047

Lépptahtaeg

2047

Seotud osapoolteks on omanikud, teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted ning ettevétte tegevjuhtkond, juhatus ja
ndukogu ning érilise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mdju ettevotte
arilistele otsustele. Samuti on seotud osapooleks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise maju

all olevad ettevotted.

Tehingud seotud osapooltega toimuvad turutingimustel. Aruandeperioodil ei ole seotud osapoolte vahelisi ndudeid alla hinnatud ega lootusetult

laekuvateks tunnistatud (2018.a seotud osapoolte vahelisi ndudeid alla ei hinnatud ning lootusetult laekuvateks ei tunnistatud).
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Tehingud emaettevétjaga

Aruandeperioodil osteti emaettevdtjalt teenuseid 143 tuh euro véartuses (2018.a 136 tuh eurot). Aruandeperioodil emaettevétjale kaupu
ja teenuseid ei mutdud (2018.a kaupu ja teenuseid emaettevdtjale ei miudud).

Emaettevdtjalt saadud laenude intressikulud olid 2019.a 407 tuh eurot (2018.a 141 tuh eurot; vt lisa 8).

Refinantseerimis- ja intressiriski elimineerimiseks asendati 2018.a senised 2- ja 3-aastase allesjaanud I6pptahtajaga
investeerimislaenud aruandeperioodil pikaajalise [dpptéhtajaga (2047.aastani) ning fikseeritud intressiméaraga (4,99%) laenudega.

Tehingud teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevotjatega

Aruandeperioodil osteti samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevétjatelt teenuseid 74 tuh euro vaartuses (2018.a osteti teenuseid 63 tuh
euro vaartuses).

Aruandeperioodil teistele samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevétjatele kaupu ja teenuseid ei miudud (2018.a kaupu ja teenuseid
samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevdtjatele ei muidud).

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud sisaldavad kolmele juhatuse liikmele ning tihele nGukogu liikmele arvestatud tasusid (2018.a
tasud sisaldasid kolmele juhatuse liikmele ning Ghele néukogu liikmele arvestatud tasusid).

Lisa 18 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Utilitas Eesti on kontserni likmena andnud kontserni k8igi kohustuste katteks panga ees jargmised tagatised:

- kommertspant ettevotte vallasvarale 40 000 tuh eurot (varad, mis vdivad klassifitseeruda kui vallasvarad, on ostjatelt laekumata arved (vt lisa
3), varud (vt lisa 4) ja materiaalne pohivara (vélja arvatud maa ja ehitised; vt lisa 6));

- hiipoteek kinnistutele summas 10 000 tuh eurot (bilansiline jadkmaksumus 31.12.2019 4 728 tuh eurot, 31.12.2018 4 851 tuh eurot; vt lisa 6).

Lisa 19 Bilansivalised varad

Euroopa parlamendi ja ndukogu direktiivi 2003/87/EU artikkel 10a alusel on AS Utilitas Eesti kéitistele (Valga keskkatlamaja, Haapsalu
katlamaja, Keila katlamaja) kauplemise perioodiks 2013-2020 eraldatud tasuta kasvuhoonegaaside heitkoguse thikuid soojusenergia tootmiseks
kokku 144 071 tonni. 2019. aastaks oli tasuta kasvuhoonegaaside heitkoguse (ihikuid eraldatud 11 428 tonni (2018. aastaks 13 909 tonni).

Seisuga 31.12.2019 oli kasutamata saastekvootide kogus 5 001 tonni, millest ei ole maha arvatud 2019. aastal emiteeritud kogust 5 577 tonni
(2018. aastal 6 831 tonni), mis vastavalt regulatsioonile tagastatakse 2020. aasta aprillis.

Juhtkonna hinnangul on seisuga 31.12.2019 ettevéttele kuuluv kasvuhoonegaaside heitkoguse thikute maht piisav ettevétte vajaduste
katmiseks ning puudub vajadus eraldise moodustamiseks.

Lisa 20 Tingimuslikud kohustused

Vastavalt Haapsalu linna ja AS Utilitas Eesti vahel s6lmitud AS Haapsalu Soojus ostu-muugilepingule 22.09.2000 on AS Utilitas Eesti
kohustatud tagama AS Haapsalu Soojus majandustegevuse jatkumise energia- ja jaotusvdrgu ettevdttena Haapsalu linnas vahemalt 20 aasta
jooksul aktsiate omandamisest arvates.

Vastavalt Valga linna ja AS Utilitas Eesti vahel sdlmitud AS Valga Soojus aktsiate ostu-muugilepingule 02.10.2000 on AS Utilitas Eesti
kohustatud tagama AS Valga Soojus majandustegevuse jatkumise energia. ja jaotusvdrgu ettevdttena Valga linnas vahemalt 20 aasta
jooksul aktsiate omandamisest arvates.

Lisa 21 Bilansipaevajargsed sundmused
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AS Utilitas Eesti 2019. a. majandusaasta aruanne

2020.a alguses kinnitati uue koronaviiruse olemasolu ning aruande |8petamise kuupdevaks on see levinud Ule maailma, sealhulgas ka
Eestisse, tekitades erinevaid elulisi ning majanduslikke probleeme. Ettevétte juhtkond késitleb tekkinud olukorda bilansipéevajargse
mittekorrigeeriva siindmusena. Kuna olukord on ebakindel ning prognoosimatu, ei pea AS Utilitas Eesti juhtkond pdhjendatuks kvantitatiivse
hinnangu andmist haiguspuhangu v8imaliku mdju kohta ettevottele.

Tekkinud kriis avaldab AS-le Utilitas Eesti mdju labi vahenenud ndudluse kaugkaiitte jarele (tulenevalt avalike ja rihoonete osalisest vdi téielikust
sulgemisest). Ettevotte juhtkond jalgib olukorda igapaevaselt ning rakendab vajaminevaid meetmeid.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.04.2020

AS Utilitas Eesti (registrikood: 10419088) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANEK TRUMSI Juhatuse liige 17.04.2020
AULIS MEITUS Juhatuse liige 17.04.2020

ANDRES VESKE Juhatuse liige 17.04.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AsS-i Utilitas Eesti aktsionarile
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt AS-i Utilitas Eesti (Ettevéte) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2019;

« kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéaeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Séltumatus

Oleme Ettevdttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Nukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti
Vabariigi audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanduetega. Oleme téitnud oma muud eetikaal 1 kohustused It IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet (kuid ei hdima raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaékivusi raamatupidamise aruandega
voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme
kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollististeemi rakendamise eest, nagu juhatus peab
vajalikuks, véimaldamaks pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse
jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida vdi tegevuse I8petada vai tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi iile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori aruanne, mis sisaldab
meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline véaarkaj line alati kse. Vaarkaj ised voivad tuleneda
pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pohjendatult eeldada, et need vdivad kas tiksikult v6i koos mdjutada kasutajate poolt raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke
otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes voib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vdi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning
kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise véaarkaj; lise mi lise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest
pettus voib tahendada varjatud kokkuleppeid, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollististeemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollististeemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte
sisekontrollististeemi tohususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pShjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust péhjustavaid stindmusi vai tingimusi, mis véivad
tekitada méarkimisvaarset kahtlust Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima téhelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi
téendusmaterjalil. Tulevased stindmused véi tingimused vdivad siiski pohjustada Ettevétte tegevuse jatkumise I6ppemist;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja stindmusi viisil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle tilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste
sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Tiit Raimla
Vandeaudiitor, litsents nr 287

Oksana Popova
Vandeaudiitor, litsents nr 633

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

17. aprill 2020
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Utilitas Eesti (registrikood: 10419088) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT RAIMLA Vandeaudiitor 17.04.2020

OKSANA POPOVA Vandeaudiitor 17.04.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
12 283
1319

13 602

200

13 402

13 602



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Auru ja konditsioneeritud 6huga varustamine 35301

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6107212
info@utilitas.ee

www.utilitas.ee

Mudgitulu
(EUR)

8876403

Mudgitulu %

98.89%

Pd&hitegevusala

Jah



