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Tegevusaruanne

Osauhingu Kiriku Varahaldus p6hitegevuseks on jatkuvalt nii ettevdtte enda omandisse kuuluva kui ka Eesti Evangeelsele Luterlikule Kirikule
kuuluva kinnisvara haldamine ja arendamine, eesmargiga teenida pikaajalist tulu vara véaljatlrimise voi rentimise kaudu.

Osaduhingu Kiriku Varahaldus méédunud majandusaasta tulemust kujundasid peamised kaks asjaolu: Eha 12 eluhoone arenduse valmimine ja
muik Tallinnas ning kasvanud aripindade trnike voolavus, millega kaasnes paratamatu tulude kahanemine ja investeeringute kasv tGuripindade
parendustesse. Peamiselt tehti parendusi Tatari 25 ja Magdaleena 12 hoonetes Tallinnas ning Rakvere 8 hoones Johvis.

Uldiselt laekusid rahavood siiski vastavalt oodatule ja tiiripindade vakants j&i talutava normi piiridesse. Mdnede tiirnike poolsed makseviivitused
on aastast aastasse jatkuv probleem millega tuleb pidevalt tegeleda. Kahjuks oli ka majandusaasta I6ppedes laekumata Gurivolgu ning aasta
jooksul I6petati Gurilepinguid muuhulgas ka vdlgadest tulenevalt.

Kohustused krediidiasutuste ja osatihingu omaniku ees taideti. Osatihingu Kiriku Varahaldus majanduslik jatkusuutlikkus ja v8ime ka edaspidi
taita voetud kohustused ja tasuda laenud, kahtluse all ei ole.

Kokkuvéttes saab Osaiihingu Kiriku Varahaldus 2019 majandusaasta lugeda heaks. Arikinnisvaraturu suundumuste mdju aastatulemile -
peamiselt konkureerivate pakkumiste kasv, aga ka hinnatundlikus ja kliendiootuste muutused - jai siiski esialgu oodatust tagasihoidlikumaks. Kull
aga ei ole need mdjutustegurid kuhugi kadunud ning tuleval aastal tuleb olla veel paindlikum.

Eelolevate aastate pdhitlesandeks on ulripindade vakantsi valtimine vdi selle hoidmine v8imalikult vaiksemahulisena. Arendusobjektide osas on
jatkuvalt eesmarkideks Maakri tn kdrghoone projektis detailplaneeringu kehtestamine, Kristiina 10 detailplaneeringu kehtestamine ja Tartu mnt
16a planeeringu kaivitamine.

Tulud, kulud, kasum
2019 majandusaasta mutgitulu oli 4 070 433 eurot. Vorreldes 2018 aastaga mudgitulu suurenes seoses Eha tn. aernduse miitigiga. Kasum
I6ppenud 2019 majandusaastal oli 362 216 eurot , 2018 aastal 257 214 eurot.

Peamised finantssuhtarvud 2019 2018
Mudgitulu 4070433 1429 146
Arikasum 592 076 483 360
Puhaskasum 362 216 257 214
Koguvarad 9 745 956 11 804 395
Luhiajalised kohustused 832543 1760 104
Pika-ja lihiajalised kohustused kokku 7 526 332 9 946 987
Omakapital 2219 624 1857 408
Kéibevara 556 938 2 450 306
Kaibe kasv(%)=(mudgitulu 2019-miugitulu 2018)/mudgitulu 2018*100 184,8 4
Arirentaablus(%(=&rikasum/miitigitulu*100 14,5 33,8
Puhasrentaablus(%)=puhaskasum/mudgitulu*100 8,9 18
Varade tootlus(ROA)(%)=puhaskasum/aasta keskmised koguvarad*100 3,7 2,1
Omakapitali tulukus(ROE)(%)=puhaskasum/aastakeskmine omakapital*100 16,3 13,8
Maksevdime Uldine tase=kéaibevara/liihiajalised kohustused 0,7 1,6
Varade kaibekordaja=miuugitulu/aasta keskmised koguvarad 0,4 0,13
Kéibevarade kaibekordaja=muugitulu/aasta keskmised kaibevarad 7,3 1,02
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Vélakordaja=pika-jaltihiajalised kohustused/koguvarad 0,8 0,84

V&0orkapitali ja omakapitali suhe=kohustused/omakapital 3,4 54
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 54 034 181 777
Noéuded ja ettemaksed 72 698 78 897 2
Varud 430 206 2189 632 3
Kokku kaibevarad 556 938 2 450 306
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 17 599 17 599 5
Kinnisvarainvesteeringud 9171419 9 330683 6
Materiaalsed p&hivarad 0 5807 7
Kokku pdhivarad 9189 018 9 354 089
Kokku varad 9 745 956 11 804 395
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 216 200 225 856 10
Volad ja ettemaksed 616 343 1534 248 11
Kokku luhiajalised kohustised 832 543 1760 104
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3768 985 4992 470 10
Vélad ja ettemaksed 2924 804 3194 413 11
Kokku pikaajalised kohustised 6 693 789 8186 883
Kokku kohustised 7 526 332 9 946 987
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 500 210 500 210 13
Kohustuslik reservkapital 50 021 47 521
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1307 177 1052 463
Aruandeaasta kasum (kahjum) 362 216 257 214
Kokku omakapital 2219 624 1857 408
Kokku kohustised ja omakapital 9 745 956 11 804 395
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 4070433 1429 146 14
Muud é&ritulud 5231 16 225 15
Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus -1759 162 1860 799
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 271 636 -2 416 558 16
Mitmesugused tegevuskulud -69 121 -72 653 17
T66j6ukulud -207 330 -159 971 18
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -165 071 -164 550 6.7
Muud arikulud -11 268 -9 078 19
Arikasum (kahjum) 592 076 483 360
Intressitulud 52 19
Intressikulud -229 912 -226 165 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 362 216 257 214
Aruandeaasta kasum (kahjum) 362 216 257 214
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018 Lisanr

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum) 592 076 483 360

Korrigeerimised

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 165 071 164 550 6,7
Kokku korrigeerimised 165 071 164 550

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 6 599 -78 321

Varude muutus 1759 426 -1 859 165

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -1076 519 1 050 382

Laekunud intressid 52 19

Kokku rahavood éaritegevusest 1446 705 -239 175
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -245 098 -366 915

Antud laenud -400 -400

Kokku rahavood investeerimistegevusest -245 498 -367 315
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 677 271 1157 285

Saadud laenude tagasimaksed -1 904 646 -209 085

Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -5 766 -6 145

Makstud intressid -95 809 -162 061

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 328 950 779 994
Kokku rahavood -127 743 173 504
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 181 777 8273
Raha ja raha ekvivalentide muutus -127 743 173 504
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 54 034 181 777
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

31.12.2019

Osakapital
nimivaartuses

500 210

500 210

500 210

Kohustuslik
reservkapital

47 521

47 521

2500
50 021

Jaotamata kasum
(kahjum)

1052 463

257 214

1309677

362 216

-2 500
1669 393

Kokku

2019. a. majandusaasta aruanne

1600 194

257 214

1857 408

362 216

0
2219624
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kiriku Varahaldus OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Kiriku Varahaldus OU liigitub majanduslike naitajate poolest vaikeettevdtjaks, kuid 2019 majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud
vastavalt keskmiste ettevétjate aruandlusele kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, kuna emaettevdtja koostab kontserni aruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nilidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemas olevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud
transpordikulutusi.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul kasutatakse soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel individuaalmaksumuse
meetodit.Kinnisvara muigiks ehitamisel arendusega seotud laenukulutused lisatakse varude soetusmaksumusse.Varud hinnatakse
bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto
realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real "kaubad,toore,materjal ja teenused".
Arendamisel kinnisvara ja sellega seotud kulutused kajastatakse varudena séltuvalt valmidusastmest kas I6petamata toodanguna voi
valmistoodanguna.

Kinnisvaraobjekti muugil kajastatakse mutgitulu kaupade midgist ning kulu kasumiaruande real "kaubad,toore,materjal ja
teenused".Mulki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud ule mudjalt ostjale ja miujal
puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi tdiendavaid toid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetamismaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetamismaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse

langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.Kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 50-100 aastat (uus-ehitised). Kui on mérke sellest,
et varaobjekti eluiga v6i I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasi ulatuvalt.
Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse "Varade vaartuse langus" kirjeldatud pdhimdtetest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetamismaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi, mis

on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta. .

Materiaalset pdhivara kajastatakse soetamismaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse
langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maaratakse igale pohivara objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust elueast. Materiaalse pohivarade kasulike eluigade vahemikud on jargmised:

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga vdi Idppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasi ulatuvalt.
Materiaalse pdhivara kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse 18igus "Varade vaartuse langus" kirjeldatud pdhimdtetest.

Rendid

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooni perioodiks on vara eeldatav kasulik
todiga voi rendisuhte perioodi, olenevalt sellest, kumb on on lihem.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Ettevdte kui rendile andja

Rendile andjana kajastab ettevéte kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse
tuluna Uihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, olenemata sellest, kui suured maksed tegelikult laekuvad.

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara ettevdttel ei ole.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetus-maksumuse meetodil (v.a edasimuigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Siglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaal-vaartusega, mistottu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jarg-nevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei v6i Uletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Vahendatavad kommunaalkulud on kajastatud tuludes.

Kinnisvara muiki (uusarendus) kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud tle mudjalt ostjale

ning miitijal puudub kohustus teha kinnisvara juures olulisi taiendavaid téid. Uldjuhul Gihtib miligi kajastamishetk asjadiguslepingu sdlmimise
hetkega. Klientide poolt enne lepingu s6Imimist makstud summad kajastatakse bilansis real "vBlad ja ettemaksed"

Maksustamine

10
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Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 véljamakstud
summalt.Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulu-maksu-kuluna samal perioodil

kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- Eesti Evangeelne Luterlik Kirik

- Kiriku Varahaldus OU juhatuse ja ndukogu likmed, nende l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 65 751 65 751
Ostjatelt laekumata
65 751 65 751
arved
Maksude ettemaksed ja
. 1893 1893 4
tagasinduded
Muud nduded 1060 1060
Laenunduded 1060 1060
Ettemaksed 3994 3994
Tulevaste perioodide
3019 3019
kulud
Muud makstud
975 975
ettemaksed
Kokku nduded ja
72 698 72 698
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 29730 29730
Ostjatelt laekumata
29 730 29 730
arved
Maksude ettemaksed ja
. 45 488 45 488 4
tagasinduded
Muud nduded 660 660
Laenunduded 660 660
Ettemaksed 3019 3019
Tulevaste perioodide
3019 3019
kulud
Kokku nduded ja
78 897 78 897

ettemaksed

11
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Lisa 3 Varud

(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018
Ldpetamata toodang 101 208 2189 373
Lopetamata projektid 101 208 2189373
Valmistoodang 328 998 0
Eha tn. miimata korterid 328 998 0
Ettemaksed varude eest 0 259
Muud 0 259
Kokku varud 430 206 2189 632
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 7720 697
Kaibemaks 11983 0
Uksikisiku tulumaks 3795 3057
Erisoodustuse tulumaks 898 0
Sotsiaalmaks 7905 5504
Kohustuslik kogumispension 237 316
Tootuskindlustusmaksed 233 275
Ettemaksukonto jaak 1893 37768
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1893 25051 45 488 9849
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2017 17 599
31.12.2018 17 599
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil 17 599
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2018 17 599
31.12.2019 17 599
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil 17 599

Pikaajalised finantsinvesteeringud:
Fossilium OU osalus 9% 13500

17 599
17 599
17 599

17 599
17 599
17 599
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Kentmanié KU osamaks 2359
Kuldnoka 4 KU osamaks 230
TU Eesti Uhiskapital osa 1510

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 1981 290 8 057 805 10 039 095
Akumuleeritud kulum -626 862 -626 862
Jaakmaksumus 1981 290 7 430943 9412 233
Ostud ja parendused 75 818 75 818
Amortisatsioonikulu -157 368 -157 368
31.12.2018
Soetusmaksumus 1981 290 8133623 10 114 913
Akumuleeritud kulum -784 230 -784 230
Jaakmaksumus 1981 290 7 349 393 9 330 683
Amortisatsioonikulu -159 264 -159 264
31.12.2019
Soetusmaksumus 1981 290 8 133 623 10 114 913
Akumuleeritud kulum -943 494 -943 494
Jaakmaksumus 1981 290 7190 129 9171 419
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 963 303 1003933
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 520 232 462 632
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Osailhing Kiriku Varahaldus

Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 8 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Swedbank Liising AS

Kapitalirendikohustised

kokku

Swedbank Liising AS

Kapitalirendikohustised

kokku

31.12.2019

31.12.2018

Transpordivahendid

33 250
-21103
12 147

-6 648

33 250

-27 751

5499

-5499

33 250

-33 250

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
0 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
5766 5766
5766 5766

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja
Arvutid ja siegilrize
arvutisiisteemid

3392 36 642
-2 550 -23 653
842 12 989
-534 -7 182
3392 36 642
-3 084 -30 835
308 5807
-308 -5 807
3392 36 642
-3392 -36 642
0 0

Intressimaar

Intressimaar

Euribor+2,29%

36 642

-23 653

12 989

-7 182

36 642

-30 835

5807

-5 807

36 642

-36 642

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

Ldpptahtaeg

30.11.2019
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Osailhing Kiriku Varahaldus 2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018
Masinad ja seadmed 0 5499
Kokku 0 5499
Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2019 2018
Kasutusrenditulu 963 303 1003 939
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 9171 419 9 330 683
Kokku 9171419 9330683
Aruandekohustuslane kui rentnik
2019 2018
Kasutusrendikulu 4 457 14 016
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Osailhing Kiriku Varahaldus

Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Swedbank leping
13-058160

Swedbank leping
18-027126

EELK Konsistoorium

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank leping
13-058160

Swedbank leping
18-027126

EELK Konsistoorium

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

2083 444

1901 741

3985185

3985 185

31.12.2018

2303534

1007 285

1901 741

5212560

5766

5218 326

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

216 200

216 200

216 200

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

220 090

220 090

5766

225 856

1-5 aasta
jooksul

1867 244

1901 741

3768 985

3768 985

1-5 aasta
jooksul

2083 444

1007 285

1901 741

4992 470

4992 470

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

Tagatiseks on kinnistud Eha tn.12 ja Tatari 23/25

31.12.2019
4051 308

4051 308

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Intressim

2019. a. majandusaasta aruanne

aar

Euribor+1,85

Intressim

6%

aar

Euribor+1,85

Euribor+3,85%

31.12.2018

6 145 093

6 145 093

6%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

18.12.2021

12.07.2023

Ldpptéhtaeg Lisa

nr

18.12.2021

19,04,2020

12.07.2023
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Osailhing Kiriku Varahaldus 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 38 881 38 881
Vélad toovotjatele 612 612
Maksuvdlad 25051 25051 4
Muud vélad 207 147 207 147
Intressivdlad 206 888 206 888 21
Muud viitvdlad 259 259
Saadud ettemaksed 75 044 75 044
Tulevaste perioodide
50 392 50 392
tulud
Muud saadud
24 652 24 652
ettemaksed
Jarelmaksukohusis
L 3194 412 269 608 1488 040 1436 764 21
emaettevotjale
Kokku vélad ja
3541 147 616 343 1488 040 1436 764
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 209 549 209 549
Volad todvotjatele 39 39
Maksuvdlad 9 849 9 849 4
Muud vélad 107 695 107 695
Intressivdlad 107 695 107 695 21
Saadud ettemaksed 362 018 362 018
Tulevaste perioodide
69519 69 519
tulud
Muud saadud
292 499 292 499
ettemaksed
Jarelmaksukohusis
L 4039 511 845 098 1488 040 1706 373 21
emaettevotjale
Kokku vélad ja
4728 661 1534248 1488 040 1706 373

ettemaksed

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 1435678 1047 742
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 233715 261 935
Antud garantiid 0 300 000
Kokku tingimuslikud kohustised 1669 393 1609 677
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Osailhing Kiriku Varahaldus

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda vai renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus
Muud teenused
Kinnisvara muik (uusarendus)

Kokku muugitulu

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Kindlustushtvitised
Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2019
500 210

1

2019

4070433
4070 433
4070433

1306 457
47 428
2716548

4070433

2019

4943
288
5231

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
500 210
1

2018

1429 146
1429 146
1429 146

1326 481
102 665
0

1429 146

2018
2312
3221

10 692
16 225

18



Osailhing Kiriku Varahaldus

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Veevarustusteenused
Muiudud kauba (uusarendus ja muud) ostukulud
LGpetamata ja valmistoodangu jadkide muutus
Rent omanikele
Sise-ja valiskoristus
Lumekoristustdéd ja muud koristustodd
Prugi
Ruumide remont ja hooldus
Valvesusteemide hooldus
Haldusteenus
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2019

196 012
121 066
74 946
15512
2476 831
-1 759 162
41 004
47 926
1494
9378

90 394
23109
72 916
56 222
1271636

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Notaritasu

Auto kompensatsioon
Varade kindlustus
Kasutusrent
vahendustasu

Autode remont ja hooldus
Vaikevahendid
Telefonikulud

Arvutiga seotud kulud
Hoonestus8igus

Riigildiv

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2019
3872

1686
3 386
2767
4 407
1367
6173

285
1165
18 389
287
25337
69 121

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

178 879
116 318
62 561

16 235
101 274
1860 799
10 149
44 487
46 619
9411

22 821

18 875

83 651
23 358

2 416 558

2018
1985
160
7391
3177
2279
10 155
6 023
6192
183
1500
1271
19370
36
12931
72 653
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Osailhing Kiriku Varahaldus 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 155 189 119 576
Sotsiaalmaksud 52 141 40 395
Kokku t66jéukulud 207 330 159 971
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 8 8
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 6 6
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1 1
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 19 Muud arikulud
(eurodes)
2019 2018
Trahvid, viivised ja hivitised 0 78
Maamaks 10791 9 000
Liikkmemaksud 477 0
Kokku muud arikulud 11 268 9078
Lisa 20 Intressikulud
(eurodes)
2019 2018
Intressikulu laenudelt -40 847 -36 977
Intressikulu kapitalirendilt -59 -182
Muud intressikulud -189 006 -189 006
Kokku intressikulud -229 912 -226 165
Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus EELK Konsistoorium
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Kohustised
Emaettevotja 5303 042 6 048 947

Laenud

20



Osailhing Kiriku Varahaldus 2019. a. majandusaasta aruanne

2019 Makstud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
intressid

Emaettevdtja

Laen 84910 6% EUR 12.07.2023

2018 Makstud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
intressid

Emaettevotja

Laen 75523 6% EUR 12.07.2023

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
mudgid mudgid
Emaettevotja 34910 25523

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018
Arvestatud tasu 38561 32628

1.Arvestatud tasu on juhatuse liikme ja ndukogu tasu

2.Soodustusi tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ettenéhtud ei ole.

3.Mulk emaettevdtjale on koos kaibemaksuga. Tasumine toimus tasaarviemise teel.

4.Intresse on arvestatud emaettevdtjalt saadud laenult 2019 aastal 114 104 eurot (2018 sama) ja jarelmaksudelt on arvestatud intresse
2019 aastal 74 902 eurot (2018 aastal sama).

5.Kohustised EELK Konsistooriumile:

31.12.2019 31.12.2018
Laen 1901 741 1901 741
Jarelmaksud 3194 412 4039 511
Intressivolg 206 889 107 695
KOKKU 5303 042 6 048 947
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.03.2020

Osauhing Kiriku Varahaldus (registrikood: 11014962) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JURI PARBO Juhatuse liige 23.03.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatihing Kiriku Varahaldus osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osatihing Kiriku Varahaldus (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019 ning kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspshimétete
kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupaeval [6ppenud aasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet ,kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise véarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jéatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vGi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased siindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Anne Aigro

Vandeaudiitori number:50

Anne Aigro Audiitoriihing OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number:105
Tuisu tn 17-3, Tallinn, Harju maakond, 11314
24.03.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalhing Kiriku Varahaldus (registrikood: 11014962) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNE AIGRO Vandeaudiitor 24.03.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1307 177
Aruandeaasta kasum (kahjum) 362 216
Kokku 1669 393
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1307 177
Aruandeaasta kasum (kahjum) 362 216

Kokku 1669 393



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Nimi / arinimi

Eesti Evangeelne
Luterlik Kirik

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

80208720 Eesti

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6422002
+372 5025039

varahaldus @eelk.ee

EMTAK kood

41201
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

500210 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

2716548 66.74%

1353885 33.26%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



