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Tegevusaruanne

2019. aastal sai Arco Vara Haldus OUst Kodukalda OU ning kéivitati aktiivne majandustegevus. Ettevéte soetas kinnistu ning alustas

kinnisvaraarendusega Tartus Oa tédnaval. Rajamisel on 4 vaiksemat kortermaja kokku 30 korteriga. Ehitus peaks plaanide kohaselt Idppema
2020. aasta IV kvartalis.

Kodukalda OU 2019. aasta puhaskahjum oli 66 165 eurot (2018: 10 745). Kortermajade miiiigitulu kajastatakse korterite asjadiguslepingu
s6lmimise kuup&eval, mist6ttu seni néib ettevotte tegevus kahjumlik.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

43 439
110 734
1071653
1225 826

1225 826

489 377
489 377

532 296
532 296
1021673

2 556
2556
256

264 950
-66 165
204 153
1225 826

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

382
1220 2

1602

268 774 2
268 774
270 376

58 5
58

58

2 556
2556
256
254 205
10 745
270 318
270 376



Kodukalda OU

Kasumiaruanne

(eurodes)
2019
Uldhalduskulud -76 193
Arikasum (kahjum) -76 193
Intressitulud 10 028
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -66 165

Aruandeaasta kasum (kahjum) -66 165

2018
-2 322
-2 322
13 067
10745
10 745

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kodukalda OU viikeettevétja liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustéhtajaga) pangadeposiite.

Noéuded ja ettemaksed

Nouded ostjatele ja muud néuded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse

bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Varud

Varuna kajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesmark on elukeskkonna, tdpsemalt kortermajade véljaarendamine ja moodustatud
korteriomandite ning &ripindade vodrandamine Idpptarbijatele. Varud kajastatakse bilansis nende soetamiseks tehtud valjaminekute

summas, mis sisaldavad soetamisega kaasnevaid kulutusi, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses vdi neto realiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb on véaiksem. Laenukulutused
kapitaliseeritakse varudesse.

Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miugihinnast maha hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote I6petamiseks ja mulmiseks.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmist soetushinda.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 1000 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud vdi saadud tasu
diglane véaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi kui ettevéttel pole tingimusteta
Bigust lukata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu
jooksul alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise
tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Mitgitulu
kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu tdené&olises ulatuses ja usaldusvaarselt mdddetavas mééras, ning kui tehingust saadava tasu
laekumine on téenéoline.

Kinnisasja muuk kajastatakse siis, kui kdik kinnisasjaga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud miidjalt ostjale ning mudjal puudub
kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse kinnisasja miiik toimunuks asjadiguslepingu sélmimisega. Summad, mis
kliendid on maksnud enne lepingu sdimimist, kajastatakse bilansis ettemaksetena.

Maksustamine
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Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevftete kasumit, vaid omanikele véljamakstavaid kasumieraldisi (dividende).
Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi

asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste vahel, millelt
tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vai kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali

véljamaksmisel dividendidena.

Seotud osapooled

EttevGtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vai selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi emaettevotte konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised tutarettevotted);

- juhatuse liikmeid;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
110734 110734 0 7
osapoolte vastu
Kokku nduded ja
110 734 110734 0
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
1220 1220 0 7
osapoolte vastu
Muud nduded 268 774 0 268 774
Laenunduded 268 774 0 268 774 7
Kokku nduded ja
269 994 1220 268 774
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ldpetamata toodang 1071653 0
Arendatavad kortermajad Oa ténaval 1071653 0
Kokku varud 1071 653 0
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 174 024 174 024 7% EUR 30.09.2021
Arenduslaen
~ 358 272 358 272 12% EUR 31.12.2021 7
emaettevottelt
Pikaajalised laenud
532 296 532 296
kokku
Laenukohustised
532 296 532 296

kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 241 849 241 849
Saadud ettemaksed 31193 31193
Tulevaste perioodide tulud 31193 31193
Volad seotud osapooltele 216 335 216 335 7
Kokku vélad ja ettemaksed 489 377 489 377
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 58 58
Kokku vélad ja ettemaksed 58 58
Lisa 6 Uldhalduskulud
(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muud 6 193 2322
Juhtimisteenus 70 000 0 7
Kokku tldhalduskulud 76 193 2322

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Arco Vara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Arco Vara AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

31.12.2019 31.12.2018

Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 110 734 428 272 269 994 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 146 335 0 0
ettevGtjad
Laenud
2019 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Emaettevdtja
Arco Vara AS 358 272 12% EUR 31.12.2021
2018 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Emaettevotja
Arco Vara AS 16 067 5% EUR 31.12.2020
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018

Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste

ostud ostud

Emaettevotja 70 000 0

2019. aasta nduded:
*emaettevotte vastu on seotud kaibemaksu ndudega on summas 110 734 eurot (vt lisa 2).

2018. aasta nduded:
*emaettevotte vastu on seotud antud laenuga summas 268 774 eurot ja kdibemaksu ndudega summas 1220 eurot (vt lisa 2).

2019. aasta kohustused:
*emaettevotte vastu on juhtimisteenuse eest 70 000 eurot (vt lisa 6);
*grupi teise ettevotte vastu 146 335 eurot on seotud Oa kinnistu ostmisega.

Teise konsolideerimisgrupi ettevtte vastu kanti 2018. aastal ndudeid ebatdenaoliseks summas 1866 eurot seoses ettevdtte maksejouetusega.

Arco Vara kontserni ettev8tetele antud laenudelt teeniti 2019. aastal intresse 10 028 eurot (2018: 13 067).
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Lisa 8 Siindmused péarast aruandekuupaeva

Ettev6te kéasitleb koroonaviirust ja sellele jargnenud Ghiskondlikku reaktsiooni ning sellest reaktsioonist tingitud
finantsmdjusid bilansipéevajéargse, mitte korrigeeriva sindmusena.

Viiruse kui meditsiinilise probleemi kestvus ei ole ette teada, kuid kdige tdenéolisemaks hindame 12 kuud. Otsustuskriteeriumiks on, kas
viiruse naol on tegemist meditsiiniliselt piisavalt kontrollitava (vaktsineeritava, vdi pensionieelses vanusegrupis ravitava) nahtusega. Arvame,
et viirusprobleemi meditsiiniline lahendamine on muutunud globaalseks prioriteediks.

Meie plaanides isegi eelmugi taielik peatamine ei peata ehitustdid, ning eelmiiiik ei ole ehitustddde dnnestumise vdi finantseerimise
eeltingimus. Olemasolevad ehituslepingud on finantseeritud pankade poolt.

Viirusest tingitud otsene finantsmadju ettevdttele avaldub 2020. aastal ja hiliem. Seame end valmis arenduse muugiperioodide pikenemiseks

ning sellega kaasnevaks taiendavaks intressikuluks. Taaskord tduseb paevakorda olemasolevate kinnistute vaartuse hindamine, mis vib
2020. aasta kasumiprognoosi kdikuma liia.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 29.06.2020

Kodukalda OU (registrikood: 11151400) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVELIN KANTER Juhatuse liige 29.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 264 950
Aruandeaasta kasum (kahjum) -66 165
Kokku 198 785
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 198 785

jaotamist (katmist)

Kokku 198 785



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /

slinniaeg
Arco Vara AS 10261718

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu

+372 6144630

+372 6144631
info@arcovara.com

www.arcovara.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



