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TEGEVUSARUANNE 2019

V.A.O. Grupp OU peamised tegevusvaldkonnad

V.A.O. Grupp OU pdhitegevuseks 2019. aastal oli talle kuuluvate dripindade, kinnistutel Pae tn.76, Pae tn.78, Reimani tn.9,
Tuukri tn.7 ja maatiikkide, kinnistutel Gildi tn.4 ja Linnamie tee 28 rendile andmine.

2019. aastal oli V.A.O. Grupp OU miiiigitulu 293 921 eurot, mis oli 88,13 % suurem kui aruandele eelnenud aastal. 2019.
aastal oli kahjum 624 047 eurot.

Olulist m&ju aruandeaasta kahjumi kujundamisele avaldasid:

- jooksvad kulutused seoses omandatud kinnisvaraobjektide ettevalmistamisega kasutamiseks summas 128 949 eurot;

- jooksvate kulutuste kasv seoses omandatud kinnisvaraobjektide ndutaval tehnilisel tasemel hoidmisega summas 71 812 eurot;
- tulumaksukulu dividendidest summas 39 191 eurot;

- kahjum laenulepingu alusel makstud intressidelt summas 5 446 eurot;

- seoses renoveerimisega hoonete asendatavate komponentide mahakandmise kulud summas 377 123 eurot.

Seisuga 31.12.2019 omab V.A.O. Grupp OU kaks tiitarettevdtet:

- Hopson Capital OU — osaluse maar 100%;

- Ferrinda-K OU — osaluse méir 100%.

2019 aasta jooksul annetas V.A.Q.Grupp OU 2 000 eurot.

Ettevdtte dritegevuses hooajalisust ei esinenud.

Kaik V.A.O.Grupp OU iiiirnikud olid residendid — juriidilised isikud.

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud investeeringud

2019. aastal tehti investeeringuid kinnisvaraobjektidesse ja pdhivarasse 4 088 578 eurot.

Kahel kinnisvaraobjektil teostati kapitaliseerimistdid: jitkusid ulatuslikud renoveerimistsod iihtse kaubanduskeskuse
rajamiseks.

Uhel varem ostetud objektil anti pérast hoone lammutamist kinnistu kogu territoorium rendile sdidukite parkimiseks.

Jdtkus kahel kinnistul detailplaneeringute teostamine projekteerimistéode tasandil.

Tegevuskeskkonna iildine makromajanduslik areng ja selle mdju ettevitte majandustulemusele

Eesti sisemajanduse kogutoodang (jooksevhindades 28 miljardit eurot) suurenes 2019 aastal 4,3%, eratarbimine 3,1%, eksport
4,9%, import 3,9%, inflatsioon oli 2,8% ( 2018 — 3,4%).

Viimaste aastate majandus on olnud ildiselt {isna heas seisus, mis on positiivselt mdjutanud Eestis kinnisvaraturgude ndudhust

Jja pakkumist. Selle tasakaalustamiseks on pangad alates 2018 aastast hakanud kinnisvarasektoril hoogu maha tdmbama.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ilmnenud valuutakursside ja intressimiirade muutumisega seonduvaid
riske

Tehingud tarnijate ja klientidega toimusid eurodes ning pikaajaliste laenude intressimidrad ei olnud seotud EURIBOR ‘iga,

mistdttu valuutakursi risk puudus.



Peamised finantssuhtarvud:

2019 2018
Brutokasumimiir 75,33% 64,15%
Miitigitulu kasv 88.13% 41,73%
Soliidsuskordaja 0,83 0,91
Materiaalse pShivara juurdekasvutempo 62,59% 22,30%

Toodud finantssuhtarvude arvutamise metoodika:
O Brutokasumimadr (%) = brutokasum/miiigitulu * 100
0O Miiigitulu kasv (%) = (2019 miitigitulu — 2018 miiiigitulu)/2018 miiiigitulu * 100
O Soliidsuskordaja (kordades) = omakapital/varad kokku

O Materiaalse pdhivara juurdekasvutempo (%, jadkmaksumuses) = (materiaalne pdhivara + kinnisvara investeeringud aasta
15pul — materiaalne pShivara + kinnisvara investeeringud aasta algul) / (materiaalne pdhivara + kinnisvara investeeringud

aasta algul) * 100

Tulevikuplaanid.

2020 aastal oleneb nii Eestis kui ka Euroopa ja maailma teistes riikides majandus — nii kodumajapidamiste kui ka ettevotete
tegevus - COVID-19 pandeemiaga seotud piirangutest ning pandeemia vastu vditlemiseks ja seejirel majanduse turgutamiseks
ettevoetavatest sammudest. COVID-19 pandeemia tdttu timbritseb rahandus- ja majandusprognoose iilimalt suur miiramatus.
Vabariigi Valitsus kehtestas 12. mirtsist 2020 eriolukorra, mis kehtis kuni 17. mai 15puni ning kehtib edasi tervishoiualane
hidaolukord. Nendega seotud piirangud avaldavad otsest mdju ettevdtte tegevusele ja majandustulemustele, mille ulatust ei ole
vdimalik kdesolevaks ajaks ette niha.

V.A.O. Grupp OU juhatuse hinnangul vdivad aruande kasutajatel tekkida Vabariigi Valitsuse poolt koroonaviiruse leviku
takistamiseks tarvitusele vdetud meetmete tdttu kahtlused V.A.O. Grupp OU tegevuse jitkuvuse osas. Arvestades V.A.O. Grupp
OU omakapitali ja likviidsete varade suurust, on juhatus seisukohal, et aruande koostamise ajal puudub oht V.A.0, Grupp OU
tegevuse jiatkuvusele.

Ettevote kavatseb 2020 aastal |6petada kahel kinnisvaraobjektil ulatuslikud renoveerimistd6d kaubanduskeskuse moodustamise
eesmirgil. Ulaltoodud tddde teostamiseks on vajalik ressurss olemas, mis véimaldab luua kdrgema kvaliteediga kaasaegset
kaubanduskeskust vastavalt tarbijate suurenenud ndudmistele.

Vaatamata selleks vajalike kulude kasvule loodab ettevdte saada antud tegevusest olulist 15plikku tulu.

V.A.O. Grupp OU juhtkond kavatseb jitkata ettevtte omanduses oleva iihe objekti kasutamist, millele seab olulised
miljédpiirangud vahetus naabruses asuva territooriumi detailplaneering,

Kahe kinnisvaraobjekti efektiivseks kasutamiseks on kavas jitkata detailplaneeringute tasandil projekteerimistdddega.

2020. aastal kavatsetakse teostada ranget kontrolli firma kulutuste tile ning suunata kasum ettevdtte edaspidiseks arendamiseks.
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V.A.O. Grupp QU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
.K'a;ibevara.d
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokl;u kéibevarad
P&hivarad
| Investeeringud tiitar- ja sidusenévétjétéése
. .Néi.ld.ed .ja. ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed péhivarad
Kokku péhivarad
Kokku -v-érad
Kohusﬁ.s.e.c.I.j.a om'r;kapital
Kohustised -
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustised
Pikasjalised kohustised
Laenukohﬁstised
Kokku pikaajalised kohustised. B
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohl.]stuslik reservkapital
Aruandeaasta kasum (kaﬁjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

—

31.12.2019

649 579
598 308
1 247 887

70478

2999

8 392 685
269 707
8 735 869
9983 756

888 444
67 514
955 958

722 554
722 554
1678 512

2 556
256
8926 479
-624 047
8 305 244
9983 756

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

4 442 888 2
188 980 3
4631878

70478
0

~N W

5006 154

321 664 8
5398 296
10030174

536 101 9
262 560 11
798 661

116 389 9
116 389
915 050

2 556 12
256
9 468 462
-356 150
9115124

10 030 174

Allkirjastatud identifitseerimiseks

vandeaudiitor



V.A.O. Grupp OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu
- Miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
' Brutokaéurn (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud aritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)
. Intressitulud

Intressikulud

Kasum (Rahjum) enne tulumaksustamist
- Tulumaks .

' Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019

293 921

-72 521
221 400
-15102
-441 145
35614
-379 593
-578 826
187

-6 217
-584 856
-39 191
-624 047

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
156 229 13
-56 013 15
100 216
0 16
-399 550 17
11378 18
-17 19
-287 973
558 20
-6 235 21
-293 650
-62 500 24
-356 150

Allkirjastatud identifitseerimiseks

— Stella Zdobnoh
vandeaudiitor



V.A.O. Grupp OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Uldine informatsioon

V.A.O. Grupp QU 2019, aasta raamatupidamise aastaaruande eesmirk on anda aruande kasutajale, kellel on aruandest arusaamiseks

piisavad finantsalased teadmised, V.A.O. Grupp OU finantsseisundi ja -tulemuse kohta asjakohast ning tdeparaselt esitatud informatsiooni, mida
aruande kasutaja saaks oma majandusotsuste tegemisel kasutada. Tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega ja see

on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pShimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pshinduded kehtestatakse raamatupidamise
seadusega ning mida tdpsustavad rahandusministri ma3rusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et V.A.O. Grupp OU on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse

|opetamise kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(D) lepinguline Sigus saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline Gigus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse iglase vaartusega
tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevGtte omakapitalinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).

Finantsvarad vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaértus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevéte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta annab
kolmandale osapoolele {ile enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raamatupidamise aastaaruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (va arvelduskrediit)
ning lGhiajalisi (Gldjuhul kuni 3 kuud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaolev summa raha vastu ning
millel puudub oluline turvavaartuse muutuse risk (naiteks lihiajalised deposiidid).

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid.

Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipieva seisuga (imber hinnatud eurodesse bilansipaeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
pericoditulu ja -kuluna.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Tutar- ja sidusettevotete osad ja aktsiad kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.
V.A.O. Grupp OU on Raamatupidamise seaduse § 29 (2) kohaselt vabastatud konsolideeritud aastaaruande koostamisest.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (st nominaalvaartus, millest on lahutatud vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Nuete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevaime kohta.

Ebatdené&oliselt laekuvad nduded on bilansis alla hinnatud tdenéoliselt laekuva summani. Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi
kajastatakse kasumiaruannes kuluna (muude tegevuskulude osas).

Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatSendoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena (muude
tegevuskulude seas).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise vai turuvéartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasu{gfﬁ&?jgg aeﬁfg]ark'dﬁﬁ?ég%%ﬂ%get vaparase aritegevuse

iden
.

~ Stella Zdobnoh

b vrandaandiitan




V.A.O. Grupp QU 2019. a. majandusaasta aruanne

kaigus. Kinnisvarainvesteering véetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tGendoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vbimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kasutatud amortisatsiooninormid (protsentides):

-Ehitised 1,98 - 10,0;

-Maa ei amortiseeru.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tostavad kinnisvarainvesteeringu
vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja

muud sarmnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varagrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed péhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 750 eurost ja kasuliku tooeaga iile {ihe aasta. Selliste varade maksumus, mille
soetusmaksumus jaab alla 750 euro, kantakse kohe kuludesse.

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (sh tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaértuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méératakse igale phivara objektile eraldi sdltuvalt selle
kasulikust todeast.

Juhul kui pShivara kaetav véartus (st kdrgem kahest jérgnevast naitajast: vara neto miiiigihind v6i vara kasutusvaartus) on viiksem selle
bilansilisest ja&kmaksumusest, hinnatakse materiaalse pohivara objektid alla nende kaetava vaartuseni.

Pdhivarade arvelevotmise alampiir 750 EUR

Kasulik eluiga pohivara gruppide I6ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 5
Muud masinad ja seadmed 125

- Muud materiaalsed p&hivarad L 2-4

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara soetusmaksumuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pohivaraga. Kapitalirendi lepingute sGimimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevéte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevéte bilansis kajastatavale

varale. Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevites sama tllpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimatetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustus on lepinguline kohustus tasuda teisele osapoolele raha v6i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnija ees).
Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava tasu Giglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kbiki finantskohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6ppenud véi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vGi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevtte kohustusi, millel on seaduslik vai lepinguline alus,
mis nduavad varast loobumnist ja mille maksumust saab usaldusv&arselt maérata, kuid mille 18plik maksumus v5i maksetihtaeg ei ole

kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on Iahtutud juhatuse hinnangutest ja kogemustest.

Tingimuslik kohustus on vaimalik vGi eksisteeriv kohustus, mille: Allkjrjagtgwd identifitseerimiseks

Stella Zdobnoh

vandeaudiitor




V.A.O. Grupp QU 2018. a. majandusaasta aruanne

(a) realiseerumine ei ole tdenzoline vdi
(b) mille suurust ei ole véimalik piisava usaldusvi&rsusega maéta.
Informatsioon tingimuslike kohustuste kohta avalikustatakse raamatupidamise aastaarauande lisades.

Kohustuslik reservkapital
V.A.O. Grupp OU reservkapital moodustab 10% ettevétte osakapitalist (nagu seda néuab V.A.O. Grupp OU pé&hikiri).

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkep&hise arvestusprintsiibi alusel.

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt méératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuste osutamisest kajastatakse teenuse osutamisel
v&i, juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis léhtudes valmidusastme meetodist. Renditulu on periooditulu. Rendiperioodi
jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna Ghtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sélitumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured

maksed tegelikult toimuvad.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téen&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Kulud
Kulud on kirjendatud tekkepGhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Teenitud tulult tasumisele kuuluv tulumaks kantakse kuludesse siis, kui otsustatakse tulu jaotada (vélja maksta dividendid). Tulumaks
deklareeritakse ja tasutakse (st kantakse Ule riigile) siis, kui dividendid makstakse vélja.

2019. aastal oli maksumaéraks 14/86 dividendidena véljamakstud summa sellelt osalt, mis ei lletanud 1/3 2018. aastal viljamakstud
dividendidest, mille véljamaksmisega seoses maksti tulumaksu.

2020. aastal on 14/86 dividendidena véljamakstud summa sellelt osalt, mis ei Uletanud 1/3 2018. ja 2019. aastal valjamakstud dividendide
summalt, mille valjamaksmisega seoses maksti tulumaksu,

Uleja&nud valiamakstud dividendide maksustamisel on maksuméaaraks 20/80 dividendidena véljamakstavalt summailt.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele.

V.A.O. Grupp OU-ga seotud osapoolseks on juhataja, osanikud ja nende Iahedased isikud (kelle puhul véib eeldada olulise maju olemasolu,
nt abikaasa, elukaaslane vdi laps) ning nimetatud isikute valitseva vai olulise mgju all olevad ettevétjad.

Kasumiaruanne

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud Il skeemi.

Nii kasumiaruandes kui raamatupidamise aastaruande lisades, milles on avalikustatud selgitused kasumiaruande kirjete kohta, on
tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmérgiga) summadena.

Silindmused pérast aruandekuupéeva

Parast aruandekuupéaeva toimunud korrigeerivad stindmused on kdeoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel arvesse vdetud.
Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus on selline siindmus, mis kinnitab aruandekuup&eval eksisteerinud asjaclusid.

Kui pérast aruandekuupéeva toimuvad sellised mittekorrigeerivad siindmused, mis tuleb Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt avaikustada
raamatupidamise aastaaruandes, avalikustatkse need raamatupidamise aastaaruandes. Mittekorrigeeriv aruandekupéeva jargne siindmus

on selline siindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskontod 649579 4442 888
Kokku raha 649 579 4 442 888

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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V.A.Q. Grupp QU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul
Nouded ostjate vastu 16 743 16 743
Osti
Bijstalt 16 743 16 743
laekumata arved
Maksude ettemak:
. m .e ? i 564 173 564 173 4
ja tagasinouded :
Muud nouded 69 69
Intressinduded 69 69
Ettemaksed 18 822 15823 2999 ;
Tulevaste
18 822 15823 2999
perioodide kulud
Muud mujal
5 1500 1500
véljatoomata nouded
Kokku nouded ja i
Sl 601 307 598 308 2 999
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ok
Nouded ostjate vastu 4186 4186
o e
IR 4186 4186
laekumata arved !
Mak ksed
e g 169 947 169 947 4
ja tagasinduded
Muud nduded 203 203
Intressinduded 203 203
Ettemaksed 12012 12012
Tulevaste
12012 12012
perioodide kulud o
M s
u ,Ud el K 2642 2642
véljatoomata nduded
Kokku néuded ja
188 990 188 990
ettemaksed
il i

Allkirjastatud identifitseerimiseks

vandeaudiitor
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V.A.O. Grupp OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvolg

| Kaibemaks 10 962 42 176
Uksikisiku tulumaks 525 ' 525
Erisoocdustuse tulumaks 393 528
Sotsiaalmaks 1348 1. 598
Tootuskindlustusmaksed 53 53
Ettemaksukonto jask 564 173 1277
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 564 ;173 ; 13 281 169 947 2704

Lisa 5 Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 70478 70478 6
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse ; 70 478 70 478

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Titarettevotjate aktsiad ja osad, ildine informatsioon

Tutarettevotja . . " Osaluse maar (%)
L Tiitarettevotja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
registrikood 31122018  31.12.2019

z Mi?teeluruur.ﬁfé.
11198885 00 Hopson Capital Eesti . mice 100 100
Gdrileandmine

10642320 OU Ferrinda-K Eesti Raamatupidamisteenused 100 100

Tiitarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tiitarettevotja nimetus 31.12.2018 31.12.2019
OU Hopson Capital | 44 914 44 914
- OU Ferrinda-K 25 564 25 564

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 70 478 70 478
perioodi Iopus

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Stella Zdobndh
vandeaudiitor
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V.A.O. Grupp OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lopetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2017
S.o.e.tusmaksumus - 1643137 2737652 63 369 4 444 158
Akumuleeritud kulum 0 -344 844 -344 844
Jadkmaksumus 1643137 2392 808 63 369 4099 314
Ostud ja parendused 1802 ! 2 386 963 753 967 941
Amortisatsioonikulu “ 0 -61 101 -61 101
Umberliigitamised 40 942 -40 842 0
31.12.2018
Soetusmaksumus 1 644 938 2780 980 986 180 5412 099
Akumuleeritud kulum 0 -405 945 -405 945
Jéakmaksumus 1644 939 2375035 986 180 5006 154
Ostud ja parendused " 884 408 507 571 | 2 466 992 3858 971
Amoﬁisatsioonikulu . 0 ” -85315 | -95 315
Umberliigitamised . 23 440 3 407 956 -3 431 396 0
Muud muutused . . -377 125 -377 125
31.12.2019
Soefusmaksumus . 2.552 787 6245800 21776 8 820 363
Akumuleeritud kulum " o 427678 427 678
Jaskmaksumus 2552787 5818122 21776 8392 685
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 410610 200 989
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulljd -186 591 -100 289

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu on moodustatud lisas 13 kajastatud kinnisvara {ilirileandmisest saadud tulust ja lisas 18 kajastatud
muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud tulust.
/——ﬁ

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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V.A.O. Grupp OU

Lisa 8 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

Umberliigitamised I6petamata

projektidest

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Transpordivahendid

209 825
-189 256
20 569

88 000
-23 372

207825
212628
85197

-19 198

182 859
-116 860
65999 |

Miilidud materiaalsed p&hivarad miiiigihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja Muud
Muud seadmed m-at.eriaalsed Lapetamata
masinad ja phlhearad projektid
seadmed
209 825 236 467 446 202
-189 256 -189 256
20 569 236 467 257 036
88 000 88 000
23372 .23 372
297 825 236 467 534 292
212628 212628
85197 236 467 321 664
32 542 32 542 2064 34 606
32542 32 542 2 064 34 606
3612 22810 63 753 -86 563
236 467 236 467 0
236 467 -236 467 0
32 542 215 401 238 531 0 453932
3612 120472 | 63 753 _ 184 225
28930 | 94 929 174778 0 269 707
2019 2018
32915 0
32915 0
32915 0

......................................

~ Stella Zdobndh
vandeaudiitor
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V.A.O. Grupp QU

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Lihiajalised laenud
Laen
Krediitkaart

Liihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen

Hipoteegi seadmisega
seotud kohustised

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Liihiajalised laenud
Laen
Krediitkaart

Lithiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

31.12.2019

533 346
1263

534 609

77 800 |

960 000
1037 800
38 589

1610998

31.12.2018

533 346
1809

535 155

77 800

77 800
39 535

652 490

Jaotus jarelejaanud tdhtaja jargi

12 kuu
jooksul

533346 |
1263

534 609

352 871
352871
964

888 444

1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul
77 800 0
607 129 0
684 929
4052 33573
688 981 33573

Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

533 346
1809

535 155

946

536 101

1 -5 aasta
jooksul

iile 5 aasta

77 800 0

77 800 0

3973 34616

81773 34616

31.12.2019
884 408
701 400

1 585 808

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%
0%

7%

4.15%

Intressimaar

UD/D
0%

7%

31.12.2018

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Lopptdahtaeg Lisa

nr
2020 25

2020
20.01.2021 25
30.06.2022 25
10

Lépptahtaeg Lisa
nr

2019 25

2019
20.10.2021 25
10

2019.aastal koos Kinnistu méttelise osa muiigi- ja asjadiguslepingutega sdlmiti hiipoteegi seadmise leping, mille kdigus V.A.O. Grupp OU seadis
kaasomandiosale midja kasuks (kes on seotud osapool) esimesele jarjekohale hipoteegi hiipoteegisummaga (iks miljon kimme
tuhat kuussada kaks eurot ja kakskiimmend senti (1 010 602,20) igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtsitmisele
hipoteegiga tagatud nduete rahyldamiseks.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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V.A.O. Grupp OU

Lisa 10 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2019
tUsBi
Hoonestusaigus 28 589
Kapitalirendikohusti
apitalirendikohustised 38 589
kokku
31.12.2018
Hoonestusdigus 30 535
Kapitalirendikohusti
apitalirendikohustised 30 535

kokku

Jaotus jarelejddnud téhtaja jargi

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Ehitised
Kokku

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotiatele

Maksuvélad

Muud mujal valjatoomata vélad

Kokku volad ja ettemaksed

Vélad tamijatele

Vélad toovatjatele

Maksuvélad

Muud mujal valjatoomata vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Seisuga 31.12.2019.a. ja 31.12.2018.a. real ,Vdlad tddvitjatele” on kajastatud puhkuse reserv koos sotsiaalmaksudega.

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressima@ar Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta lile 5 aasta
jooksul jooksul
964 4052 33573 | Sskentomadr EUR
2%
964 4052 33573
Jaotus jarelejaénud tdhtaja jargi Intressima@ar Alusvaluuta
12 kuu 1 -5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
946 3973 34 g1 O SKonomadr EUR
; 2%
946 3973 34 616
31.12.2019 31.12.2018
613100 225 595
613 100 225 595
31.12.2019 12 kuu jooksul
50 125
2544
13 281
1 564
67 514
31.12.2018 12 kuu jooksul
256 012
2549
2704
1285
262 560

Lopptiahtaeg Lisa
nr

27.09.2049 8

Lopptahtaeg Lisa
nr

27.09.2048 9

50 125
2544
13 281
1564
67 514

256 012
2 549
2704
1295

262 560

Seisuga 31.12.2018 a. real "V6lad tamijatele” on kajastatud volgnevus tarnijatele seotud ehitiste renoveerimistéodetega summas 230 089 eurot.

=

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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V.A.O. Grupp OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
- Osakapital 2556 2556
Osade arv (tk) | 1 1
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Migitulu geograafiliste piirkondade |6ikes
Mudk Euroopa Liidu riikidele ‘
Eesti 293 921 156 229 14
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 293 921 156 229
Kokku miiiigitulu 293 921 156 229
Mudgitulu tegevusalade 16ikes
Kinnisvara iilrile andmine 293 921 156 229 14
Kokku muiigitulu 203 921 156 229
Lisa 14 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2019 2018 Lisanr
Kasutusrenditulu : . 293 821 156 229 13
Rendile véi (ilrile antud varade bilansiline jagdkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 5923 365 3912 681
Kokku 5923 365 3912681

Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 15 "Lisades avalikustatav informatsioon" punktile 43 avalikustatakse

raamatupidamise aastaaruande lisas kasutusrendile antud varade bilansiline ja8kmaksumus. K&esolevas lisas on avalikustatud selliste varade
bilansiline maksumus, mida aruandeperioodil anti tulu teenimiseks kasutusrendile. Bilansipdeval ei pruugi kdik kdesolevas lisas

kajastatud varad olla kasutusrendile antud.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2019 2018 Lisanr

Kasutusrendikulu 1258 1170 17

/7 Allkirjastatud identifitseerimiseks
_—
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V.A.O. Grupp OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Mitmesugused blirookulud 0 -4
Riiklikud ja kohalikud maksud 8031 7907
Amcrtisat;ioonikulu -58 220 -34 007 7:8
Hoone hooldus- ja remondikulud -812 -463
| Kulud seotud térritooriumi kbrrashoidmisega o | -4 633 -10 604
Varakindlﬁsius 7 . ‘ -825 o -3028
Kokku miliidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu .72 521 -56 013
Lisa 16 Turustuskulud
(eurodes)
2019
' Valgusreklaami tootmise kulud ' 15102
 Kokku turustuskulud 15102

Allkirjastatud identifitseerimiseks

vandeaudiitor
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V.A.O. Grupp QU 2019. a, majandusaasta aruanne

Lisa 17 Uldhalduskulud

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Uiir ja rent ! -1 258 -1170 14
' Energia ' - -11 300 12 680
Elektrienergia -6 968 -7 104
Soojusenergia -4 332 -5 576
Mitmesugused bﬂrﬁokulud -521 -700
Koolituskulud -228 -369
Riiklikud ja kohalikud maksud ' 40770 10473
Tésjoukulud ‘ .35 318 -35 801 22
Amortisatsioonikulu - -123 658 50466 7:8
Muua -3 393 -7 259
Erisoodustus koos maksudega 16533 11130
.Audiitoriteenused -1 699 -1771
Juriidilised teenused ' 7 861 18709
.kl..r.lud seotud territooriumi korrashoidmisega -19 843 -25 981
Séiduau“tode kulud -47 058 - -27 821
Sidékulud -1193 | -1 110
wHoonete remont ja hooldus . -128 137 -162 037
. .Se.admete l;emont ja hooldus N =315 -247
i R.aamatupidamisteenused -28 400 -26 300
Pangateenﬁsed . -649 -1 584
Valve ku‘Ivud - -877 -506
Varakindlustus ' 706 -2 440
Vesi ja kanalisatsioon -978 -686
. Ekspeniisiteenused - ) -450 -300
Kokku iildhalduskulud 441 145 -399 550
ﬁ Allkirjastatud identifitseerimiseks
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V.A.O. Grupp QU

Lisa 18 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pShivarade milgist
Muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud th!u
Elektrikulud
é.ooj.l;é
“Vee—ja kénalisatsiooni kulud
Vaivékﬁlud
Maamaks
Muud
' Kasum r.ﬁu'udest tehingutest .

Kokku muud aritulud

Lisa 19 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum valuutakursi muutustest
Annetused
Tulumaks annetustelt

Seoses renoveerimisega hoonete asendatavate
. komponentide mahakandmine

Kokku muud drikulud

Lisa 20 Intressitulud
(eurodes)

Pangakonto intress

Kokku intressitulud

Lisa 21 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Muud intressikulud

Kokku intressikulud

2019. a. majandusaasta aruanne

2019 2018
32995 0
0 10 871

116 689 44 760
85865 -32 904
20163 7133
-4 904 -2 149
1149 604
1823 1486
166 0

0 23
35614 11378
2019 2018
-166 47
-2000 0
-302 0
377125 0
-379 593 -7
2019 h 2018
187 558
187 558
2019 2018

-5 446 . -5 446
-771 ‘ -789

-6 217 -6 235

Allkirjastatud identifitseerimiseks

vandeaudiitor
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V.A.O. Grupp OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 22 Toojoukulud

(eurodes)
2019 2018 Lisanr

Palgakuiu 32 686 31072
Sotsiaalmaksud ' 19165 15 859
Kokku tiiiijﬁull(ulud . 51 851 46 931 17
Tﬁﬁtajate“ keskmine arv taandatuna téiétﬁ&iajaie 1 1
Ke#kmine tootajate arv tddtamise likide kauf.;al: . o

| Teslepingu alusel taotav isik B | 1 1

Lisa 23 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 6 652 081 7 295 663
Tulumaksukohustis vaimalikelt dividendidelt 1 650 351 1816 649
Kukku tingimusI{kud kohustised 8 302 432 9112 312

Lisa 24 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid 2019 2018
Maksustatav summa  Tulumaks Maksustatav summa  Tulumaks
Véljakuulutatud dividendid - 185 833 39191 250 000 62 500
Eesti 185 833 39191 250 000 62 500
Kokku 185 833 39 191 250 000 62 500

Lisa 25 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rithmade l6ikes
31.12.2019 31.12.2018

Nouded Kohustised Noéuded Kohustised

Tltarettevotiad 0 816 0 1985

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 1597872 195 000 632 154
vdi clulise maju all olevad

ettevotjad

Laenud Allkirjastatud identifitseerimiseks

=Fella Zdoonoh &
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V.A.O. Grupp QU

2019 Makstud
intressid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vai olulise mgju all olevad ettevétjad
Laen
2018 Makstud
intressid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad ettevotjad
Laen
Kaupade ja teenuste ostud ja miiiigid
2019
Kaupade ja
teenuste ostud
Tutarettevotjad 36 597
Tegev- ja kGrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 251 683

voi olulise moju all olevad
ettevotjad

Péhivarade ostud ja miiiligid
2019
Ostetud pohivara

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevétjad

1580 000
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Erisoodustused

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Lopptédhtaeg
5446 7% EUR 20.10.2021
Intressimaar Alusvaluuta Lopptihtaeg
5446 7% EUR 20.10.2021
2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste miiligid teenuste ostud teenuste miiiigid
0 37 437 0
38 960 231270 85419
2018
Ostetud pd&hivara
0
2019 2018
26 396 26 757
82 184

Lisa 26 Sindmused péarast aruandekuupdeva

Vabariigi Valitsus kuulutas 12. martsil 2020 vilja eriolukorra, et tékestada koroonaviiruse levikut Eestis. Ligikaudu samal ajal ja samal

eesmargil véttis suurem osa Euroopa Liidu likmesriike tarvitusele sarnased meetmed.
Koroonaviiruse leviku tékestamiseks tarvitusele voetud meetmete tottu seiskus ajutiselt paljude ettevétjate tegevus ja aruande koostamise ajal ei

ole teada, millal ja mis mahus see taaskaivitub. Arvatavasti tuleb oodata majanduslangust.

V.A.O. Grupp OU juhatuse arvates langeb 2020. aastal nimetatud siindmuste majul V.A.O. Grupp OU kaive ja suurenevad V.A.O. Grupp QU

kulud. Suure téenédosusega saab 2020. aasta finantstulemuseks olema kahjum. Naiteks aruande koostamisel kaesoleva aasta aprilli ja
mai miidigitulu langus on summas 30 573 eurot, vorreldes sellega, kui mudgitulu jadks mértsikuu tasemel. Seejuures ei ole aruande
koostamise ajal voimalik isegi ligikaudselt hinnata 2020. aasta kaibe languse, kulude suurenemise ja eeldatava kahjumi suurust,

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Aruande allkirjad

16.06, Zoz0, & .

Aruande I8petamise kuupaev on:

V.A.O. Grupp OU (registrikood: 10501915) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupaev ja allkiri
Oleg Burdeingi Juhatuse liige /’ﬂ%"/

45@ OﬁZé‘ZO,(( )
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—

——%fella Zdobrsh
vandeaudiitor

22



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
V.A.O. Grupp OU osanikule

Arvamus

Olen auditeerinud V.A.O. Grupp OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.12.2019, kasumiaruannet eeltoodud kuupseval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ja muid selgitavaid lisasid.

Minu arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni
22, kdigis olulistes osades diglaselt V.A.O. Grupp OU finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ja sellel
kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisin auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Minu kohustused,
mis tulenevad nimetatud standarditest, on tdiendavalt kirjeldatud kidesoleva aruande osas
_Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Ma olen
V.A.O. Grupp OU suhtes sdltumatu, nagu seda nduab kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeks
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja olen tiitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt
eetikakoodeksi (EE) nduetele. Usun, et auditi tdendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks minu arvamusele.

Muu informatsioon

V.A.O.Grupp OU juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab
tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega kdesolevat vandeaudiitori
aruannet.

Minu arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei puuduta muud informatsiooni. Ma ei tee ega
viljenda muu informatsiooni kohta mitte mingit kindlustandvat jéreldust.

Seoses raamatupidamise aastaaruande auditi ldbiviimisega on minu kohustuseks tutvuda muu
informatsiooniga, kaalumaks, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandes sisalduvast informatsioonist vdi teadmistest, mille olen auditi kdigus saanud, voi
tundub muul viisil olevat oluliselt vadrkajastatud.

Kui ma teen tehtud t66 pohjal jérelduse, et muu informatsioon on oluliselt vidrkajastatud, olen
kohustatud sellest kiesolevas aruandes teatama. Mul ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

V.A.O. Grupp OU juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise
eest kooskblas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, mis on mdistlikult
vajalik, voimaldamaks koostada raamatupidamise aastaaruande ilma pettusest ja vigadest tulenevate
oluliste véirkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud (i) hindama V.A.O. Grupp OU
suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, (ii) esitama infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta, kui taolise info esitamine on asjakohane, ja (iii) ldhtuma tegevuse jitkuvuse alusprintsiibist
(vilja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb 1dpetada kas V.A.O. Grupp OU vai selle tegevuse voi
kui juhtkonnal puudub sellele realistlik alternatiiv).
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Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Minu eesmirk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on nii pettusest kui vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, ja anda vilja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab minu arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline
kindlus, kuid see ei taga, et olulise véfirkajastamise eksisteerimisel see koosk®dlas rahvusvaheliste
auditeerimise standarditega (Eesti) ldbiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vidrkajastamised
voivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse olulisteks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad kas iiksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Viies 1abi auditit koosk&las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti), kasutan kutsealast
otsustust ja siilitan kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Auditi kdigus

teen kindlaks raamatupidamise aastaaruande nii pettusest kui veast tuleneva olulise
vidrkajastamise riskid ja hindan neid riske, kavandan ja teostan auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangin piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis
on aluseks minu arvamusele. Pettusest tuleneva olulise védrkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva olulise viirkajastamise puhul, sest pettus v6ib tdhendada
salakokkulepet, v3ltsimist, info esitamata jétmist, védresitiste tegemist vdi sisekontrolli
eiramist;

omandan arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, kavandamaks nendes
tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
V.A.O. Grupp OU sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

hindan kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja
nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

teen jdrelduse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruande koostamine ldhtuvalt
tegevuse jitkuvuse printsiibist on pshjendatud, ja — saadud auditi tSendusmaterjali pShjal
— selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad
tekitada mirkimisvairset kahtlust V.A.O. Grupp OU suutlikkuses jétkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui ma teen jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, olen kohustatud
juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v&i, kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma
arvamust. Minu jéreldused pShinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi tingimused voivad siiski kahjustada
V.A.O. Grupp OU suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

hindan raamatupidamise aastaaruande fildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
asjaomaseid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Stella de;, :

vandeaudiitor number 85

ECOVIS Stella Audiitorbiiroo OU
Audiitorettevitja tegevusloa number 167
Viike-Ameerika 8§, Tallinn 10129

17.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
8926 479
-624 047
8302 432

185 000

8117 432

8 302 432

31.12.2019
8926 479
-624 047
8302 432

185 000

8117 432

8 302 432



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Pdhja-Tallinna
N linnaosa, Tallinn,
Oleg Burdeindi 37802130224 .
Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6411237
Faks +372 6418415

E-posti aadress ferrinda@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

293921

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



