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Kodu Kinnisvaraarendus OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Kodu Kinnisvaraarendus OU loodi 2017.a aastal ja on 100% kodumaisel kapitalil baseeruv ettevéte.

Tulud, kulud ja kasum
Aruandeaasta muugikaive oli 183 575 eurot Mudgitulust moodustas 95% hoonestusprojektide arenduse alane tegevus. Kulude koondsumma oli
170 782 eurot Majandusaasta kasumiks kujunes 12 793 eurot.

Personal ja tasud
2019 majandusaastal ettevottel todtajad puudusid ja todtasusid ei makstud.

Seotud osapooled
Ettevdtte t66d korraldab juhatus. Juhatus koosneb 1 liikmest. Majandusaastal juhatuse liikmele tasusid ei makstud ja soodustusi ei tehtud.
Tehingud seotud osapooltega on kirjeldatud kaesoleva aruande lisas nr 11.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

9 639
41 827
235878
287 344
287 344

260 000

65
260 065
260 065

2500
11 986
12793
27 279

287 344

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

5336
13571
176 668
195 575
195575

8 400
102 689
111 089
111 089

2500
14 989
66 997
84 486

195575
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018
Muugitulu 183 575 784 252
Kaubad, toore, materjal ja teenused -150 615 -703 436
Mitmesugused tegevuskulud -2 564 -8 469
Muud &rikulud -104 -355
Arikasum (kahjum) 30 292 71992
Intressikulud 0 -4 996
Muud finantstulud ja -kulud 1 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 30293 66 996
Tulumaks -17 500 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12793 66 996
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kodu Kinnisvaraarendus OU on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev ariiihing.

Ettevdtte 2019 majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Bilansi koostamisel on lahtutud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud bilansiskeemist, tdpsustades olemasolevate
kirjete nimetusi. Bilansikirjeid, mis ei ole asjakohased iihingu finantsseisundi kajastamiseks, ei esitata.

Ettevdtte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad vietakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud Siglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab
kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval s.t. péeval, mil ettevte saab ostetud finantsvara omanikuks véi
kaotab omandidiguse muidud finantsvara Ule.

Raha

Rahana ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogusid aritegevusest kajastatakse kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses (hominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Ostjatelt laekumata arved
on bilansis hinnatud tden&oliselt laekuvatest summadest léhtudes.

Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded kajastatakse kasumiaruandes muude tegevuskulude all. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on
Uletatud rohkem kui 365 péeva vorra v6i mille kohta on teada, et ostja on

maksejouetu, kantakse kuludesse téies ulatuses. Varem alla hinnatud ebatdendaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu
vahendamisena. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulud sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat mittetagastuvaid makse ja varude soetamisega otseselt
seotud kulutusi.

Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.
Iga aruandeperioodi I6pul vaadatakse varude nimekiri kriitiliselt tle ja kui on ilmnenud, et varud on riknenud vdi nende fusiline seisund
halvenenud v6i on sarnaste varuobjektide turuhind langenud vdi teatud varuobjekte ei suudeta realiseerida mdistliku aja valtel, siis kaalutakse

varude allahindlust.

Materjale ja I6petamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus
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Uletab samade valmistoodete neto realiseerimisvaartust.

Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, vBlad tarnijatele, viitvGlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustustega kaasnevad intressikulud on kajastatud tekkepdhiselt periodiseerituna kasumiaruandes real Finantstulud ja —kulud.

Finantskohustuste kajastamine on I6petatud kohustuse tasumisel, tihistamisel v6i aegumisel.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt médta ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuste mudigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast, valjaarvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks ning tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on
vBimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepdhist arvestusprintsiipi kasutades. Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdjuteise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- Emaettevéte ja emaettevdtte omanikud
- Teised samase konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted

- Ettevdtte juhatus, néukogu.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Bilansipaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva ja
aruande kinnitamise kuup&eva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, avalikustatakse aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
o 41 827 41 827
tagasinduded
Kokku nduded ja
41 827 41 827
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
s 13571 13571
tagasinduded
Kokku nduded ja
13571 13571
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ldpetamata toodang 878 150 001
Muugiks ostetud kaubad 235 000 26 667
Soetatud krundid mudigiks 235 000 26 667
Kokku varud 235878 176 668

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019
Ettemaks
Kéibemaks 41816
Ettemaksukonto jaak 11
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 41 827

31.12.2018
Ettemaks
12 472
1099

13571

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenud seotud osapoolelt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laenud seotud osapoolelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

260 000

260 000

260 000

31.12.2018

8 400

8 400

8 400

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
260 000 EUR
260 000
260 000
Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
8 400 EUR
8 400
8 400
31.12.2019 12 kuu jooksul
65
65
31.12.2018 12 kuu jooksul
76 022
26 667
26 667
102 689

Ldpptahtaeg

20.12.2020

Ldpptahtaeg

20.12.2019

65
65

76 022
26 667
26 667
102 689
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Hoonestusprojektide arendus
Teenuste vahendus

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Energia
Elektrienergia
Alltodvotutdod
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaam

Riigildiv

Panga teenustasud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

2019 ja 2018 majandusaastal ettevéttel puudusid t6otajad ja t66j6ukulud

2019

183 575
183 575
183 575

175 000
8575
183 575

2019
26 667
0

0

123 334
614
150 615

2019
650
39
1465
308
20

82
2564

2018

784 252
784 252
784 252

778 079
6173
784 252

2018

0

2986
2986
698 809
1641
703 436

2018
719
103

6 148
321
427
751

8 469

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Kohustised
Emaettevotja 10 000
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 250 000 84 224

nende valitseva v@i olulise
mbju all olevad ettevdtjad

Laenud

2019 Antud laenud = Antud Saadud Saadud Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevdtja

Emaettevotjad 0 0 10 000 0 EUR 20.12.2020

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Danville OU 5000 5000 44 400 286 000 EUR 20.12.2020

2018 Antud laenud Antud laenude = Saadud laenud = Saadud Lépptahtaeg
tagasimaksed laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevotjad

Danville OU 20 000 20 000 51 300 42 900 20.12.2019
ACE KINNISVARAHOOLDUS OU 2100 2100

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018

Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1465 8575 538 131 5919
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2019 ja 2018 majandusaastal tegev- ja kérgemale juhtkonnale tasusid ei arvestatud ja muid olulisi soodustusi ei tehtud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.02.2020

Kodu Kinnisvaraarendus OU (registrikood: 14010746) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSANDR VOGONNOI Juhatuse liige 18.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
11 986
12793
24779

24779

24779

31.12.2019
11 986
12793
24779

24779

24779



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

M&O Haldus OU 14002758

AVG Capital

. N 14005745
Holding OU

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

41101 175000 95.33%

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
Eesti 1250 EUR
(Lihtomand)
. 1250 EUR
Eesti

(Lihtomand)

Sisu
+372 6360021

Aleksandr@danville.ee

Pd&hitegevusala

Jah



