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Tegevusaruanne

Piihamée Arenduse OU on kinnisvara arendusega tegelev ettevéte. Pilhamae Arenduse OU kuulub 100% kontserni, mille emaettevétteks on
oU Rime.

2019.a.majandusaasta tegevus seisnes peamiselt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekti ettevalmistava tegevusega.

2019.aastal ei olnud ettevéttel tihtegi todtajat. Juhatus on 2-likmeline, kellele majandusaastal tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 21 30 2
Noéuded ja ettemaksed 7 787 7 054 3,4
Kokku kéaibevarad 7808 7084
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 2 000 000 2900 000 5
Kokku pé&hivarad 2 000 000 2900 000
Kokku varad 2007 808 2907 084
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 120 507 114 472 6
Védlad ja ettemaksed 0 277
Kokku luhiajalised kohustised 120 507 114 749
Kokku kohustised 120 507 114 749
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2789779 2797543
Aruandeaasta kasum (kahjum) -905 034 -7 764
Kokku omakapital 1887 301 2792 335
Kokku kohustised ja omakapital 2 007 808 2907 084
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -5034 -7 764
Muud é&rikulud -900 000 0 8
Arikasum (kahjum) -905 034 -7 764
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -905 034 -7 764
Aruandeaasta kasum (kahjum) -905 034 -7764
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Piihamae Arenduse OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standard on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad valdkonna eest vastutava ministri
maérused.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimutgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varudena on kajastatud muugiks ostetud kinnis- ja vallasvara, mis vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest valjaminekutest. Varude arvestamisel

kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Bilansis on varud hinnatud lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing téené&oliselt aset leidnud). Edasi

kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub soltumatu eksperdi poolt maaratud hinnangul, tuginedes
hindadele sarnaste objektide osas ning objekti rahavoogudele(korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vaértuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud aritulud/Muud &rikulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel
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pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaérselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 (kuni

31.12.2014.a. 21/79) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu

kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Ghel osapoolel on kontroll teise osapoole lle vdi oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Plihamée Arenduse
OU kasitleb seotud osapooltena:

emaettevotet

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid

tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskontod 21 30

Kokku raha 21 30

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja

o 7787 7787
tagasinduded

Kokku nduded ja

7787 7787
ettemaksed

31.12.2018 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja

- 7 054 7 054
tagasinduded

Kokku nduded ja

7 054 7 054
ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017
31.12.2018

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Konsolideerimisgrupi
ettevote

Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Konsolideerimisgrupi
ettevote

Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

41571

78 936

120 507

120 507

31.12.2018

41571

72 901

114 472

114 472

31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg
7787 0
7787
2900 000
2900 000
-900 000
2 000 000
2019
-217
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
41571
78 936
120 507
120 507
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
41571
72901
114 472
114 472
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31.12.2018
Ettemaks Maksuvélg
7 054
7 054

2018
-140

Intressimaar  Alusvaluuta

0% EUR

0% EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

0% EUR

0% EUR

Ldpptahtaeg

ndudmisel

ndudmisel

Ldpptahtaeg

ndudmisel

ndudmisel
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Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevottel ei ole tootajaid.

Lisa 8 Muud éarikulud

(eurodes)

2019 2018
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
-900 000 0
muutusest
Kokku muud arikulud -900 000 0
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus oU Rime
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevotja 0 41571 0 41571
Laenud
2018 Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
Konsolideerimisgrupi ettevote 300

EttevGte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega muid olulisi soodustusi.

Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud ule kogu maailma,

sealhulgas Eestisse,pdhjustades probleeme ettevdtetele ja majandustegevusele. Ettevdte kéasitleb seda haiguspuhangut
bilansipéevajargseks mitte korrigeerivaks siindmuseks, mille mdju kajastatakse 2020.a. finantsaruannetes. Kuna olukord on ebakindel ja
kiiresti arenev, ei pea me

otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu v8imaliku mdju kohta ettevéttele.



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.06.2020

Piiham&e Arenduse OU (registrikood: 11733504) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MEELIS SINILO Juhatuse liige 15.06.2020

AIVAR AIGRO Juhatuse liige 17.06.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Piihamae Arenduse OU osanikele

Oleme ile vaadanud Piihamé&e Arenduse OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Piihaméae Arenduse OU finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
17.06.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Piiham&e Arenduse OU (registrikood: 11733504) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 17.06.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
2789779
-905 034
1884 745



Osanikud

Nimi / &rinimi

OU Rime

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

10841930 Eesti

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6837777

rime@rime.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



