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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Incorso on loodud 25.novembril 2014.aastal ning tema peamiseks tegevusalaks on finantsinvesteeringud ja tegutsemine kinnisvara
arenduse alal.
Etetv6ttel on osalusi teistes ettevétetes ning bilansis on kinnisvara Tallinna kesklinnas, mida vélja tdritakse.

Tulud, kulud, kasum

Ettevdtte milgikaive aruandeaastal oli 4,8 tuhat eurot (2018.a. 4,5 tuhat eurot), mis tekkis bilansisoleva kinnisasja uirileandmisest ja kaitusest.
Kinnisvaraga seotud kulud moodustasid 8,1 tuhat eurot (2018.a. 48,8 tuhat eurot).

Ettevodtte tldhalduskulud olid 3,0 tuhat eurot (2018.a. 4,2 tuhat eurot) ja arikahjum -6,4 tuhat eurot (2018.a -48,5 tuhat eurot).

Finantstulud/-kulud kokku moodustasid aruandeaastal 253,1 tuhat eurot (2018.aastal 305,2) ning kasumiks enne maksustamist oli 246,7 tuhat
eurot (2018.aastal 256,6).

2018.aasta majandustulemuse jarel valjakuulutatud dividendidelt arvestatud tulumaksukohustuse -71,2 tuhat eurot lisandumisel oli ettevétte
2019.aasta Idpptulemuseks kasum 175,5 eurot (2018.aastal 154,5 tuhat eurot).

Peamised finantssuhtarvude naitajad

2019 2018
Mudgitulu (tuh eur) 4,8 4,5
Puhaskasum/-kahjum (tuh eur) 175,5 154,5
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,699 0,680
ROA 3,621 3,302
ROE 12,683 7,508

Investeeringud

OU Incorso soetas 2016. aastal 50% osaluse teises ettevdttes, mida naidatakse bilansis investeeringuna sidusettevéttesse. Bilansipaeval
korrigeeriti investeeringu vaartust kapitaliosaluse meetodit kasutades, mille tulemusena on sidusettevétte vaartuseks 642,9 tuhat eurot ja
Umberhindlusest tekkis kahjum -435,7 tuhat eurot. OU-I Incorso on bilansip4eva seisuga antud sidusettevdtte vastu dividendindudeid summas
975,5 eurot, mille suurenemisest sai ettevote kasumit sidusettevottest 625 tuhat eurot.

OU Incorso bilansis on 2017.aastal 1,62 min euro eest soetatud sidusettevdtte volakirju, millede lunastustéhtaeg on mérts 2026.a. ning
intressiks 5,25%. Aruandeaasta ees vOeti tdiendavalt arvele intrssinduet vBlakirjadelt summas 85 tuhat eurot ning ndude jaak oli bilnasipaevaks
296,2 tuhat eurot.

Lisaks on ettevdtte bilansis teiste ettevdtete osasid, millede vaartuste korrigeerimiste tulemus kajastub kasumiaruandes tuluna/-kuluna
investeeringutest finantstulude/-kulude all.

2017.aasta I6pus soetas OU Incorso eluruumi vastvalminud korterelamusse Tallinna kesklinnas. Investeeringu koguvééartuseks oli 168 tuhat
eurot. Korterit Giritakse valja.

Personal

OU-I Incorso puudus aruandeaastal palgaline téétajaskond ning palgakulud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2020.aasta algul vallandus lemaailmne koroonapandeemia ja sellest tulenev majanduskriis, mis puudutab paljusid ettevotteid ja mdjutab nende
lahiaja majandustulemusi. Kuna OU-I Incorso puudub aktilvne majandustegevus ja tegu on pigem investeerimisetetvttega, siis méjutab tema
majandustulemusi investeerimisobjektide kaekaik. Hetkel on raske prognoosida oodatavat majandustulemust, kuid juhtkond leiab, et ettevdte on
peale kriisi endiselt jatkusuutlik tegutsema ning kriisi pikaajalist negatiivset mdju oma tegevusele ei nae.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad

P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

1106 634

38 881
1275167
2420682

642 877
1634 841
148 400
2426118
4 846 800

3462977
3462 977
3462 977

2500

250

1 205 566
175507
1383823
4 846 800

31.12.2018

564 225
0
1218958
1783183

1078 548
1663 684

155120
2897 352
4680 535

2622219
2622219
2622219

2500
250
1901 024
154 542
2058 316
4680 535

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

10



OU INCORSO

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
4770
-8 154
-3 384
-3 029
-6 413
189 329
-27 181
90 992
246 727
-71 220
175 507

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
4534 11
-48 847 12
-44 313
-4 241 13
-48 554
228 984 15
-25 294 16
101 472 17
256 608
-102 066
154 542
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Incorso 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise Seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Vastavalt kehtivale uuele raamatupidamise seaduses toodud finantsaruandluse standardile on OU Incorso puhul tegu véikeettevdttega.
Ettevdtte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid

(nt nbuded ostjate vastu);

(c) lepinguline Gigus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel;
(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte

aktsiatesse)

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuteks vdivad olla aktsiate, vBlakirjade ja muude investeeringute soetused.

Finantsinvesateeringud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud investeeringu eest makstud tasu.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsinvesteeringuga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantinvesteeringu oste ja mulke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks

vOi kaotab omandidiguse muiudud finantsvara Ule.

Lihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende &iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel

on aluseks finantsinvesteeringu turuvéartus bilansipaeval.

Pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud samuti diglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kui ettevottel ei ole vdimalik hinnata soetatud fiantsinvesteeringu tegelikku diglast vaartust seoses sellega, et aktsiad ei ole vabalt kaubeldavad
ja hinnatavad, kajastav ettevote finantsinvesteeringuid enda bilansis soetusvaartuses. Aktisate puhul vGetakse hindamisel aluseks soetuse
osakaal omakapitalist ja investeeringu vaartus leitakse kapitaliosaluse meetodil.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja titarettevGtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uiks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finants-investeeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte
omanduses on otse vdi titarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, v8i kui emaettevdttel on digus nimetada v8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani likmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille lile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevétte omanduses on otse
voi tltarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte haéledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

EttevGte kajastab enda bilansis olevat investeeringut sidusettevotetesse alates 2017.aastast turuvaartuses, kasutades hindamiseks
kapitaliosaluse meetodit.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud miitidud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on
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Uletatud rohkem kui 180 pé&eva vorra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist véalja. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vdhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Hilisemad tehtavad kulutused kinnisvarasse lisatakse kinnisvarainvesteeringu maksumusele juhul, kui on téenéoline, et ettevdte saab

seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Jooksva remondi

ja hoolduse kulud kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kulumit arvestatakse soetusmaksumuse meetodi kasutamise puhul lineaarsel meetodil. Aastane amortisatsiooninorm hoonete puhul on 4% ja
maad ei amortiseerita.

OU Incorso juhatus on otsustanud kajastada enda bilansis olevat kinnisvara soetusmaksumuse meetodil, kuna leiab et diglase vaartuse leidmine
spetsialistide kaasamise teel ei ole hetkel tehtav mdistliku kulu ja pingutusega ning puuduvad muud olulised vélispooled, kes vajaksid
pdhjendatud infot varade diglase vaartuse kohta. Lisaks on tegu vastvalminud ja 2017. aastal soetatud varaga ja tema vaartus ei ole

alates soetushetkest oluliselt muutunud.

Vara vaéartuse véhenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on
vOrdne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (minus mudgikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude p6&hjal

leitavast kasutusvaartusest.

Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema
kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima
varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tuhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendid
Ettevdte annab kasutusrendi korras (drile bilansisolevat korterit.

Finantskohustised

Kaik finantskohust8sed (v8lad hankijatele, vBetud laenud, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse neid

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise

intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus

bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Info tingimuslike kohustuste kohta on toodud aruande lisades.
Tingimuslikuks kohustusteks on maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital moodustab 10% osakapitalist ja on 250.- eurot.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Kulud

Kdik kulud kauba vdi teenuse osutamisel kajastatakse nende tekkimise perioodil.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt ja ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt.

Uldine maksumaar dividendidelt ning muudelt kasumieraldistelt on jatkuvalt 20% (20/80 dividendide netosummast), kuid alates 1. jaanuarist
2019 kohaldub tulumaksuseaduse alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaér 14%. Madalamat maksuméaéra
14/86 rakendatakse Eestis maksustatavale jaotatud kasumile jark-jargulise tleminekuna:

2019. aastal 1/3-le 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist &riiihing on maksnud tulumaksu;

2020. aastal 1/3-le 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu.

2021. aastal kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendi ja omakapitali valjamakse ulatuses.

Valjamakstud dividendid, mis etteantud tingimusi Uletavad, maksustatakse jatkuvalt tavaméaaraga 20%.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuiks, kui ihel osapoolel on valitsev voi oluline mdju teise osapoole tehtavatele finants- ja tegevusotsustele. Seotud
osapoolte vaheline tehing on vahendite vdi kohustuste Gleandmine seotud osapoolte vahel sdltumata sellest, kas see toimub tasu eest
vOi tasuta.

Valitsev mgju on ettevdtte rohkem kui poole haélediguse omandidigus otse vdi titarettevotete kaudu, vdi oluline osalus ettevdtte
haalediguses ning pdhikirjal vai lepingul pdhinev 6igus juhtida juhtkonna finants- ja tegevuspoliitikat.

Oluline mdju on osalemine ettevdtte finants- ja tegevuspoliitika otsustamisel, kuid mitte valitsev mdju selle ule.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa
Vélakirjad nr
31.12.2018 0
Soetamine 37179 37179

Kasum (kahjum)
muugist ja 1702 1702 16
Umberhindlusest

31.12.2019 38 881 38 881

OU Incorso soetas aruandeaastal LHV Panga vélakirju summas 37,2 tuhat eurot. Bilansipaeval teeniti vélakirjade
Umberhindlusest turuvéaartusesse tulu 1,7 tuhat eurot.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 104 104
Ostjatelt laekumata
104 104 18
arved
Muud nduded 1271674 1271674
Laenunduded 0
Intressinduded 296 190 296 190 6
Dividendinéuded 975 484 975 484 18
Ettemaksed 3389 3389
Muud makstud
3389 3389
ettemaksed
Kokku nduded ja
1275167 1275 167
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 153 153
Ostjatelt lackumata
153 153
arved
Muud nduded 1215 416 1215 416
Laenunduded 505 000 505 000
Intressinduded 218 681 218 681
Dividendinéuded 491 735 491 735 18
Ettemaksed 3389 3389
Muud makstud
3389 3389
ettemaksed
Kokku nduded ja
1218 958 1218 958

ettemaksed

2019.aastal maksti osalhingule 16plikult tagasi sidusettevéttele antud laen. Laenutagastus oli summas 505 tuhat eurot ning intresse

laekus kokku 12,3 tuhat eurot, millest 2019.aasta osa oli 4,7 tuhat eurot.

Ettevottel on intressindudeid soetatud sidusettevotte volakirjadelt kokku 296,2 tuhande euro vaartuses. Vdlakirjade intresse makstakse kas
jooksvalt voi hiljiemalt vdlakirjade lunastustahtaja saabumisel martsis 2026.aastal (lisa 5).

OU-l Incorso on dividendindudeid sidusettevétte vastu, mis telenevad tema poolt véljakuulutatud kuid veel vélja maksmata

dividendidest. Bilansipéeva seisuga oli dividendindudeid kokku summas 975,5 tuhat eurot (lisa 18).

Lisa 4 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 642 877 1078548 5
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 642 877 1078548

OU Incorso soetas 2016.aastal 50% osaluse sidusettevottes Korso Holdings OU. Investeeringu véartust korrigeeriti bilansipaeval
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kapitaliosaluse meetodit kasutades mislabi tekkis kahjum Umberhindlusest -435,7 tuhat eurot (lisa 5,15).

Lisa 5 Sidusettevodtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L SidusettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018 | 31.12.2019

11209447 Korso Holdings OU Eesti Kinnisvara arendus 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2018 kapitaliosaluse = 31.12.2019
meetodil

Korso Holdings OU 1078 548 -435 671 642 877

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . i 1078548 -435 671 642 877
ja osad, eelmise perioodi [dpus

OU Incorso soetas 2016.aastal 50% osaluse sidusettevdttes OU Korso Holdings.
Bilansipaeval korrigeeriti investeeringu vaartust kapitaliosaluse meetodit kasutades ja seelébi tekkis kahjum -435,7 tuhat eurot (lisa 15).
Sidusettevotte 2019.aasta tulemuseks oli kasum 378,6 tuhat eurot ja tema bilansimabht oli 9,6 min eurot.

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa nr
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2017 69 118 1620 000 1689118
Muik madgihinnas voi
) -140 -140
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist ja
. . -25 294 -25294 16
Umberhindlusest
31.12.2018 43 684 1620 000 1663 684
Kokku Lisanr
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2018 43 684 1620 000 1663 684 18
Kasum (kahjum) muugist ja
. . -28 843 -28 843 16
Umberhindlusest
31.12.2019 14 841 1620 000 1634 841

OU Incorso bilansis on pikaajaiste investeeringute all naidatud 15% osalus ettevdttes Valge 16 OU ning pikaajalised
vBlakirjainvesteeringud Korso Holdings OU vélakirjadesse.

Valge 16 OU 2019.aasta tulemuseks oli kahjum -213,1 tuhat eurot ning tema omakapital oli bilansipaeva seisuga 98,9 tuhat eurot. Investeeringu
turuvaartuse korrigeerimisel tekkis kahjum -28,8 tuhat eurot (lisa 16).
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OU INCORSO 2019. a. majandusaasta aruanne

Pikaajalised vélakirjad summas 1,62 min eurot on lunastustéhtaeg mértsis 2026 ning nende intress on 5,25%. Vdlakirjadelt
arvestati aruandeaasta eest intresse 85 tuhat eurot ning intressindue kokku on vélakirjadelt 296,2 tuhat eurot (lisas 3).

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 168 000 168 000
Akumuleeritud kulum -6 160 -6 160
Jaakmaksumus 161 840 161 840
Amortisatsioonikulu -6 720 -6 720
31.12.2018
Soetusmaksumus 168 000 168 000
Akumuleeritud kulum -12 880 -12 880
Jaakmaksumus 155120 155 120
Amortisatsioonikulu -6 720 -6 720
31.12.2019
Soetusmaksumus 168 000 168 000
Akumuleeritud kulum -19 600 -19 600
Jaadkmaksumus 148 400 148 400
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3 600 3 600
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1434 1233

OU Incorso soetas 2017.aastal korteri Tallinna kesklinnas. Korteri soetushind oli 168 tuhat eurot ja seda Uiritakse turutingimustel ettevatte
juhatuse liikmele.

2019.aasta muugikaive oli 4,8 tuhat eurot, millest turikaive oli 3,6 tuhat eurot.

Kinnisasja amortiseeritakse 4% aastas.

Kuna ettevétte juhatus leiab, et korteri vaartus ei ole vahepeal oluliselt muutunud, kinnisvara vaartuse hindamise kulud kaasatud spetsialisti abil
ei ole antud hetkel mdistlikud ning puudub kolmanda osapoole huvi, kajastatakse kinnisvara hinda tema soetusvaartuses, mida

korrigeeritakse iga-aastaselt amortisatsiooni vorra.
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2018

Volad tarnijatele

Muud vélad
Dividendivélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muude viitvBlagde all on néidatud 173,3 tuhande euro eest dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ning 1,62 min euro eest vdlga

1063
3461914
1668 627
1793 287

3462 977

153

2 622 066
900 000
1722 066

2622219

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1063
3461914
1668 627
1793287
3462 977

153

2 622 066
900 000
1722 066
2622219

ettevGtte omanikule, kellelt soetati 2017. aastal 1,62 min euro vaartuses sidusettevdtte Korso Holdings OU vélakirju (lisa 6).

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Ettevottel on 1 osa nimivaartusega 2500.- eurot.

31.12.2019

1104 858
276 215
1381073

31.12.2019
2500

1

31.12.2018

1644 453
411113

2 055 566

31.12.2018
2500
1

Lisa nr

18

Lisanr
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OU INCORSO 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4770 4534
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4770 4534
Kokku muugitulu 4770 4534

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara ulrileandmine ja kaitus 4770 4534
Kokku mudgitulu 4770 4534

OU Incorso annab iirile bilansisolevat kinnisvara ning seelabi tekkis 2019. aastal (iiritulu 3,6 tuhat eurot ning tulu tiirileantava vara kaitusest
1,2 tuht eurot.

Lisa 12 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2019 2018
Amortisatsioonikulu 6720 6 720
Kinnisvara kommunaalkulud 1230 1028
Kinslustuskulud 152 153
Muud 52 40 946
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 8 154 48 847
Lisa 13 Uldhalduskulud
(eurodes)
2019 2018
Muud 149 1481
Raamatupidamine ja audit 2880 2760
Kokku tldhalduskulud 3029 4241

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Ettevdttel puudusid 2019. aastal palgalised t66tajad ning t66jdukulud.
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Lisa 15 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
189 329 228 984 4,5
osadelt
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 189 329 228 984

Sisusettevotte vaartuse korrigeerimisel kapitaliosaluse meetodil tekkis 2019. aastal kahjum sidusettevéttest -435,7 tuhat eurot (lisa 4,5) ning
sidusettevotte poolt valjakuulutatud dividendide arvelevétmisest kasum 625 tuhat eurot.

Lisa 16 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -27 181 -25 294 2,6
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -27 181 -25 294

Bilansisolevate lihi- ja pikaajaliste finantsinveteeringute hinnakorrektsioonidest aasta I8pu seisuga tekkis kokku kahjum -27,2 tuhat eurot.

Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2019 2018
Intressitulu 90 992 101 472
Kokku muud finantstulud ja -kulud 90 992 101 472

2019.aasta intressitulust 85,05 tuhat eurot tekkis sidusettevdtte volakirjadelt arvestatud intressidest (lisa 5), 1,1 tuhat eurot LHV
Panga vbdlakirjade intressidest, 4,7 tuhat eurot antud laenu intressidest ning 0,14 pangakontole laekunud jooksvatest intressidest.

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2019 31.12.2018
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Sidusettevotjad 1271674 1215 569

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 104 3288 627 153 2520 000
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Laenud
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OU INCORSO 2019. a. majandusaasta aruanne

2019 Antud laenud  Antud Saadud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude intressid
tagasimaksed

Sidusettevétjad

Sidusettevote 65 000 570 000 12 283 5% euro 04.03.2019
2018 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Sidusettevotjad

Sidusettevote 505 000 5% euro 04.03.2019

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
mudgid mudgid
Sidusettevotjad 420 385

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 4 350 4149
nende valitseva vGi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

OU Incorso soetas 2016.aastal 50% osaluse juhatuse likmega seotud teises ettevéttes, mida kajastatakse sidusettevéttena (lisa 4,5).
2017.aastal soetati 1,62 mIn euro eest kénealuse sidusettevotte vdlakirju. Volakirjade eest arvestati 2019.aasta eest intresse 85,05 tuhat eurot
ning bilansipaeval oli intressindude suurus 296,2 tuhat eurot (lisa 3), ndidatud nduete saldo all. Lisaks on nduete saldos

naidatud dividendinduded sidusettevdtte vastu summas 975,5 tuhat eurot (lisa 2).

Omanikul oli vdlg ettevétte ees muligist laekumata summa eest 104.-eurot (lisa 7).

2019.aastal tagastati OU-le Incorso 2018.aastal sidusettevéttele antud laen kokku summas 505 tuhat eurot ning laekus intresse summas 12,3
tuhat eurot.

OU-I Incorso on kohustus omaniku eest tasuda 2017.aastal soetatud sidusettevotte osade eest 1,62 min eurot (lisa 8) ning
kohustus valjamaksmata dividendide eest 1,67 min eurot.

OU Incorso annab juhatuse liikmele (iirile bilansisolevat vara. 2019. aasta miitigitulu oli 4,3 tuhat eurot (lisa 11).
Aruandeaastal juhatuse liikmele t66tasu ei makstud.

Lisa 19 Stindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses kinnitati uue koronaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud lle kogu maailma, sealhulgas Eestisse,
pdhjustades probleeme ettevitetele ja majandustegevusele. Ettevdte kasitleb seda haiguspuhangut bilansipaevajargseks mitte korrigeerivaks
stundmuseks, mille mdju kajastatakse 2020.a finantsaruannetes. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea ettevétte

juhtkond otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vémaliku mé&ju kohta ettevdttele.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.06.2020

OU INCORSO (registrikood: 12758570) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDREY KORSAKOV Juhatuse liige 16.06.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU INCORSO osanikele

Oleme ule vaadanud OU INCORSO raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupaeval |8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU INCORSO finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuup&deval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kirti Rebane

Vandeaudiitori number 439

Osailhing Artestan

Audiitorettevétja tegevusloa number 176
Maepealse tn 10-16, Tallinn, Harju maakond, 12618
16.06.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
OU INCORSO (registrikood: 12758570) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KIRTI REBANE Vandeaudiitor 16.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
1 205 566
175 507
1381073

1104 858

276 215

1381073

31.12.2019
1 205 566
175 507
1381073

1104 858

276 215

1381073



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 4770 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
2500 EUR

Andrey Korsakov 36802090079
y (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress andrey@korso.ee

Pd&hitegevusala

Jah



