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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Labosca on loodud 24.novembril 2014.aastal ning tema peamiseks tegevusalaks on erinevad investeeringud.

Tulud, kulud, kasum

2019.aasta muugikéive oli 4,4 tuhat euro (2018.aastal 4,3), millest Gtrik&ive moodustas 3,4 tuhat euro ning kinnisvara kéitus 1 tuhat eurot.
Muudud teenuste kulud olid 7,5 ruhat eurot (2018.aatsal 7,4), millest amortisatsioonikulu oli 6,3 tuhat eurot.

Uldhalduskulud kokku olid 23,6 ruhat eurot (2018.aastal 17,2), millest 12 tuhat eurot moodustasid juriidilised kulud, 7 tuhat eurot sdiduauto
amortisatsioon, 2,8 tuhat eurot finanstalase ndustamise kulud ning 1,8 tuhat eurot muud kulud.

Palgakulud aruandeaastal ettevéttel puudusid.

Arikahjumiks kujunes -26,7 tuhat eurot (2018.aastal -20,3).

OU-I Labosca tekkis aruandeaastal kasum sidusettevéttest 189,3 tuhat eurot. Muud finantskulud olid seoses investeeringu imberhindlusega
-28,9 tuhat eurot ning intressitulud kokku 39,4 tuhat eurot.

Ettevdtte kasumiks enne tulumaksustamist oli 173,1 tuhat eurot ning 2018.aasta tulemuse jarel valjakuulutatud dividendide tulumaks
-108,7 tuhat eurot.

2019. aasta I6plikuks tulemuseks kujunes kasum 64,4 tuhat eurot (2018.aastal kasum 81,9).

Peamised finantssuhtarvud

2019 2018
Muigikaive (tuhat eurot) 4,4 4,3
Kasum/-kahjum (tuhat euort) 64,4 81,9
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,642 0,862
ROA 1,976 2,587
ROE 8,835 4,922

Investeeringud

OU-le Labosca kuulub 50% sidusetevétte Korso Holdings OU osadest. Korso Holdings OU bilansimaht oli aruandeaasta 18puks 9,6 min eurot ja
2019.aasta kasum 378,6 tuhat eurot. Investeeringu Umberhindlusest kapitaliosaluse meetodil teenis OU Labosca kahjumit -435,7 tuhat eurot
ning sidusettevdtte poolt valjakuulutatud dividendide arvelevdtust kasumit 625 tuhat eurot.

OU Labosca investeeris 2016.aastal 500 tuhat eurot sidusettevdtte vdlakirjadesse. Vélakirjade intressiks on 5,25% ning lunastustéhtajaks mérts
2026.a. Aruandeaastal teeniti intresse volakirjadest summas 26,3 tuhat eurot.

Lisaks oli OU Labosca bilansis 15% osalus teises kinnisvara alal tegevas ettevéttes. Bilansipaeval korrigeeriti investeeringu vaartust ja tekkis
kahjum finantsinvesteeringu tmberhindlusest -28,9 tuhat eurot.

Personal

OU-I Labosca puudus aruandeaastal palgaline té6tajaskond ning palgakulud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Aruande esitamise hetkeks on tabanud tervet maailma ja ka Eestit koroona-epideemia, mis jatab kindlasti jélje paljudele majandusharudele,
ettevotetele ja nende kasumile. Ld&hemad pool aastat toovad selguse, mis saab Uldisest valitsevast majanduslikust olukorrast, kus téenaoliselt
hulk véaikeettevdtteid on sunnitud kuulutama vélja pankroti. Kindlasti m&jutab kéesolev olukord Guriturgu nii hindade kui laekumiste osas ning
2020. oodatava majandustegevuse reaalset tulemust on aruande esitamise hetkel raske ette prognoosida.

Samas leiab OU Labosca uhatus, et ettevdte on peale kriisi endiselt jatkusuutlik tegutsema ning kriisi pikaajalist negatiivset maju oma
tegevusele ei née.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

430 856
1067 447
1498 303

642 877
514 841
418 780
139 040
45 847
1761 385
3 259 688

2280 463
2280 463

250 000
250 000
2530 463

2500
250

662 050
64 425
729 225
3 259 688

31.12.2018

8775
1070 261
1079 036

1078547
543 684
320 386
145 360

0

2087977

3167013

1252213
1252213

250 000
250 000
1502 213

2500
250
1580111
81939
1664 800
3167013
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
4442
-7 537
-3095
-23 614
-26 709
189 330
-28 883
39 407
173 145
-108 720
64 425

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
4325 11
-7 453 12
-3128
-17 229 13
-20 357
228 984 15
-25 294 16
50 672 17
234 005
-152 066
81939
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Labosca 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
Seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Vastavalt kehtivale uuele raamatupidamise seaduses toodud finantsaruandluse standardile on OU Labosca puhul tegu véikeettevottega
ning seetdttu on kéesolev aruanne lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

OU Labosca kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid

(nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase
vaartusega tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte

aktsiatesse)

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuteks vdivad olla aktsiate, volakirjade ja muude investeeringute soetused.

Finantsinvesateeringud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud investeeringu eest makstud tasu. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsinvesteeringuga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantinvesteeringu oste ja mulke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v6i
kaotab omandiiguse mutdud finantsvara Ule.

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipaeval.

Pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud samuti diglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kui investeeringute hindamiseks puuduvad usaldusvaarsed allikad ja v8rreldavad tehingud, naidatakse investeeringut soetusvaartuses.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja titarettevGtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uiks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finants-investeeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte
omanduses on otse vdi titarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, v8i kui emaettevdttel on digus nimetada v8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani likmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille lile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevétte omanduses on otse
voi tltarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte haéledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

EttevGte kajastab enda bilansis olevaid investeeringuid sidusettevotetesse alates 2017.aastast turuvaartuses, kasutades vaartuse
leidmiseks kapitaliosaluse meetodit. Kapitalisosaluse meetodi puhul vGetakse aluseks bilansipaeval olev osaluse suurus

investeeritavasse ettevottesse, tema omakapitali suurus ning leitakse sealtkaudu investeeringu vaartus.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6ené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
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maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud mitdud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on
Uletatud rohkem kui 180 p&eva vorra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vdhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitali-rendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Hilisemad tehtavad kulutused kinnisvarasse lisatakse kinnisvarainvesteeringu maksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevGte saab

seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on véimalik usaldusvéarselt mdta. Jooksva remondi

ja hoolduse kulud kajastatakse aruande-perioodi kuludes.

Kulumit arvestatakse soetusmaksumuse meetodi kasutamise puhul lineaarsel meetodil. Aastane amortisatsiooninorm hoonete puhul on 4% ja
maad ei amortiseerita.

OU Labosca juhatus on otsustanud kajastada enda bilansis olevat kinnisvara soetusmaksumuse meetodil, kuna leiab et iglase

vaartuse leidmine spetsialistide kaasamise teel ei ole hetkel tehtav mdistliku kulu ja pingutusega ning puuduvad muud olulised vélispooled,
kes vajaksid p&hjendatud infot varade Giglase vaartuse kohta. Lisaks on bilansisolev vara soetatud detsembris 2016 ning tema vaartus ei ole
oluliselt muutunud.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on
vordne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (minus mudgikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude p6&hjal

leitavast kasutusvaartusest.

Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse p&hivara objekt alla tema
kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima
varade grupi (raha genereeriva Uiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jddkmaksumuse,

siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Bilansis on kajastatud materiaalse pdhivarana séiduauto.

Materiaalsed pdhivarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb nende ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest. Edasi kajastatakse materiaalseid pdhivarasid bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse pShivara amortiseeritav osa kantakse kulusse objekti kasuliku eluea
jooksul. OU Labosca eeldab sdiduauto puhul kasulikuks elueaks 5 aastat ja amortisatsiooninormiks on 20% aastas.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Sdiduauto 5
Rendid

Ettev6te annab kasutusrendi tingimustel Glirile enda bilansisolevat vara.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse neid

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise

intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus

bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Info tingimuslike kohustuste kohta on toodud aruande lisades.
Tingimuslikuks kohustusteks on maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel.
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Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservlapital moodustab 10% osakapitalist ning on 250.- eurot.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Kulud

Kdik kulud kauba vdi teenuse osutamisel kajastatakse nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruande-aasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt ja ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt.

Uldine maksumaér dividendidelt ning muudelt kasumieraldistelt on jatkuvalt 20% (20/80 dividendide netosummast), kuid alates 1. jaanuarist
2019 kohaldub tulumaksuseaduse alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14%. Madalamat maksumaéra
14/86 rakendatakse Eestis maksustatavale jaotatud kasumile jark-jargulise tleminekuna:

2019. aastal 1/3-le 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu;

2020. aastal 1/3-le 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu.

2021. aastal kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendi ja omakapitali valjamakse ulatuses.

Valjamakstud dividendid, mis etteantud tingimusi Uletavad, maksustatakse jatkuvalt tavamaéraga 20%.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuiks, kui tihel osapoolel on valitsev vdi oluline mdju teise osapoole tehtavatele finants- ja tegevusotsustele. Seotud
osapoolte vaheline tehing on vahendite vdi kohustuste Gleandmine seotud osapoolte vahel sdltumata sellest, kas see toimub tasu eest
v0i tasuta.

Valitsev m6ju on ettevdtte rohkem kui poole haélediguse omandidigus otse vdi tiitarettevotete kaudu, vdi oluline osalus ettevdtte
haalediguses ning pohikirjal v8i lepingul p&hinev digus juhtida juhtkonna finants- ja tegevuspoliitikat.

Oluline mdju on osalemine ettevétte finants- ja tegevuspoliitika otsustamisel, kuid mitte valitsev mgju selle Ule.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul Ule 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 90 90
Ostjatelt
90 90
laekumata arved
Muud nduded 1485 681 1066 901 418 780
Laenunduded 397 000 397 000
Intressinduded 113197 91 417 21780
Dividendinduded 975 484 975 484 18
Ettemaksed 456 456
Tulevaste
. 456 456
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1486 227 1067 447 418 780
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul Ule 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 778 778
Ostjatelt
778 778
laekumata arved
Muud nduded 1389 869 1069 483 320 386
Laenunduded 812 000 505 000 307 000
Intressinéuded 86 134 72748 13 386
Dividendinduded 491 735 491 735 18
Kokku nduded ja
1390 647 1070 261 320 386

ettemaksed

2019.aastal anti tdiendavalt laenu sidusettevdttele summas 65 tuhat eurot ja eraisikule summas 150 tuhat eurot. Tagasi laekus 60 tuhat eurot
seotud ettevdttele antud laenust ning I0plikult tagastati sidusettevottele 2018.aastal antud laenu summas 570 tuhat eurot.

Intresse arvestati 2019.aasta eest antud laenudelt 13,1 tuhat eurot ning laekus antud laenude eest intresse 12,3 tuhat eurot.

Intressinduded antud laenudelt kokku olid bilansipéeval 21,8 tuhat eurot.

Ettevite soetas 2016.aasta I6pus sidusettevdtte volakirju (lisa 5), mille eest arvestati intressinduet aruandeaasta eest 26,3 tuhat eurot (lisa
16,18) ja vdlakirjade intressindude jaagiks oli bilansipaeval 91,4 tuhat eurot.

OU-l Labosca on bilansipéeval dividendindue sidusettevétte Korso Holdings OU vastu summas 1,035 min eurot.

Lisa 3 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 642 877 1078 547 4
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 642 877 1078 547

OU Labosca soetas 2016.aastal 50% osaluse sidusettevdttes Korso Holdings OU. Sidusettevdte on tegev kinnisvara arenduse vallas.
Sidusettevdtet kajastatakse bilansis kapitaliosalese meetodit kasutades ja tema vaartust korrigeeritakse igal bilansipaeval. Aruandeaasta I16pus
tekkis sidusettevdtte vaartuse imberhindluse tulemusena kahjum -435,7 tuhat eurot (lisa 15).



OU LABOSCA 2019. a. majandusaasta aruanne

Sidusettevdtte bilansimaht oli bilansipéeval 9,6 min eurot ja 2019.aasta tulemuseks kasum 378,6 tuhat eurot.

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L SidusettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018 | 31.12.2019

11209447 Korso Holdings OU Eesti Kinnisvara arendus 1078 548 642 877

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2018 kapitaliosaluse = 31.12.2019
meetodil

Korso Holdings OU 1078 547 -435 670 642 877

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . i 1078547 -435 670 642 877
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2017 69 118 500 000 569 118
Kasum (kahjum) muugist ja
. . -25 434 -25 434
Umberhindlusest
31.12.2018 43 684 500 000 543 684
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2018 43 684 500 000 543 684
Muuk madgihinnas voi
. 40 40
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist ja
N ) -28 883 -28 883
Umberhindlusest
31.12.2019 14 841 500 000 514 841

OU-I Labosca on bilansipéeva seisuga 15% osalus teises eesti ettevéttes, kes on tegev kinnisvara arenduse alal. Aruandeaastal soetati
antud ettevGttest juurde 1%, ostuhind oli nominaaliga ja 40.- eurot.

Kdnealune ettevote I6petas 2019.aasta -213,1 tuhande euro suuruse kahjumiga ning tema omakapital oli bilansipaeval 98,9 tuhat eurot.
Umberhindlusest kapitaliosaluse meetodil tekkis 2019.aasta I16pus OU-le Labosca taiendav kahjum -28,4 tuhat eurot (lisa 16).

Vdlakirjade all ndidatakse 2016.aastal soetatud sidusettevdtte vdlakirju summas 500 tuhat eurot (lisa 18). V6lakirjad on intressiga 5,25 %

ja lunastustahtajaga mértsis 2026.aastal. Aruandeaasta eest arvestati volakirjadelt intresse 26,3 tuhat eurot ning intressindue vdlakirjadelt oli
bilansipéeval kokku 91,4 tuhat eurot (lisa 2,18).
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 158 000 158 000
Akumuleeritud kulum -6 320 -6 320
Jaakmaksumus 151 680 151 680
Amortisatsioonikulu -6 320 -6 320
31.12.2018
Soetusmaksumus 158 000 158 000
Akumuleeritud kulum -12 640 -12 640
Jaakmaksumus 145 360 145 360
Amortisatsioonikulu -6 320 -6 320
31.12.2019
Soetusmaksumus 158 000 158 000
Akumuleeritud kulum -18 960 -18 960
Jaadkmaksumus 139 040 139 040
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3420 3385
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1024 940

OU Labosca soetas 2016.aasta Ipus kinnisvara Tallinna kesklinnas. Tegu on eluruumiga, mida hakati 2017.aastast turutingimustel vélja
Gurima juhatuse liikmele.

Kuna tegu on uuemapoolse hoonega ja tema vaartus ei ole juhatuse hinnangul oluliselt vahepeal muutunud, kajastatakse teda jatkuvalt
soetusmaksumuse meetodil, amortiseerides bilansilist vaartust 4% aastas. 2019. aastal moodustasid amortisatsioonikulud 6,3 tuhat eurot
ning amortisatsioon kokku oli bilansipaeval 18,9 tuhat eurot.
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

52 900
-7 053

52 900
-7 053
45 847

Kokku

52 900
-7 053

52 900
-7 053
45 847

Ettevotte soetas 2019.aastal sdiduauto, mis voeti arvele tema soetusmaksumuses.
Sdiduauto kasulikuks elueaks on méaaratud 5 aastat ning seda amortiseeritakse 20% vdrra aastas.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

1050
2529413
2018 627

510 786
2530463

147

1502 066
1100 000
402 066
1502 213

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1050
2279413
2018 627

260 786
2280 463

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

147

1252 066
1100 000
152 066
1252213

1 -5 aasta jooksul

250 000

250 000
250 000

250 000

250 000
250 000

Lisanr

18

Lisanr

18

Muude viitvblgade all on nadidatud 260,8 tuhande euro vaartuses tulumaksukohustust valjamaksmata dividendidelt ning 250 tuhande euro
eest kohustus tasuda mudjale sidusettevdtja volakirjade eest (lisa 18).
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 581 180 1329 640
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 145 295 332410
Kokku tingimuslikud kohustised 726 475 1 662 050
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

EttevGtte osakapital on 2500.- eurot ning koosneb Uhest osast nimivaartusega 2500.- eurot.

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4442 4 325 18
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4442 4325
Kokku muugitulu 4442 4325
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara ulrileandmine ja kaitus 4442 4325
Kokku mudgitulu 4442 4 325

Mudgitulust 3,4 tuhat eurot moodustas tulu bilansisoleva korteri valjatiirimisest ning 1 tuhat eurot tulu kinnisvara kaitusest.

Lisa 12 Mutdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2019 2018
Riiklikud ja kohalikud maksud 47 47
Amortisatsioonikulu 6 320 6 320
Kinnisvara kommunaalkulud 1024 940
Kindlustuskulud 146 146
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 7537 7 453
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Lisa 13 Uldhalduskulud

(eurodes)

2019 2018
Riiklikud ja kohalikud maksud 470 0
Muud 235 2469
Juriidilised kulud 12 000 12 000
Raamatupidamine ja audit 2760 2760
Sdiduauto kulud 1096 0
S6iduauto amortisatsioon 7 053 0
Kokku uldhalduskulud 23614 17 229

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Ettevottel puudusid aruandeaastal palgalised td6tajad ja palgakulud.

Lisa 15 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
189 330 228 984 34
osadelt
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 189 330 228 984

2019.aastal tekkis sidusettevotte vaartuse korrigeerimise tulemusena kahjum sidusettevdttest -435,7 tuhat eurot. Samas tekkis dividendindude
suurenemisest sidusettevétte vastu kasum 625 tuhat eurot.
Sidusettevdtte bilanss oli aasta I6pu seisuga 9,6 min eurot ja 2019.a. kasum 378,6 tuhat eurot.

Lisa 16 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -28 883 -25 294 5
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -28 883 -25 294

OU-I Labosca on bilansipdeva seisuga 15% osalus teises kinnisvaraarendusega tegelevas ettevottes. OU Labosca korrigeeris
aastalfpu seisuga investeeringu vaartust kapitaliosaluse meetodit kasutades ja sellest tekkis kahjum -28,9 tuhat eurot. Kdnealune ettevite
|dpetas 2019. aasta -213,1 tuhande euro suuruse kahjumiga. Tema omakapital oli bilansipaeval 98,9 tuhat eurot.
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Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Intressinduded antud laenudelt 13135 24 353
Vélakirjade intressinduded 26 250 26 250 2,18
Pangakonto intressid 22 69
Kokku muud finantstulud ja -kulud 39 407 50 672

2019.aastal voeti arvele intressinduded antud laenudelt summas 13,1 tuhat eurot. Reaalselt laekus aruandeaastal intresse antud laenudelt
12,3 tuhat eurot (lisa 18).

2019.aasta eest voeti arvele intressindudeid vdlakirjadelt summas 26,3 tuhat eurot ja vdlakirjaintresside ndude jaék oli bilansipdeva seisuga 91,4
tuhat eurot (lisa 2,18).

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2019 31.12.2018

Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Sidusettevotjad 1 066 900 1069 483
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 58 260 2018 627 117 065 1100 000
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 208 400 250 000 204 100 250 000
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Laenud

2019 Antud laenud  Antud Saadud Intressimaéar  Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude intressid
tagasimaksed

Sidusettevétjad

Sidusettevote 65 000 570 000 12 323 5% euro 04.03.2019

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Seotud ettevatted 60 000 3,5% euro 16.06.2026
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2018 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Sidusettevétjad
Sidusettevote 505 000 5% euro 04.03.2019

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Seotud isik 200 000 2,15% euro 10.01.2028

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste mudgid teenuste ostud teenuste mudgid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 4442 4 325
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 12 000 12 000
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Nouete all sidusettevdtte vastu on kajastatud dividendinduded sidusettevdtte poolt véljakuulutatud kuid véljamaksmata dividendide osas
summas 975,5 tuhat eurot ning tema poolt valjastatud vélakirjadelt arvestatud intressinbuded summas 91,4 tuhat eurot (lisa 2).

2018. aastal sidusettevdttele antud laenule anti aruandeaastal juurde 65 tuhat eurot ning laen tagastati taielikult 2019.aastal summas 570 tuhat
eurot. Kdnealuse laenu eest laekus sidusettevdttelt intresse 12,3 tuhat eurot (lisa 17).

Nouete all omaniku ja temaga seotud ettevdtete vastu on ndidatud andnud laen juhatuse likmega seotud teisele ettevottele summas 47
tuhat eurot, millelt on arvestatud intressinduet summas 11,2 tuhat euro ning ndue omaniku vastu miugist lackumata arve eest summas
90.- eurot.

Aruandeaastal tagastas omanikuga seotud teine ettevéte OU-le Labosca laenu 60 tuhande euro vaéartuses.

Ndude all omanikuga seotud pereliikme vastu kajastatakse antud laenu ja intressi nGuet summas 208,4 tuhat eurot.

Ettevottel on kohustus soetatud vdlakirjade tasumise osas juhatuse likme perelikmele summas 250 tuhat eurot (lisa 8).

OU Labosca andis aruandeaastal juhatuse limele iirile bilansisolevat vara, millest tekkis miiiigitulu 4,4 tuhat eurot (lisa 11).
Ettevdte ostis aruandeaastal juhatuse liikmega seotud eraisikult juriidilist teenust 12 tuhande euro vaartuses.

Lisa 19 Stindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses kinnitati uue koronaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud lle kogu maailma, sealhulgas Eestisse,
pdhjustades probleeme ettevitetele ja majandustegevusele. Ettevote kasitleb seda haiguspuhangut bilansipaevajargseks mitte korrigeerivaks
stindmuseks, mille mdju kajastatakse 2020.a finantsaruannetes. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea me

otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vémaliku md&ju kohta ettevéttele.
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.06.2020

OU LABOSCA (registrikood: 12757926) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADIMIR SOKOLOVSKIY Juhatuse liige 11.06.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU LABOSCA osanikele

Oleme ille vaadanud OU LABOSCA raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 16.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU LABOSCA finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kirti Rebane

Vandeaudiitori number 439

Osailhing Artestan

Audiitorettevétja tegevusloa number 176
Maepealse tn 10-16, Tallinn, Harju maakond, 12618
11.06.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
OU LABOSCA (registrikood: 12757926) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KIRTI REBANE Vandeaudiitor 11.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
662 050
64 425

726 475

550 000

176 475

726 475

31.12.2019
662 050
64 425

726 475

550 000

176 475

726 475



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Viadimir .
. 36804270098 Eesti
Sokolovskiy

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress vladimir@korso.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 4442 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



