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E-Kinnisvarahaldus OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

E-Kinnisvarahaldus OU on asutatud 29.09.2017. Esimene majandusaasta véltas lle 15
kuu ja siis tegeldi peamiselt kinnisvara ostu-muugiga.

2019. aastal oli pdhitegevuseks soetatud kinnisvara valjaturimine ja -rentimine. Esimesel
poolaastal toimusid kinnisvara ostu-muitgi tehingud, et omandada rentimiseks sobilikud
varad.

K&aesoleva aasta plaanides on jatkata varasemalt soetatud kinnisvara valjaturimist ja
—rentimist.

Osauhingut E-Kinnisvarahaldus juhib Giheliikmeline juhatus.

Peeter Toomsoo

juhataja



E-Kinnisvarahaldus OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

9 462
9825

19 287

0

533 359
1532 556
2 456
2068 371
2 087 658

20 223
7016
27 239

383 620
2815
386 435

413 674

402 500
611 500
637 715
22 269
1673984
2 087 658

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

963 104 2
24 079 3
30 500 4

1017 683
500 5
402 356 3
444 749 7
3708 8
851 313
1868 996
11923 9
19 227 10
31150
136 131 9
0 10

136 131

167 281

402 500 11

611 500

0

687 715

1701715
1868 996
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 684 679 1824 000 12
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -606 264 -1 089 240
Brutokasum (-kahjum) 78 415 734 760
Turustuskulud -300 -427
Uldhalduskulud -49 088 -5 434
Muud &ritulud 2042 20 000
Muud arikulud -723 -61 875 14
Arikasum (kahjum) 30 346 687 024
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -500 0 5
Intressitulud 19011 2369 16
Intressikulud -14 088 -1678 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 34 769 687 715
Tulumaks -12 500 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 22 269 687 715
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standard/hea tava, Majandusaasta aruande taksonoomia
2018. Aruande eesmark on anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja
-tulemuste kohta.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud EV raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna vdetakse arvele soetatud kinnisvaraobjektid, mida kasutatakse rendi-, Giiri- vdi vaartuse tdusust tuleneva tulu
teenimiseks.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse 8iglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse maaramisel lahtutakse objekti voimalikust parimast kasutusviisist. Véimalik parim

kasutusviis peegeldab kasutusviisi kuidas turuosalised puiiaksid maksimeerida kinnisvarainvesteeringu vaartust, vottes arvesse objektiga
seotud juriidilisi (nt véimalus muuta detailplaneeringut), fudsilisi (nt véimalus teha juurdeehitusi) ja finantsilisi (nt véimalus kasutusviisi
muutust finantseerida) piiranguid. Uldjuhul eeldatakse, et objekti olemasolev kasutusviis on selle parim kasutusviis, kui ei ole

veenvaid argumente, et enamik turuosalisi kasutaksid objekti teisiti. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel voetakse arvesse
objekti remondi ja hooldusega seotud rahavooge ning vdimalikke kasutusviisi muutusega kaasnevaid rahavooge.
Kinnisvarainvesteeringu 8iglase vaartuse maaramisel ei arvata sellest maha potentsiaalseid objekti mulgiga seotud tehingukulusid.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse
kasutuselevdtmise hetkel kulusse.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust tle algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobijektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (see on kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara netomudgihind voi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalikud
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on
vajalikud vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
ehitised ja rajatised 20-30a

muud masinad ja seadmed 25-15a
muud masinad ja seadmed 25-5a
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Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Reservkapitali ei moodustata.

Tulud

Tulu kaupade mudgist ja teenuse osutamisest kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud k&ik alljargnevalt loetletud tingimused:
-olulised omandiga seonduvad riskid ja hiuved on lainud le maujalt ostjale;

-midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote dile;

-tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt mdota;

-tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline;

-tehinguga seonduvaid kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
arvelduskontod pankades 9462 963 104
Kokku raha 9462 963 104
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 2118 2118
Ostjatelt
2118 2118 0
laekumata arved
Muud nduded 533 367 8 533 359
Laenunduded 512 000 0 512 000
Intressinduded 21 367 8 21 359
Ettemaksed 7 699 7 699
Tulevaste 7699 7699 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
543 184 9825 533 359
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 24 000 24 000
Ostjatelt
24 000 24 000 0
laekumata arved
Muud nduded 402 369 13 402 356
Laenunduded 400 000 400 000
Intressinduded 2 369 13 2 356
Ettemaksed 66 66
Tulevaste
L 66 66 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
426 435 24 079 402 356
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Muugiks ostetud kaubad 0 30 500
kinnisvara 0 30 500
Kokku varud 0 30 500
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja
registrikood

14539352

Kivinuka Park OU

Sidusettevdtja nimetus

Asukohamaa

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus

Kivinuka Park OU

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

31.12.2018

500

500

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

laen
sidusettevottele

Intressinduded

intressindue
sidusettevottele
antud laenult

arvelduskonto
intressid

Kokku muud
néuded

Laenunduded

laen
sidusettevottele

Intressinduded

intressindue
sidusettevottele
antud laenult

arvelduskonto
intressid

Kokku muud
néuded

31.12.2019

512 000

512 000

21 367

21359

533 367

31.12.2018

400 000

400 000

2369

2 356

13

402 369

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

-500

-500

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul

512 000
512 000

21359

21359

533 359

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

13

13

13

1-5aasta
jooksul

400 000
400 000

2 356

2 356

402 356

Pdhitegevusala

2019. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2018 = 31.12.2019

kinnisvara arendus

31.12.2019

Intressimaar

4,4%

Intressimaar

5%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

20

Ldpptahtaeg

19.11.2023

Lépptahtaeg

Lisanr

Lisa nr
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Sidusettevétte Kivinuka Park OU esimene majandusaasta I8ppes kahjumiga ja ettevdtte osakapital oli 31.12.2019 seisuga negatiivne. Kaesoleva
aruande esitamise ajaks on sidusettevdte saanud mudgitulu valminud kinnisvaraobjektide mulgist. Seetdttu ei ole praegu pdhjust imber
hinnata sidusettevdttele antud laenu ja kokkulepitud intressisumma laekumisega seotud riske.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused 506 554
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 61805
31.12.2018 444 749
Ostud ja parendused 1497 807
Muugid -410 000
31.12.2019 1532 556
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 93110 2 000

10
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Muud Umberliigitamised

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

1940

1940

1892

-582

1940
-630
1310

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1923
-107

1923
-107
1816

1274
1274
-181
-1763
-1763

1274
-128
1146

Kokku

3863

-155

3863
-155
3708

1274
1274
-763
-1763
-1763

3214
-758
2 456

2019. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
laen krediidiasutuselt 6-kuu
219 843 20 223 199 620 Euribor + EUR 10.10.2023
5%
laen &ritihingult 184 000 0 184 000 4,4% EUR 19.11.2023 17
Pikaajalised laenud
403 843 20 223 383 620
kokku
Laenukohustised
403 843 20 223 383620
kokku
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
laen krediidiasutuselt 148 054 11 923 136 131
Pikaajalised laenud
148 054 11923 136 131
kokku
Laenukohustised
148 054 11 923 136 131

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2019 31.12.2018
Muud varad 1195770 444 000
Kokku 1195770 444 000

12
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 3972 3972 0
Vélad toovotjatele 200 200 0
Maksuvdlad 1898 1898 0
Muud vdlad 3761 946 2815
Intressivolad 3761 946 2815
Kokku vélad ja ettemaksed 9831 7 016 2815
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 15 393 15 393 0
Volad toovotjatele 600 600 0
Maksuvdlad 2802 2802 0
Muud vélad 432 432 0
Intressivolad 432 432 0
Kokku vélad ja ettemaksed 19 227 19 227 0
Lisa 11 Osakapital
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 402 500 402 500
Osade arv (tk) 1 1

Vastavalt E-Kinnisvarahaldus OU pé&hikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 112 500
eurot ja maksimaalseks suuruseks 450 000 eurot.

13
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muk
Kinnisvara Girimine ja valjarentimine
muu

Kokku mudgitulu

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 14 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2019

684 679
684 679
684 679

578 500
93110
13 069

684 679

2019
10 310
3445
13 755

2019

716
723

2019
14 088

14 088

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

1824 000
1824 000
1824 000

1822 000
2000

0

1824 000

2018
765
253

1018

2018

61 805

70
61 875

2018
1678

1678

14
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Lisa 16 Intressitulud
(eurodes)

2019
Intressitulu laenudelt 19 003
Intressitulu arvelduskontodelt 8

Kokku intressitulud 19011

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2019

Nouded Kohustised

Sidusettevétjad 533 359 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

184 000

Laenud

2019

Antud laenud Saadud laenud

Sidusettevétjad

Kivinuka Park OU 112 000 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Auto One OU 0 184 000

2018 Antud laenud = Saadud

laenud

Saadud
laenude
tagasimaksed

Sidusettevétjad

Kivinuka Park OU 400 000 0 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Autolink OU 0 40 000 40 000

Toomsoo, Peeter 0 52714 52714

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Nouded

Intressimaar

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
2 356

13
2369

31.12.2018
Kohustised

402 356 0

0 3179

Alusvaluuta Lopptahtaeg

4,4% EUR 19.11.2023

4,4% EUR 19.11.2023

Intressimaéar  Alusvaluuta Lépptahtaeg

5% EUR 19.11.2023

0 EUR 04.12.2017

0 EUR 30.11.2018

15
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Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Pdhivarade ostud ja muugid

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

2019

Kaupade ja teenuste
ostud

Kaupade ja teenuste
muugid

740 0

2019

Ostetud pb&hivara Muaddud pdhivara

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

442 000 410 000
2019 2018
4974 765

2019. a. majandusaasta aruanne

16



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.05.2020

E-Kinnisvarahaldus OU (registrikood: 14342106) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER TOOMSOO Juhatuse liige 11.05.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
637 715
22 269
659 984

659 984

659 984

31.12.2019
637 715
22 269
659 984

659 984

659 984



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
Elektrienergia muuk

Veekogumine, -t66tlus ja -varustus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Peeter Toomsoo 37111080346 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 56214900

E-posti aadress peeter@e-autoline.com

EMTAK kood

68101
68201
35141
36001

Osaluse suurus ja
valuuta

402500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

578500
93110
10944
2125

Mudgitulu %

84.49%
13.60%
1.60%

0.31%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



