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1P Arendusjuhtimise OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sissejuhatus
1P Arendusjuhtimise OU on asutatud 2015. aasta | kvartalis.

Tulud, kulud ja kasum
2019. aastal oli 1P Arendusjuhtimise OU miiiigitulu O eurot. Ettevétte jaoks I18ppes 2019. aasta ootuspéraselt 12 211 eurose kahjumiga, mis on
tingitud uue ehitusobjekti arendamise alustamisega.

Personal
To66j6udu 2019. aastal ei palgatud, samuti ei ole planeeritud seda teha lahitulevikus. Juhatuse liikmele juhatus liikme tasu ei makstud.

Olulised sundmused
2019 aastal jatkati kinnisvara arvedusprojektiga.

Eesmargiks jargmisel majandusaastal on ettevotte kdibe kasvatamine ja kasumi teenimine.

Ettevdtte omakapital
2019. aasta I6ppes omakapitaliga, mis on vaiksem kui seaduses lubatud. 2020. aastal juhatus vGtab kasutusele seaduses satestatud abinéud, et
omakapital viia seadusega vastavusse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 125 657 4071
Noéuded ja ettemaksed 113 0
Varud 340 243 0 2
Kokku kaibevarad 466 013 4071
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 0 301 612
Kokku pdhivarad 0 301 612
Kokku varad 466 013 305 683
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 22 679 1012 4
Kokku luhiajalised kohustised 22 679 1012
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 441 477 300 000 3
Kokku pikaajalised kohustised 441 477 300 000
Kokku kohustised 464 156 301012
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 6 000 6 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1329 -104
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2814 -1 225
Kokku omakapital 1857 4671
Kokku kohustised ja omakapital 466 013 305 683
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -370 -213
Muud arikulud -2 566 0
Arikasum (kahjum) -2 936 -213
Intressitulud 122 0
Intressikulud 0 -1012
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2814 -1 225
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 814 -1225
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1P Arendusjuhtimise OU 2019 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse

Standardiga. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates

arvestuspShimdtetes. Kaesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv véikeettevdtja luhendatud

raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmérk on anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni
aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta.

1P Arendusjuhtimise OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevusekaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses ( s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem allahinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate
nduete kulu véhendamisena.

Muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud

ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi- ja muudest kuludest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende soetusmaksumuse maéramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud
kulutustest. Kui varude objektid ei ole iksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud on aruandes hinnatud lahtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimisvaartus. Netorealiseerimisvaartus
on miugihind, millest on maha arvatud eeldatavad muugiga seotud kulud.

Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutused kajastatakse bilanssi real Varud séltuvalt valmidusastmest kas I6petamata toodanguna
v0i valmistoodanguna. Kinnisvaraobjekti arenduse finantseerimisel laenuga on arendusaegsed laenukasutuse kulud arvatud objekti
soetusmaksumusse. Sealhulgas laenukasutuse kulud ehitusperioodil kapitaliseeritakse kuni

ehitusobjekti kasutusloa saamiseni. Kinnisvara hoidmisega vdi kasutusega seotud intressikulusid ei kapitaliseerita.

Valminud kinnisvaraobjekti miuakse kas ositi (eramute, korterite, biiroopindade vms kaupa) voi tervikuna. Midgitulu kajastatakse kui
tulu kaupade muugist. Kinnisvara mugil s6imitakse vodrandaja ja omandaja vahel notariaalselt téestatud kokkulepe kinnisomandi
tleandmiseks ning tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi mdlemal eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel v6i muligiks tavaparase aritegevuse

kaigus. Kinnisvarainvesteeringud on naidatud soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Kinnisvarainvesteeringutena naidatud hooneid amortiseeritakse
lineaarselt

12,5-33,3 aasta jooksul. Maad ei amortiseerita. Amortisatsioonimaér méaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle
kasulikust elueast

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véaartuse langusest tulenevad allahindlused
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

- Ehitised 10-33,3 aastat;

- Transpordivahendid 3-5 aastat;

- Arvutid ja arvutististeemid 1-3 aastat;

- muu materiaalne p&hivara 2,5-5 aastat;
- hoonestus®igus 50 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepingud kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara kajastatakse algselt kas rendimaksete miinimumsumma niiidisvéaartuses voi renditud vara
diglase vaartuse summas, séltuvalt kumb on madalam. Iga rendimakse jaotatakse finantskuludeks ning kapitalirendi kohustuse
véhendamiseks. Finantskulud jaotatakse igale rendiperioodile nii, et kogu rendiperioodi véltel oleks intressimaar kapitalirendi kohustuse
jaékvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi kohustust vahendatakse pdhiosa tagasimaksetega. Rendimakse finantskulu

kajastatakse koondkasumiaruandes intressikuluna. Kapitalirendi kohustus kajastatakse bilansis pika- vdi lUhiajalise vdlakohustusena.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub juba korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

1P Arendusjuhtimise OU loeb seotud osapoolteks;

*omanikke (sh emaettev6tte omanikud);

*tltar- ja sidusettevotteid;

*teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised tutarettevdtted);
*tegev- ja kérgemat juhtkonda;

*eelpool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.



1P Arendusjuhtimise OU

Lisa 2 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang
L&petamata ehitis

Kokku varud

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

340 243

340 243

340 243

Seoses arenduse eesmarkide muutumisega 2019.aastal kinnisvarainvesteering oli imbreklassifitseeritud varudeks.

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

101 540
339937

441 477

441 477

31.12.2018

101 540
198 460

300 000

300 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaéar  Alusvaluuta

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

101 540
339 937

441 477

441 477

tle 5 aasta

5% EUR

5% EUR

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

101 540
198 460

300 000

300 000

tle 5 aasta

5% EUR

5% EUR

Ldpptahtaeg

20.01.2021

20.01.2021

Lopptahtaeg

20.01.2021

20.01.2021
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Muud vélad 22 679 22 679
Intressivolad 22679 22 679
Kokku vélad ja ettemaksed 22 679 22 679
31.12.2018 12 kuu jooksul
Muud vélad 1012 1012
Intressivolad 1012 1012
Kokku vélad ja ettemaksed 1012 1012

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus 1Partner Ehitus OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2019 31.12.2018
Néuded Kohustised Kohustised
Emaettevitja 124 266 102 226

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 356 851 198 786
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende 113
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Laenud

2019 Antud Antud Saadud Saadud Makstud Intressimaar ~ Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

laenude . q o .
laenud intressid laenud intressid

tagasimaksed

Emaettevdtja

Pikaajaline laen 5077 5% EUR 20.01.2021

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Pikaajaline laen 141 477 16 590 5% EUR 20.01.2021

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Luhiajaline laen 55 000 55 000 113 5% EUR
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2018 Saadud laenud = Saadud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja
Pikaajaline laen 300 000 198 460 5% EUR 20.01.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Pikaajaline laen 198 460 5% EUR 20.01.2021

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019
Kaupade ja teenuste ostud

Emaettevdtja 16 963

Lisa 6 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Kinnisvaraturu lahituleviku valjavaated on muutunud keeruliseks seoses globaalse viiruskriisiga.

Mudgiturul on ettené@ha lahikuudel aktiivsuse langust, mis on enam mdjutanud kallist ja ebalikviidset kinnisvara, kuid kui kriis kujuneb
pikemaks, on ees oodata laiap6hjalist langust.

L&hikuudel jaéb turgu hoidma uusarenduste segment, kus vladiguslepingud on juba varem s8Imitud ning inimestele antakse valminud korterid
ule.

Juhatus teeb kdik vdimalikku, et minimeerida pandeemia mdju ja tagajérgi klientidele, partneritele. Tegevustes lahtutakse

pShimdttest minimeerida kahju erinevatele osapooltele ja peetakse oluliseks, et kdik osapooled kaituvad vastutustundlikult.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.04.2020

1P Arendusjuhtimise OU (registrikood: 12819136) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULLAR HINNO Juhatuse liige 04.06.2020



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 329
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 814
Kokku -4143
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 4143

jaotamist (katmist)

Kokku -4.143



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Hoonestusprojektide arendus 41101 0

Osanikud
Isikukood / )
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
1PARTNER Ehitus ) 3000 EUR
N 11226150 Eesti .
ou (Lihtomand)
3000 EUR

Mikhail Ayvazov 36705210167 .
(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5024388

E-posti aadress yllar.hinno@1partner.ee

Pd&hitegevusala

Jah



