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Jarva vald, Aravete alevik, Aasa tn 6 korteritihistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu “Aasa” on jatkuvalt tegutsev. Pdhitegevuseks on elamu Aasa 6 haldamine ja
majandamine.

Uhistu tegevust juhib tiheliikmeline juhatus, kes aasta jooksul pidas kokku 5 koosolekut, mis k&ik on
protokollitud.

Majauimbruse hooldamine toimub aastaringselt. Lumekoristust teostavad thistu likmed.
Muru hooldustoid teostas Janiit OU.

Maja kitmine toimub kahesisteemselt. Kiilmadel talvekuudel toetab 6hk-soojuspumpa olikittel t6otav
katel. Kogu kiitmine on automatiseeritud.

SdImitud on lepingud kuttefirmaga olikitte toomiseks ja katla hooldustéédeks. Soojupumbad on
Uldjuhul hooldevabad.

2019 aastal suuremaid remonditdid ei teostatud, toimus maja katuse remont.

Juhatuse esimees on Anu Einmann.

Juhatuse likmed 2019. aastal tasu saanud ei ole ja t6dlepinguid ei ole s6Ilmitud.

Anu Einmann
KU Aasa juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 10903 7 149 2
Noéuded ja ettemaksed 2913 3787 3
Kokku kéaibevarad 13816 10936
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 0 966
Kokku pdhivarad 0 966
Kokku varad 13816 11 902
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 966 2253 4
Védlad ja ettemaksed 10 469 6 285 5
Kokku luhiajalised kohustised 11 435 8538
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 966 4
Kokku pikaajalised kohustised 0 966
Kokku kohustised 11435 9504
Netovara
Reservkapital 2190 2190
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 208 225
Aruandeaasta tulem -17 -17
Kokku netovara 2381 2398
Kokku kohustised ja netovara 13816 11 902
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 12 377 11 249 6
Kokku tulud 12 377 11 249
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -9 883 -8 616 7
Mitmesugused tegevuskulud -2 402 -2 447 8
Muud kulud -17 -17 9
Kokku kulud -12 302 -11 080
P&hitegevuse tulem 75 169
Muud finantstulud ja -kulud -92 -186
Aruandeaasta tulem -17 -17
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Muud laekumised investeerimistegevusest
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2019

75
-413
4184
-92

3754

2253
2253

-2 253
-2 253
3754
7149
3754

10903

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

169
-160
3909
-186
3732

2159 4
2159

-2 159 4
-2 159
3732
3417 2
3732
7149 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017
Aruandeaasta tulem
31.12.2018
Aruandeaasta tulem

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses/ Reservkapital

2190

2190

2190

Lisainfo aruandeaasta tulemi kohta lisas 7

225
-17
208
-17
191

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Aasa 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse standard on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid liikmete vastu kajastatakse korterilihistu tavapéarase majandustegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi (korterithistu liikmetelt

laekumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summasid) ja pikaajalisi ndudeid, mis on kajastatud arvel, lepingus vdi monel
muul alusdokumendil. Ndudeid liikmete vastu kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvates summades, st laekumata nduded on

eelnevalt saldeeritud ebatdenéoliselt lackuvate nduete summadega.

Noéuete hindamisel ebatdendoliselt laekuvaks hinnatakse iga nGuet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni likme maksevdime

kohta. Nduded, mille laekumine on ebatden&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse. Varem allahinnatud ebatden&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulude véhendamisena.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulud kajastatakse tulemiaruandes, mille koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud on kirjendatud tekkepdhiselt tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Liikme- ja sisseastumismaksud ning muud mittesihtotstarbelised tasud thingu likmetelt kajastatakse
tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.

Sihtotstarbelised tasusid korterithistu likmetelt kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks liikmemaksud on mdeldud. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid bilansi passivas tulevaste
perioodide tuludena.

Uhingu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine on
ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna kassalaekumise hetkel vdi hiliem (juhul, kui tegemist on ettemaksega

jargmiste perioodide eest).

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korteritihistu saadud summasid oma tuluna, vaid kohustisena. Vajadusel kajastatakse tuluna
ainult vahendamisest teenitud netotulu. Samuti talitatakse tmardamisest tekkinud tulu puhul.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Kui intressi laeckumine on
ebakindel, arvestatakse intressitulu kassapohiselt.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhiselt lahtudes tulude ja kulude vastavuse printsiibist.

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajastata makstud summasid oma kuluna, vaid neid kajastatakse néudena. Tulude ja kulude
aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest tekkinud netokulu.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassa
Pank

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019
Nduded ostjate vastu 1946
Ostjatelt
1946
laekumata arved
Ettemaksed
Muud makstud
ettemaksed
Laenunduded
) ) 967
korteriomanikele
Kokku nduded ja
2913
ettemaksed
31.12.2018
Nduded ostjate vastu 1326
Ostjatelt
1326
laekumata arved
Ettemaksed 208
Muud makstud
208
ettemaksed
Tulevaste perioodide
laekumata tulud
Laenunduded
) ) 3219
korteriomanikele
Kokku nduded ja
4753

ettemaksed

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019 31.12.2018
0 0

10903 7 149
10903 7149

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

1946

1946

967

2913

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

1326
1326
208

208

2253 966

3787 966

Ebatbenéoliselt laekuvaks voi lootusetuks tunnistatud néudeid ei ole.
Kirjel "Laenu nduded korteriomanikele" naidatakse tasumisele kuuluv pikaajaline laen intressita.
Laenuga seotud intressinduded korteriomanike vastu bilansis ei kajastu.

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 966 966 4,18% EUR 25.05.2020
Pikaajalised laenud
966 966
kokku
Laenukohustised kokku 966 966
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 3219 2 253 966 4,18% EUR 25.05.2020
Pikaajalised laenud
3219 2253 966
kokku
Laenukohustised kokku 3219 2253 966

Laenuga finantseeriti maja otsaseinte soojustamist ja kittestisteemi renoveerimist 2010. aastal.

2019. a maksti laenu tagasi 2253 eurot (2018: 2159 eurot). Laenu tagasimaksed kaetakse selleks kogutud vahendite arvelt. Laenu vahendamise
tulud ja kulud kasumiaruandes ei kajastu.

Intressikulusid maksti aruandeaastal 92 eurot (2018: 186 eurot). Intressikulud kaetakse remonditulude arvelt.

AS SEB Pank ja KU Aasa on sdlminud nude pantimise lepingu, mille alusel tagatakse kéik AS SEB Pank nduded KU Aasa vastu, mis tekivad
v0i vBivad tekkida laenulepingust.

Pandi esemeks on KU Aasa liikmete vastu olemasolevad ja tulevikus tekkivad nduded, mis tulenevad KU Aasa tildkoosoleku

otsusega kehtestatud korteritihistu likmete maksekohustustest KU Aasa ees.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1512 1512
Saadud ettemaksed 8 957 8 957
Tulevaste perioodide tulud 8 954 8 954
Muud saadud ettemaksed 3 3
Kokku vélad ja ettemaksed 10 469 10 469
31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 823 823
Saadud ettemaksed 5462 5462
Tulevaste perioodide tulud 5412 5412
Muud saadud ettemaksed 50 50
Kokku vdlad ja ettemaksed 6 285 6 285
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Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2019 2018
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 2402 2 447
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 2 345 2345
Kittetasud 7630 6 457
Kokku liikmetelt saadud tasud 12 377 11 249

Kittetasudena kogutud summadega kaetakse dlikittel tddtava lokaalkatla kiitusekulu ja soojuspumba elektrikulu.
Remondifondi kogutud vahenditega kaetakse remondikulud ning laenu nduded korteriomanikele ja laenu intressikulud.

Lisa 7 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2019 2018
Kuttekulud 7630 6 457
Remondikulud 2253 2159
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 9883 8616

otsesed kulud

Kittekuludena naidatakse kutteks ostetud 6li kulu ja soojuspumba elektrienergia kulu.

Remondikuludena naidatakse aastaks planeeritud remonditédde tegemiseks kulunud summad ning laenukohustuse ja intressikulude katteks
tasutud summad.

Intressikulud olid 2019. a 92 eurot (2018: 186 eurot).

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2019 2018
Mitmesugused birookulud 201 180
Uldhalduskulud 1108 1263
Remondi- ja hoolduskulud 824 740
Hoone kindlustuskulud 224 219
EKUL likmemaks 45 45
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2 402 2 447

Mitmesugused tegevuskulud kaetakse liikmetelt kogutud hooldustasude arvelt. Arvelduskontolt laekunud intressid
tasaarveldatakse pangateenuste summaga.
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Korteritihistul ei ole to6tajaid.

Lisa 10 Muud kulud

(eurodes)
2019 2018
Vahendustegevus 17 17
Kokku muud kulud 17 17

Vahendustegevuse kuluna naidatakse teenuste ja maksete vahendamisest tekkinud netokulu.

Vee ja kanalisatsiooni teenuse vahendamine 2019. a - osteti teenust 343 m3 summas 1478 eurot ja esitati KU likmetele arveid 339 m3 summas
1461 eurot, tekkinud netokulu oli 17 eurot (2018. a tekkinud netokulu oli 17 eurot).

Priigiveoteenuse vahendamine - osteti 8,6 m3 summas 83 eurot ja esitati KU likmetele arveid 8,6 m3 summas 83 eurot - tekkinud netokulu oli 0
eurot (2018. a - 0 eurot).

KU likmete poolt tarbitud elektri vahendamisteenus - osteti 18068 kWh summas 2236 eurot ja esitati KU likmetele arveid 18068 kWh eest
summas 2236 eurot - tekkinud netokulu oli 0 eurot (2018. a - 0 eurot).

Vahendustegevusest tekkinud netokulu 17 eurot kaeti teenuste vahendamise eelmiste perioodide akumuleeritud tulemi arvelt.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2019 31.12.2018
Flusilisest isikust liikmete arv 11 11
Juriidilisest isikust likmete arv 1 1

Fudsilisest isikutest likmeteks on korterithistu liikmed. Juriidilisi isikuid korteritihistu liikmeteks on 1.
Tasusid ega muid olulisi soodustusi juhatuse likmetele arvestatud ei ole.
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
korter nr 1 1146 EUR
korter nr 2 1655 EUR
korter nr 3 1121 EUR
korter nr 4 1940 EUR
korter nr 5 963 EUR
korter nr 6 2409 EUR
korter nr 7 1670 EUR
korter nr 8 1229 EUR
korter nr 9 2191 EUR
korter nr 10 1441 EUR
korter nr 11 2188 EUR
korter nr 12 1290 EUR
Kokku: 19243 EUR
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