MAJANDUSAASTA ARUANNE
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Tegevusaruanne

OU Gesti Hotel on 2004. aasta augustis asutatud ettevdte, mille peamiseks tegevusalaks on kinnisvara investeeringud ning kinnisvara
arendustegevus. Ettevate kuulub Eestis registreeritud juriidilistele isikutele.

Sisulise majandustegevusega alustas ettevote 2005. aasta I8pus, mil sooritati esimesed ettevalmistavad tehingud sobiva kinnisvara
soetamiseks. Kéesolevaks hetkeks on ettevdttel soetatud 2 kinnistut Narvas, kuhu rajatakse korterelamud. Kinnistud soetati omanike poolt
firmasse paigutatud téiendava kapitali arvelt ning kummalegi kinnistule pole 2019. aasta I6pu seisuga hupoteeke panga kasuks seatud.

Aruandeperioodil ei té6tanud ettevdttes Uhtegi palgalist todtajat. Juhatuse likmele ei arvestatud ega makstud to6tasu ega muid soodustusi.
Jargnevateks aastateks ei plaani ettevdte olulisi muudatusi oma tegevusvaldkondades. Samas tddeb ettevotte juhtkond, et tulenevalt tldisest

majanduslikust olukorrast ning hetkeseisust Eesti kinnisvaraturul, muutub projektide realiseerimisperiood pikemaks, mis omakorda vdib tingida
ka kasumlikkuse véahenemise.



Gesti Hotel OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

50
1614
882 098
883 762
883 762

61 898
61 898

502 343
316 125
818 468
880 366

2 560

256

1853 283
-1 808 007
-44 696
3396

883 762

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

0
4228 2
882 098 3
886 326
886 326

29 816 5
29 816

547 343 4
306 075 5
853 418
883 234

2560

256

1808 283
-1 755 760
-52 247
3092

886 326
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 2550 2914
Muud é&ritulud 2 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -23 008 -23 079
Mitmesugused tegevuskulud -13723 -13 876
T66j6ukulud 0 -6 800 6
Muud &rikulud -468 -468
Arikasum (kahjum) -34 647 -41 309
Intressikulud -10 049 -10 938
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -44 696 -52 247
Aruandeaasta kasum (kahjum) -44 696 -52 247
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Gesti Hotel OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruande puhul on tegemist liihendatud aastaaruandega ning see on koostatud
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima titarettevotte tegevus-
ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevte, mille dile Ettevottel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
ettevotte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliiusis leitud diglase véaartuse ning bilansilise véartuse
vahe elimineerimisega v8i amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud
negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettev6te on garanteerinud vdi kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid
tutar- ja sidusettevitete vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenéosusele.

No6uded ja ettemaksed

K@iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
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Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
valtimatud kulutused, td6liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise ldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lhiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuma&araks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Ettevdte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning eespool loetletud isikute
lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 11 11
Ostjatelt lackumata
11 11
arved
Maksude ettemaksed ja
. 610 610
tagasinduded
Muud nduded 993 993
Viitlaekumised 993 993
Kokku nduded ja
1614 1614
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 15 15
Ostjatelt lackumata
15 15
arved
Maksude ettemaksed ja
. 3160 3160
tagasinduded
Muud nduded 1053 1053
Viitlaekumised 1053 1053
Kokku nduded ja
4228 4228
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Kinnisvara arendusprojektid 882 098 882 098
Kokku varud 882 098 882 098
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Laen omanikelt 502 343 0 502 343
Pikaajalised laenud

502 343 0 502 343
kokku
Laenukohustised

502 343 0 502 343
kokku

31.12.2018 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Laen omanikelt 547 343 0 547 343
Pikaajalised laenud

547 343 0 547 343
kokku
Laenukohustised

547 343 0 547 343

kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Muud vodlad
Intressivolad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2018

Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

13 219 13219
11 862 11 862
352942 36 817
316 125 0
36 817 36 817
378 023 61 898

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

4 596 4 596
11 862 11 862
319 223 13 148
306 075 0
13 148 13 148
210 210
210 210
335891 29 816

0
0
316 125
316 125

316 125

306 075
306 075

306 075
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Lisa 6 T66j0ukulud

(eurodes)
2019
Palgakulu 0
Sotsiaalmaksud 0
Kokku t66jdukulud 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 0

Aruandeperioodil té6tajaid ei olnud, juhatuse liikmele palka ei arvestatud ega makstud.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2019

Néuded Kohustised

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

0 818 467

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019

Arvestatud tasu 0

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
5113
1687
6 800

31.12.2018

Nouded Kohustised

0 853 418

2018

5113

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.06.2020

Gesti Hotel OU (registrikood: 11059002) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENRICO GINO LEVI Juhatuse liige 01.06.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
-1 808 007

-44 696
-1 852 703

-1 852 703

-1 852 703

31.12.2019
-1 808 007
-44 696

-1 852 703

-1852 703

-1 852 703



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Starhouse OU 10976179
Osatuihing Ashton
11127040
Invest
AS Erel Group 10717532

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu
+372 6631644

erel@erel.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 2550 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1024 EUR
(Lihtomand)

768 EUR
(Lihtomand)

768 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



