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Novira Ehitus OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Luhiulevaade

Novira Ehitus OU alustas oma majandustegevust 2018 a oktoobris eesmérgiga pakkuda ehituse peattovétu teenust Novira kontserni
kuuluvatele ettevdtete kinnisvaraarendusprojektide teostamise. 2018 a oktoobris alustati Parnu mnt 31 aripindadega kortermaja maa pealse osa
ehitusega peatdovotu vormis.

Riigihangetel ja muudel ehituse vahempakkumistel osalemist ei plaani.

Uue, alustanud ettevdttena loome usaldust ja koostdod alltéovottu pakkuvate koostdodpartneritega ja materjalide tarnijatega, kellega koostods
teostada téhtaegselt ja kvaliteetselt vBetud Lepingulisi kohustusi.

EttevGtte majandustegevus

Majaduse uldises kasvufaasis pingestub alati konkurents ka ehitussektoris, mis véljendub alltddvotjate leidmises. Lisaks on jatkuv puudus
insener-tehnilis personali tootajatest ja kvalifitseeritud ehitustoodlistest.

2020 aastaks planeeritud ehitusmahu suuruseks on hinnanguliselt 20,5 miljonit eurot.

2019 2018
Mudgitulu 13712 823 1133695
Puhaskasum 80471 4393
Kéibevara 1036 736 398 243
Luhiajalised kohustused 954 270 395 743
Varad 1041634 402 636
Omakapital 87 364 6 893

Personal

Novira Ehitus OU juhatus on kahelikmeline. Ettevttel oli 7 tootajat. Osaliselt kasutame erialaspetsialiste vastavale alale spetsialiseerunud
inseneri ja - jarelevalve teenust pakkuvate ettevGtete poolt. Majandusaastal maksti td6tasusid 196 490 eurot, juhatuse liikmetele eraldi tasusid ei
makstud.

Eesmargid aastaks 2020

2020 aastaks oleme planeerinud I8petada ehitustodd Parnu mnt 31 aripindadega kortermaja objektil.

Eesmark on suurendada ehitusmeeskonda, tagamaks jargmistesse perioodidesse planeeritud ehitustédde labiviimist.

Peame oluliseks vaartustada Tellija aega ja rahaliste vahendite efektiivset kasutamist ja olla esimeseks koostd valikuks nii Tellijate poolele, kui
alltodvotjatele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

88 995
947 741
1036 736

4 898
4898
1041 634

954 270
954 270
954 270

2500
4393
80471
87 364
1041634

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

58 341
339 902 2,11
398 243

4393 4
4393
402 636

395 743 511
395 743
395 743

2500 6
0
4393
6 893
402 636
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 13712 823 1133695 7
Muud é&ritulud 301 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -13 332 467 -1 089 339 8
Mitmesugused tegevuskulud -35 463 -4 960 9
T66j6ukulud -262 981 -34 632 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -127
Muud arikulud -1744 -244
Arikasum (kahjum) 80 469 4393
Intressitulud 2 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 80471 4393
Aruandeaasta kasum (kahjum) 80471 4393
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti finantsaruandluse standard
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Novira Ehitus OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, lahtudes soetusmaksumusest.

Tegemist on vaikeettevdtte lihendatud majandusaasta aruandega vastavalt RTJ15 §59.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ja téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péaeval.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused bilansipaeval hinnatakse imber eurodesse Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel, mis kehtisid bilansipdeval. Samadel pdhimdtetel hinnatakse imber ka Giglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed finantsvarad
ja —kohustused. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu vdi kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet

iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla
tdendoliselt laekuva summani. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenéoliste nduete

summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud néuded kantakse bilansist vélja.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lihiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud nduded kajastatakse soetusmaksumuses.

Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pd&hivara

Suuremate ostude puhul maératakse igal Uksikul juhul eraldi, kas ostetud vara vBetakse arvele pdhivarana v6i kantakse kulusse. Samuti
mé&éaratakse igal iksikul juhul pdhivarale rakendatav amortisatsioonimaér. Uldjuhul objektid, mille maksumus on alla 1.000 EUR, kantakse
kuludesse. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm maératakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt
selle

kasulikust tooeast.

P6hivarade arvelevétmise alampiir 1 000 eurot

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Omandidigus vdib, kuid ei pruugi I6ppkokkuvéttes rentnikule tle minna. Kaik tlejaanud rendilepingud on kajastatud

kasutusrendina. Kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustised)

vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Soetamisjargselt kajastatakse
laene bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses efektiivse intressimaara meetodil.
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Finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu finantskohustised kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muidgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Tulu kajastamine pikaajalistelt ehituslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate ehitusteenuste muligist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval,
eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu I6pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v6imalik usaldusvéaarselt
prognoosida ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud. Osutatava teenuse valmidusaste
maératakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet vorreldes eelarveliste kogukuludega.

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu vai projekti I6pptulemust ei ole v8imalik usaldusvéarselt prognoosida, kuid on tdenéoline, et ettevote
suudab katta véhemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses. Kui on
tdendoline, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud tletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum téies
ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipaeval Uletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, kajastatakse vahe
bilansis luhiajalise kohustuse real ,Vdlad ja ettemaksed" (vastavas lisas real “Ettemakstud pikaajaliste ehitustédde tulud”). Juhul kui

ostjale esitatud vahearvete summa on vaiksem kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis real
,Nduded ja ettemaksed" (vastavas lisas real “Pikaajalistest ehitustéddest saadaolevad tulud”).

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevétte kasumit, vaid dividende méaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas
majanduslikku sisu ning edasilikkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte
tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide valjakuulutamise hetkel. Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna
kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, mis perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal
need tegelikult valja makstakse. Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide véljakuulutamist, kuid info
selle kohta avalikustatakse lisades. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86.

Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a.
esimene arvesse vOetav aasta.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui Giks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele. Novira Ehitus
OU kasitleb seotud osapooltena:

* emaettevdtja (ning emaettevotjia omanikud);

* teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (emaettevdtja Ulejaénud titarettevotjad);

* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele;

* eelmises punktis kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 847 741 847 741
Ostjatelt laekumata
847 741 847 741
arved
Muud nduded 100 000 100 000 11
Laenunduded 100 000 100 000
Kokku nduded ja
947 741 947 741
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 335 396 335 396
Ostjatelt laekumata
335 396 335 396
arved
Maksude ettemaksed ja
. 4506 4506 3
tagasinduded
Kokku nduded ja
339 902 339 902

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 0 21515 0 6 962
Uksikisiku tulumaks 0 3462 0 1530
Sotsiaalmaks 0 5926 0 2618
Kohustuslik kogumispension 0 359 0 159
Tootuskindlustusmaksed 0 431 0 190
Ettemaksukonto jaak 0 4 506

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 31693 4 506 11 459

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida kontserni kuuluvate ettevitete maksuarvestust kuni viie aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast
ning vigade tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Novira Ehitus OU hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v&iks maksuhaldur mééarata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Taiendav informatsioon on toodud lisades 2 ja 5.
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Arvutid ja
arvutisusteemid
Ostud ja parendused 4520
Amortisatsioonikulu -127
31.12.2018
Soetusmaksumus 4520
Akumuleeritud kulum -127
Jaadkmaksumus 4393
Ostud ja parendused 2180
Muud ostud ja parendused 2180
Amortisatsioonikulu -1 675
31.12.2019
Soetusmaksumus 6 700
Akumuleeritud kulum -1 802
Jaakmaksumus 4 898

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Kokku

4520
-127

4520
-127

4393

2180
2180
-1675

6 700
-1 802
4898

822 167
7
31693
100 000
100 000
403
954 270

284 284

11 459
100 000
100 000

395743

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

822 167
7
31693
100 000
100 000
403
954 270

284 284

11 459
100 000
100 000

395743

Lisa nr

11

Lisanr
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 1
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 13712 823
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 13712 823
Kokku mudgitulu 13712 823
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Ehitustood 13712 823
Kokku mudgitulu 13712823

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2019
Alltodvotutdod 13109 243
Transpordikulud 4413
Or ja rent 215 500
Kindlustus 1058
Too6vahendid 2253
Muud 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 13 332 467
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2019
Mitmesugused burookulud 29 842
Sidekulud 1681
Ostetud teenused 3940
Kokku mitmesugused tegevuskulud 35 463

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
2500
1

2018 Lisanr

1133 695
1133695
1133 695

1133695 11
1133 695

2018
1012 888
751

51 494
23644
521

a1

1089 339

2018
4 869
91

4 960

10
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Lisa 10 T66joukulud

2019. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 196 490 25883
Sotsiaalmaksud 66 491 8 749
Kokku t66jéukulud 262 981 34632
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7 3
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 7 3
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Novira Capital OU
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Novira Holding AS
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2019 31.12.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 100 000 368 0 226
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 100 000 335397 100 000
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Laenud
2019 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad
Tagamata laen 100 000 6% EUR 2020
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019 2018
Kaupade ja teenuste = Kaupade jateenuste Kaupade jateenuste
ostud muiugid muiugid
Sidusettevétjad 0 2549 164 1133695
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 7 183 0 0

ettevotjad

Juhatuse liikmetele 2019.aastal tasu makstud ei ole ja lahkumishuvitisi ei ole méaaratud.

Tehingud seotud osapooltega:

11
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2019: Park Plaza OU (kdrgem juhtkonna valitseva méju all ettevdte): miilik summas 2 549 164 eurot (Lisa 7). Antud laenu nduded summas 100
000 eurot (Lisa 2), intressimaéraga 6% ning saadud ettemaks summas 100 000 (Lisa 5).

2018: Park Plaza OU (kdrgem juhtkonna valitseva méju all ettevdte): mililk summas 1 133 695 eurot (Lisa 7), néuded summas 335 397 (Lisa 2)
eurot ning saadud ettemaks summas 100 000 (Lisa 5).

Muud tehingud seotud osapooltega: muud kohustused summas 368 eurot.

Lisa 12 Sindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses kinnitati uue koronaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud le kogu maailma, sealhulgas Eestisse,
pdhjustades probleeme ettevotetele ja majandustegevusele. Ettevdte kasitleb seda haiguspuhangut bilansipaevajargseks mitte korrigeerivaks
stindmuseks. Negatiivset mdju ettevote tegevusele ei ole, tarnetega probleemid puuduvad, likviidsus ja nduete laekumine on vastavalt
prognoosidele.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 29.05.2020

Novira Ehitus OU (registrikood: 14369890) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
REET LAANE Juhatuse liige 29.05.2020

Resolutsioon: Kinnitan Novira Ehitus OU 2019. aasta majandusaata aruande.



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Novira Ehitus OU osanikule
Arvamus

Meie arvates kajastab lihendatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Novira Ehitus OU (Ettevéte) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupdeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte lihendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2019;

« kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta; ja

« lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused
seoses lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Ettevéttest séltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks)
ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanduetega. Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse
eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdima liihendatud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).
Meie arvamus lilhendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kéaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaékivusi
lihendatud raamatupidamise aruandega vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu
informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollististeemi rakendamise eest,
nagu juhatus peab vajalikuks, vGimaldamaks pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta liihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Liihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida voi tegevuse I6petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevdtte finantsaruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas l&biviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati

k Véaarkaj nised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult v8i koos majutada kasutajate poolt
lihendatud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et liilhendatud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkaj nise mi nise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada varjatud kokkuleppeid, vdltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrollististeemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevdtte
sisekontrollististeemi tdhususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali phjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid siindmusi v6i tingimusi, mis
voivad tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on
selle kohta avalikustatud lihendatud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande
kuupéevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v&i tingimused voivad siiski pohjustada Ettevotte tegevuse jatkumise I6ppemist;

« hindame liihendatud raamatupidamise aastaaruande tldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas liihendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle tilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud
oluliste sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Verner Uibo
Vandeaudiitor, litsents nr 568

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Péarnu mnt 15, 10141 Tallinn

1. juuni 2020
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Novira Ehitus OU (registrikood: 14369890) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VERNER UIBO Vandeaudiitor 01.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
4393
80471

84 864

84 864

84 864

31.12.2019
4393
80471

84 864

84 864

84 864



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,

Novira Capital OU = 12566327 )
Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6120180
E-posti aadress novira@novira.ee

Veebilehe aadress www.novira.ee

EMTAK kood

41201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

13712823

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



